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1. Beschlussvorschlag:

Der Bezirksausschuss Schmallenberg / Technische Ausschuss schlagt der Stadtvertretung
Schmallenberg folgende Beschlussfassung vor:

Die Stadtvertretung Schmallenberg stimmt den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen der
Verwaltungsvorlage zu den Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren zu
und beschlief3t fur die vorab gem. der erfolgten Abwagung auszufertigende Entwurfsfassung
des Bebauungsplans Nr. 163 ,Altes Feld II, Stadtteil Schmallenberg, die offentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch.

2. Sachverhalt und Begriindung:

Uber das vorliegende Planungsvorhaben, den Bebauungsplan Nr. 163 ,Altes Feld I, raumlich
verortet am 6stlichen Siedlungsrand der Kernstadt Schmallenberg, dessen Hintergriinde und
Zielsetzungen, wurden die zustandigen politischen Gremien bereits im Rahmen der nachfol-
gend aufgefuhrten Verwaltungsvorlagen (VwVorlagen), auf die inhaltlich an dieser Stelle ver-
wiesen wird, informiert:

- IX/1088 v. 13.06.2018 (Aufstellungsbeschluss)
- IX/1285v. 25.04.2019 (Integration Small-Houses-Areal).



Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit der Moglichkeit zur Stellungnahme gem. § 3 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) erfolgte auf Grundlage der gem. den vorstehenden Beschlussfas-
sungen ausgefertigten Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans im Zeitraum vom
01.08.2019 bis einschl. 30.08.2019 im Rahmen eines offentlichen Aushanges der Unterlagen
im Rathaus der Stadt. Die zugehoérige Bekanntmachung erging am 31.07.2019.

Die frihzeitige Unterrichtung der nach verwaltungsseitiger Vorprifung moglicherweise be-

ruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gem. den §§ 2 Abs. 2 ( =

Nachbargemeinden = keine Betroffenheit erkennbar) und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit

Schreiben vom 29.07.2019; ihnen wurde ebenfalls Gelegenheit zur Stellungnahme bis ein-

schl. 30.08.2019 gegeben.

Ferner wurden sie zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-

rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert sowie auf die kinftige

Mitwirkung im Sinne von § 4 Abs. 3 BauGB hingewiesen, um die ordnungsgemafe Uberwa-

chung der etwaigen spateren Umweltauswirkungen der Planung gem. § 4c BauGB im Rah-

men ihrer Obliegenheiten zu unterstutzen.

Die den og. Beteiligungsverfahren zu Grunde liegenden Vorentwurfs-Planungsunterla-
gen, bestehend aus der Planzeichnung (hier in der Anlage verkleinert) und der Begriindung
mit den zugehdorigen Anlagen, sind dieser VwVorlage als Anlagen 1 und 2 beigefiigt.
Samtliche Unterlagen kdnnen bei Bedarf auch im Ratsinformationssystem eingesehen wer-
den, insbes. die Bebauungsplanzeichnung dort bei digitaler Vergrofierung auch in besserer
Lesbarkeit.

Im Zuge der o.a. frihzeitigen Beteiligungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.

163 ,Altes Feld II* wurden die nachfolgend aufgefihrten Stellungnahmen abgegeben, Gber die
im Rahmen der Abwagung aller Belange zu befinden ist:

Priifung und Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqgung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

Hinweis:

Aus Datenschutzgriinden diirfen der Offentlichkeit keine personenbezogenen Anga-
ben zuganglich gemacht werden (gem. Art. 4 Abs. 2 der Landesverfassung NRW).

Fur die Erstellung von VwVorlagen hat das zur Folge, dass private Stellungnahmen
anonymisiert werden miissen. Bei den betroffenen Verfahren ist den VwVorlagen-
Ausfertigungen fiir die Ausschuss- bzw. Ratsmitglieder als letztes Blatt ein ,,Schlilis-
sel“ anzufiigen, aus dem die jeweiligen Personen/-kreise, die sich zu Wort gemeldet
haben, ersichtlich sind — siehe hier Anlage 3.

| Anregungen und Hinweise: Abwagungs- und Beschlussvorschlag: |

1.

Private Stellungnahme Nr. 1
Stellungnahme v. 26.05.2019 per e-Mail

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

... Unser Wunsch ist der Bau eines alters- | Begriindung:

gerechten, eingeschossigen Einfamilien-
hauses mit einem Walmdach. Dieses soll
eine Dachneigung von ca. 25°, wie es
auch Hauser ,Im Alten Felde“ haben, auf-
weisen.

Da im neuen Baugebiet .... auch Small
Houses mit Flachdachern gebaut werden
sollen, wurden es uns sehr freuen, wenn

Das ,Small-Houses-Projekt ist nach den
bisherigen politischen Beratungen und der
am 23.05.2019 dazu ergangenen Ratsen-
tscheidung ein in sich geschlossener
stadtebaulicher Bereich, dessen Beflr-
wortung im Hinblick auf die Dachgestal-
tung (Flachdach) in sehr engem Zusam-
menhang mit der unmittelbar anschlie-




| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Sie alternative Dachformen neben dem
bekannten Spitzdach in den Bebauungs-
plan mitaufnahmen.

Rend bestehenden FIachdach-SiedIu_ng
,Klein-Jerusalem® zu sehen ist.

Fir den hier in Rede stehenden verblei-
benden Ein- bis Zweifamilienhaus-
Plangebietsbereich ,Altes Feld I ist es
nach wie vor erklarter politischer Wille,
das regionstypische, symmetrische Sat-
tel- bzw. Krippelwalmdach mit mind. 35°
Neigung vorzusehen.

Hiermit soll das ortstypische stadtebauli-
che Erscheinungsbild gesichert werden.

2)
rivate Stellungnahme Nr. 2
Stellungnahme v. 23.05.2019 per e-Mail

Kenntnisnahme ohne Berlcksichtigung.

... Die vorgeschlagenen Festlegungen des
Bebauungsplans lassen eine eingeschos-
sige Bebauung mit den so genannten
»omall Houses“ zu. Lediglich eine Flach-
dachbebauung der Hauptgebaude ist un-
zulassig. ,Small Houses“ gibt es auch mit
Steildachern. Die gunstigste Dachform
ware ein Pultdach. Nur Steildacher ent-
sprechen der traditionellen regionalen
Baukultur.

Um den Winschen des Antragstellers zu
entsprechen, kénnen die Festlegungen der
Dachform um Flachdacher und Pultdacher
fir das gesamte Gebiet erweitert werden.
Es bedarf hierflr keiner Plananderung. Im
gesamten Gebiet kdnnten Bauherren un-
abhangig ein kleines Flachdachhaus ver-
wirklichen.

Der zukinftige Grundstickseigentimer,
will groRe Teilbereiche an einen Bautrager
abgeben. Dieser bendtigt fur sein Konzept
eine zusatzliche ErschlieBung fur drei
Grundstucke. Wenn dann noch von der
Stadt eine Strallenbreite von 4,50 m ge-
fordert wird entstehen zusatzliche Kosten
von ca. 49.000 € (350 m? x 140€/m? =
49.000€). Nach dem Verursacherprinzip
mussten diese Kosten vom Bautrager

Begriindung:

Gemall der am 23.05.2019 ergangenen
Ratsentscheidung ist das sog. ,Small-
Houses-Projekt” ein in sich geschlossener
stadtebaulicher Bereich, dessen Befurwor-
tung im Hinblick auf die Dachgestaltung
(Flachdach) in sehr engem Zusammen-
hang mit der unmittelbar anschlieRend
bestehenden Flachdach-Siedlung ,Klein-
Jerusalem® zu sehen ist. Zum stadtebauli-
ches Entwicklungsziel der Stadt Schmal-
lenberg gehort die konzentrierte Zulassig-
keit der ,Small Houses® mit der daflr typi-
schen Dachlandschaft genau in diesem
Bereich des Plangebietes und eben nicht
als ,eingestreute“ zufallige Baukdrper im
gesamten Plangebiet. Deshalb wird die
allgemeine Zulassigkeit von Flachdachern
im gesamten Plangebiet weiterhin ausge-
schlossen.

Die ErschlieBungskosten werden durch
den Verkaufer privat auf den Grund-
stickspreis umgelegt. Die fertig gestellten
Erschlieungsanlagen werden von der
Stadt Schmallenberg Gbernommen.

Eine Belastung der Allgemeinheit tritt nir-
gendwo ein.
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

gezahlt werden. Die Stadt Schmallenberg
wird die ErschlieBungsanlagen im Alten
Feld bauen. In diesem Fall werden norma-
lerweise die gesamten Kosten der zusatz-
lichen Stralle auf das gesamte Erschlie-
Rungsgebiet umgelegt. Durch die zusatzli-
che Strale entstehen Mehrkosten von ca.
3,00 €/m? Nettobauland. Ein zuklnftiger
Erwerber eines 500 m? groRen Grund-
sticks muss dann zusatzliche 1.500 €
zahlen.

Da das Bebauungsplanverfahren nach § 2
BauGB durchgeflhrt wird, ist so eine Vor-
teilsgabe nicht zulassig. Es ware nur dann
kein Problem, wenn sichergestellt wird,
dass der zukinftige Grundstickskaufer
der ,Small Houses Grundsticke keine
Bindung an den Bautrager hat und frei ei-
nen Planer, Architekten oder Fertigbauer
wahlen kann.

Wie oben schon angedeutet, sollte der
Verursacher auch die zuséatzlichen Kosten
tragen. Dieses ist am einfachsten durch-
zufuhren, wenn der Bautrager die Er-
schlieBung als Privatweg verwirklicht.

Eine Plananderung des Vorentwurfs ist
nicht notwendig.

Die Flachen stehen in Privateigentum. Die
sog. ,Small houses“ werden durch den
Flacheneigentumer entwickelt. Dieser hat
Vertragsfreiheit in der Wahl des Architek-
ten. Der Bebauungsplan sieht nirgendwo
Angebotsbauflachen mit Architektenbin-
dung vor. Die Stadt Schmallenberg ist nir-
gendwo Bauflacheneigentimer. Die Stadt
Schmallenberg kann daher im Plangebiet
mangels Flacheneigentum nirgendwo die
Auswahl von Architekten beginstigen oder
eben vermeiden.

Gemal der Beschlussfassung der Stadt-
vertretung der Stadt Schmallenberg zur
Verwaltungsvorlage 1X/1285 v. 23.05.2019
(Neufassung stadtebauliches Ziel ,Small
houses®), soll dieser Teil des Plangebiets
mit einer Mischverkehrsflache in einer
Mindestbreite von 4,50 m erschlossen
werden.

Der Vorentwurf ist auf die politische Ziel-
setzung abgestimmt der Offentlichkeit
vorgestellt worden.

3.)

rivate Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)
Punkt ,Klarstellungen®

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

Klarstellungen zum Bebauungsplanverfah-

Begriindung:

ren

Die Planungskosten werden von den
Grundstuckseigentumern getragen.

Nach Ausstellungsbeschluss hat der An-

Entgegen der Aussage des Anregers wer-
den die Planungskosten zum Verfahren -
aus dem er begunstigt die planungsrecht-
liche Legalisierung seiner baulichen Anla-
gen im Plangebiet erhalt- nur durch den im




| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

reger im Oktober 2018 seine genauen
Winsche und Vorstellungen zu den Fest-
legungen des Bebauungsplans mitgeteilt.
Diese Wunsche wurden im Bebauungs-
planvorentwurf nicht Ubernommen und
werden deshalb hier noch einmal vorge-
tragen.

Ein Grundstiickseigentimer im Plangebiet
will 13 Grundsticke einem gewerblichen
Bautrager Uuberlassen. Daraufhin wurde
der erste Aufstellungsbeschluss durch
einen neuen Beschluss in der Art gean-
dert, dass alle Winsche des gewerblichen
Bautragers erfillt werden kénnen.

Plangebiet Grundeigentum haltenden an-
deren Grundstlickseigentimer getragen.

Es wurde konsensual ein Vertragswerk
zwischen betroffenen Flacheneigentu-
mern und der Stadt Schmallenberg am
27.06.2018 abgeschlossen. Daraus ist
folgender politischer Beschluss als Grund-
lage / Eckpunkte der stadtebaulichen Ent-
wicklung als Vorgabe fur den Vorentwurf
zum Bebauungsplan Nr. 163 ,Altes Feld I
in Schmallenberg gefasst worden: Be-
schluss 1X/1088 v. 12.07.2018 (Stadtebau-
liche Grundsatze und Aufstellungsbe-
schluss).

Danach wurden der Verwaltung und Politik
von Seiten des grofkeren Grundstiicksei-
gentimers das ,Small-Houses-Projekt"
vorgestellt. Dieses ist nach den bisherigen
politischen Beratungen und der am
23.05.2019 dazu ergangenen Ratsent-
scheidung ein in sich geschlossener stad-
tebaulicher Bereich, dessen Beflrwortung
im Hinblick auf die Dachgestaltung
(Flachdach) in sehr engem Zusammen-
hang mit der unmittelbar anschlieRend
bestehenden Flachdach-Siedlung ,Klein-
Jerusalem® zu sehen ist.

Es bestand mittels eignem Beschluss
Einigkeit dartber, dass das ,Small-
Houses-Projekt® ein tragfahiges Zu-
kunftsmodell fir Wohnnutzungen im Plan-
gebiet ist und sich vor allem an der ge-
wahlten Stelle einfligt. Vgl. Beschluss
X/1285 v. 23.05.2019 (Neufassung stad-
tebauliches Ziel ,Small houses®)

Das vom Anreger genannte stadtebauli-
che Konzept war weder Gegenstand des
unter den Flacheneigentimern und der
Stadt Schmallenberg gefassten Vertrags
vom 27.06.2018 noch der beiden zuvor
genannten politischen Beschlisse [X/1088
v. 12.07.2018 bzw. 1X/1285 v. 23.05.2019.

Die vom Anreger gewunschte stadtebauli-
che Entwicklungsfreiheit auf seinen Fla-
chen ist bekannt und im Rahmen dieser
Auswertungstabelle nachfolgend auch im
Einzelnen ausgewertet.

Nach Prifung seiner stadtebaulichen




| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Konzeption und den fir den Entwurf die-
ses Bebauungsplans beabsichtigten stad-
tebaulichen Festsetzungen auf seinen
Flachen ergeben sich zusammenfassend
und vorwegnehmend folgende Abwei-
chungen:

Art der baulichen Nutzung

- Er kann keine grof3en Gartenbaubetriebe
oder Verwaltungen in seiner ,parkahnli-
chen Flache® errichten, die geplante Klein-
tierhaltung musste auf seinen Flachen 15
Meter aulerhalb des Geltungsbereiches
des B-Plans erfolgen.

Mal der baulichen Nutzung

Sein Entwurf kann nicht wie gewunscht
mit 3 Vollgeschossen errichtet werden.
Allerdings erreichen seine Entwurfsskiz-
zen unter Berucksichtigung von Staffelge-
schossen (die nicht als Vollgeschosse
gewertet werden) in Teilen eben doch sei-
ne gewunschte bauliche Entwicklung.

Die im Plangebiet gefasste Festsetzung
von maximal zulassiger Traufhdhe, der
maximalen zuladssigen 2 Vollgeschosse
sowie der maximal zulassigen Gebaude-
lange dient der von der Stadt Schmallen-
berg gewlnschten kleinteiligen Entwick-
lung von Ein- und Doppelhdusern. Das
Wohngebiet ,Altes Feld II soll in Ergan-
zung zum Wohngebiet ,Altes Feld | vor
Uberdimensionierten stadtebaulichen Ent-
wicklungen geschutzt werden, dazu geho-
ren eben auch der Ausschluss von Mehr-
familienhausern, die 3 Wohneinheiten und
mehr je Gebaude haben.

Wie nachfolgend in dieser Auswertungs-
tabelle behandelt, wird mit den Anregun-
gen des Verfassers gemal} der dort ge-
nannten jeweiligen Anregung zu den FIa-
chen des Verfassers verfahren.

Im Folgenden werden zunachst die Anre-
gungen des Verfassers zu dem Gesamt-
plangebiet behandelt.

4)
rivate Stellungnahme Nr. 3




| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,01°

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

01 - Die besonderen Festlegungen des

Begriindung:

WAS3 Nutzungsbereichs wieder aufheben
und im gesamten Gebiet eine eingeschos-
sige Flachdach- und Pultdachbebauung
erlauben

Begrundung:

Die Fehler des Stadtebaus aus den Wie-
deraufbauzeiten der 60er und 70er Jahre
sollten nicht wiederholt werden. Nachdem
die Bebauungsplananderungswunsche zur
Ermoglichung von Steildachern im an-
grenzenden Baugebiet ,Klein Jerusalem®
in den 90er Jahren an Einsprichen verein-
zelter Grundeigentimer gescheitert ist,
sollte man in vornherein die Festlegung
der zwingenden Flachdachbebauung nicht
wiederholen. Die vorgeschlagenen Festle-
gungen des WA1 Bereiches lassen eine
eingeschossige Bebauung mit den so ge-
nannten ,Small Houses“ zu. Kleine Hauser
kdnnen auch mit Steildacher gebaut wer-
den.

Um den Winschen des Antragstellers zu
entsprechen, konnen die Festlegungen im
gesamten Gebiet mit den Dachformen
Flachdacher und Pultdacher erweitert
werden. Die vorgesehene Ausweisung
eines festgelegten Bereiches WAS3 flr ei-
ne hochwertige zwingende eingeschossi-
ge Flachdachbauweise beférdert im Be-
sonderen wohlhabende Bevolkerungs-
schichten. In 6ffentlichen Bebauungsplan-
verfahren sollte immer groler Wert auf
eine soziale Mischung gegeben sein.

Wie oben bereits genannt ist das ,Small-
Houses-Projekt® von der Stadt Schmal-
lenberg gewlnscht. Dieses ist nach den
bisherigen politischen Beratungen und der
am 23.05.2019 dazu ergangenen Ratsen-
tscheidung ein in sich geschlossener
stadtebaulicher Bereich, dessen Beflr-
wortung im Hinblick auf die Dachgestal-
tung (Flachdach) in sehr engem Zusam-
menhang mit der unmittelbar anschlie-
Rend bestehenden Flachdach-Siedlung
,Klein-Jerusalem® zu sehen ist.

Es bestand mittels eigenem Beschluss
Einigkeit darlber, dass das ,Small-
Houses-Projekt® ein tragfahiges Zu-
kunftsmodell fir Wohnnutzungen im Plan-
gebiet ist und sich vor allem an der ge-
wahlten Stelle einfugt. Vgl. Beschluss
X/1285 v. 23.05.2019 (Neufassung stad-
tebauliches Ziel ,Small houses®).

Die gewahlten stadtebaulichen Festset-
zungen mittels eigener Wohngebietsab-
grenzung WA 3 garantieren eine ,Small-
Houses® — Entwicklung an dieser Stelle im
Plangebiet. Gerade die Kleinteiligkeit und
die geringen Grundstickskosten sind ein
Garant fur geringe Wohneigentumskosten,
von denen auch nicht wohlhabende Bau-
herren profitieren kbnnen.

An dem Konzept ,Small-houses“im WA 3
des Plangebiets wird festgehalten. Der
Entwurf zum Bebauungsplan wird nicht im
Sinne der Anregung geandert.

5.)

rivate Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)
Punkt ,02°

Kenntnisnahme ohne Berlicksichtigung.




| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

02 - Die zuséatzliche offentliche Verbin-

Begriindung:

dungsstralle zur ErschlieBung der ,Small
Houses Grundstlcke® ist wieder heraus-
zunehmen. Sie kann als private Erschlie-
BungsstralRe ohne B-Planfestlegungen
gebaut werden. Den Eigentimern bleibt es
Uberlassen die Stralle spater an die Stadt

Zu Ubertragen.

Begrundung:

Ein Bautrager bendtigt fur das Konzept
eine zusatzliche ErschlieBung fir drei
Grundstucke. Dieses konnte Uber eine
private Zuwegung sichergestellt werden.
Der Privatweg wirde nach Fertigstellung
an die Stadt Ubergeben. Nach Beschluss
der Stadt soll hier eine zusatzliche 6ffentli-
che Strae mit einer Breite von 5,00 m
entstehen. Dieses fuhrt zu Mehrkosten von
ca. 50.000 €. Nach dem Verursacherprin-
zip mussten diese Kosten vom Bautrager
gesondert getragen werden. Real funktio-
niert dieses nur wenn der Bautrager diese
Strale als Privatstrale selber baut und
hinterher die Flache an die Stadt Ubergibt.
Im vorgesehenen Fall werden die gesam-
ten Kosten der zusatzlichen Stralle auf
das gesamte Erschliefungsgebiet umge-
legt. Durch die zuséatzliche Stralle entste-
hen Mehrkosten von ca. 3,00 €/ m? Netto-
bauland. Ein zuklnftiger Erwerber eines
500 m? groflen Grundsticks muss dann
zusatzliche 1.500 € zahlen. Da das Be-
bauungsplanverfahren nach § 2 BauGB
durchgefiihrt wird, ist so eine Vorteilsgabe
zu Gunsten des Bautragers bedenklich.
Es ware nur dann kein Problem, wenn
sichergestellt wird, dass der zukinftige
Grundstuckskaufer der ,Small Houses
Grundstticke® keine Bindung an den Bau-
trager hat und frei einen Planer, Architek-
ten oder Fertigbauer wahlen kann.

FUr gebundene Grundsticke sollte man
bei der Bauleitplanung das Verfahren nach
§ 12 BauGB Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan durchfiihren. Nur Stadte durfen
hoheitlich  Bebauungspléane aufstellen.
Deshalb ist es im Sinne der Stadt, dass
fur die Endbenutzer gunstiges Bauland zur
Verfugung gestellt wird.

Wie oben bereits genannt, ist das ,Small-
Houses-Projekt® von der Stadt Schmal-
lenberg gewiunscht.

Dazu sind einvernehmlich zwei getrennte
Abstimmungen in den politischen Bera-
tungen am 23.05.2019 durchgefuhrt wor-
den.

Demnach hat die Stadtvertretung mehr-
heitich im Zusammenhang mit dem
»~omall-Houses-Projekt"

- die Festsetzung einer zusatzlichen
mindestens 4,50 m breiten, durchgan-
gig befahrbaren ErschlieBungsstralie
und

- zur weiteren wohnbaulichen Ent-
wicklung der Gesamtstadt die Integrati-
on des ,Small Houses-Projekts*

beschlossen.

Die Flachen stehen in Privateigentum. Die
sog. ,Small houses® werden durch den
Flacheneigentimer entwickelt. Dieser hat
Vertragsfreiheit in der Wahl des Architek-
ten. Der Bebauungsplan sieht nirgendwo
Angebotsbauflachen mit Architektenbin-
dung vor. Die Stadt Schmallenberg ist nir-
gendwo Bauflacheneigentimer. Die Stadt
Schmallenberg kann daher im Plangebiet
mangels Flacheneigentum nirgendwo die
Auswahl von Architekten begunstigen oder
eben vermeiden.

Die ErschlieBungskosten werden durch
den Verkaufer privat auf den Grund-
stlickspreis umgelegt. Die fertig gestellten
ErschlieBungsanlagen werden von der
Stadt Schmallenberg ibernommen.

Eine Belastung der Allgemeinheit tritt nir-
gendwo ein.

An der ErschlieBungsanlage in bestehen-
der Breite und Durchfahrbarkeit entlang
des WA 3 ,Small-houses” wird festgehal-
ten. Der Entwurf zum Bebauungsplan wird
nicht im Sinne der Anregung geandert.

6.)




| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,03“

Kenntnisnahme ohne Berlicksichtigung.

03 - Sollte die zusatzliche Verbindungs-

Begrindung:

stralle als 6ffentliche StralRe bleiben, sollte
die Breite auf 3,50 m Fahrspur verringert
werden

Begrindung:

Strallenbauten gehdren zu den groflten
Verursachern der CO?2-Belastung. Von
daher ist es geboten sorgfaltig mit den
Versiegelungsflachen umzugehen.
AuRBerdem ist ein schmaler Wohnweg
(WohnstralRe) auch Wunsch des Bautra-
gers.

Siehe Abwagung zur Stellungnahme Ifd.
Nr. 5 vorstehend - Anregung 02!

An der ErschlieBungsanlage in bestehen-
der Breite und Durchfahrbarkeit entlang
des WA 3 ,Small-houses” wird festgehal-
ten. Der Entwurf zum Bebauungsplan wird
nicht im Sinne der Anregung geandert.

7.)

rivate Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)
Punkt , 04"

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

04 - Durch Sperrung des Durchgangsver-

Begriindung:

kehrs eine hochwertige verkehrsberuhigte
Wohn-Spielstralle ermdglichen

Begrindung:

Sackgassen sind die optimalen verkehrs-
beruhigten Wohn- oder Spielstraflten. Le-
diglich die offentliche Mullentsorgung soll
das Recht zum durchfahren haben. Im
Sperrbereich kann die Stra’e schmaler
werden.

Gemal der im Beschluss [IX/1088 v.
12.07.2018 gefassten stadtebaulichen
Grundsatze zum Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplans werden im Planwerk
alle konzeptionell neu vorgesehenen Er-
schlieBungs-/Anliegerstralen in einer Par-
zellenbreite von 6,0 m projektiert.

In der weiterfuhrenden Beschlussfassung
X/1285 v. 23.05.2019 zur Neufassung
stadtebaulicher Ziele im Plangebiet wird
zusatzlich noch die grundsatzliche durch-
gangige Befahrbarkeit von Verkehrsanla-
genfestgelegt

An der ErschlieBungsanlage in bestehen-
der Breite und Durchfahrbarkeit wird fest-
gehalten.

8.)
rivate Stellungnahme Nr. 3
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,05°

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

05 - Zusétzliche offentliche Stellplatze vor-

Begriindung:

sehen

Begrindung:

Im Bestand liegen an dieser Stelle schon
private Parkplatze. Es gibt keine schit-
zenwerte bestehende Anpflanzung.

Entsprechend § 10 Nr. 1 des notariell be-
urkundeten Tauschvertrags vom
27.06.2018 zwischen den von der Planung
betroffenen Grundstlickseigentimern und
der Stadt Schmallenberg heil’t es, dass
im Anlageplan Nr. 2 eine Stelle mit X"
markiert ist. (Diese Stelle ist deckungs-
gleich mit dem vom Anreger gekenn-
zeichneten Bereich). An dieser Stelle steht
ein alter Lindenbaum. Dieser baum wird
demnachst im Bebauungsplan als o6ffentli-
che Flache ausgewiesen Bereich stehen.
Die Beteiligten verpflichten sich bei der
ErschlieBung des Baugebietes diesen
Baum stehen zu lassen.

Zum dauerhaften Schutz der Linden und
zum Zweck der Besorgung von Ersatz bei
Abgang, insbesondere zum Schutz des
Traufbereiches sowie unmittelbar angren-
zender Flachen, wird hier von der Auswei-
sung offentlicher Stellplatze abgesehen.

Der Entwurf zum Bebauungsplan wird
nicht im Sinne der Anregung geandert.

9.

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,06“

Kenntnisnahme und Bertcksichtigung.

06 - Naturnaher FuRweg

Begrindung:

Auf dem FulRweg stehen mehrere 15 - 40
jahrige Baume und Straucher. Falls der
Weg nicht flir eine Kanalfihrung bendtigt
wird, kann der Baumbestand bleiben. Auf
eine Bodenversiegelung sollte verzichtet
werden. Die Flache wird dann positiver in

Begriindung:

Der Weg ist in der Eingriffsbilanz zur Pla-
nung als versiegelte Flache bertcksichtigt.

Demnach kann der Weg bei offentlichem
Interesse, bei Bedarf der Verlegung von
Medien oder zur Abwehr von Gefahren
bzw. zur Herstellung der Verkehrssiche-
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

der Ausgleichsbilanzierung bewertet.

rung baulich versiegelt werden.

Solange dazu kein Bedarf besteht, wird
die bestehende Grinstruktur erhalten.

Es besteht kein Bedarf den Entwurf zum
Bebauungsplan anzupassen.

10.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,07“

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

07 - Erhalt des Baumbestands an der be-

Begriindung:

stehenden Stralle Breslauer Stralle 17 -
19

Begrindung:
An der Stral’e stehen drei 50 jahrige Bir-
ken. Diese Baume sollen erhalten bleiben.

Die drei Birken sind im erntereifen Alter. In
der Eingriffsbewertung zur Planung sind
die drei Baume ,abgangig“ berucksichtigt
und ausgeglichen.

Dies dient der Abwehr von potenziellen
Windwurf- und  Schneebruchgefahren
bzw. zur Herstellung der Verkehrssiche-
rung.

Der Entwurf zum Bebauungsplan wird
nicht im Sinne der Anregung angepasst.

11.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,,08"

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

08 - Problematik ErschlieBungsbeitrags-

Begriindung:

pflicht an der westlich bestehenden Anlie-
gerstralRe

zwischen  Klein Jerusalem® und dem neu-
en Baugebiet, Breslauer Straflte 13 — 19

Begrundung:

Die Anwohner der Verbindungsstral’e ha-
ben Anfang der 70er Jahre die gesamten
Stralenbeitrage zahlen missen. Die 50%
Regelung bei einseitiger Bebauung wurde

Die angeregte Ausbaubeitragsthematik
betrifft Flachen, Grundstiicke und Anwoh-
ner aullerhalb dieses Bauleitplanverfah-
rens.

Die Erhebung von Ausbaubeitragen in den
70er Jahren zur Herstellung der Breslauer
StralRe ist abgeschlossen und die erlas-
senen Verwaltungsakte haben Rechtskraft
erlangt.
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

nicht angewendet. Um diese Ungerechtig-
keit auszugleichen, sollten nachtraglich
50% der Kosten diesen Anliegern erstattet

oder gutgeschrieben werden.

Es steht mittelfristig ein Erhaltungsausbau
der Breslauer Stral’e an. Die darauf zu
erlassende Erhebung von Ausbaubeitra-
gen wird selbstverstandlich nach der ver-
anderten stadtebaulichen Situation erfol-
gen.

Es besteht kein Bedarf den Entwurf zum
Bebauungsplan anzupassen.

12))

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,,09"

09 - 6. Gestaltungssatzung nur auf Materi-

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

Begriindung:

alvorgaben reduzieren

Begrundung:

Das Gebaudevolumen ist das markantes-
te Gestaltungsmittel im Stadtebau. Durch
das Zulassen von untypischen einge-
schossigen Flachdachgebauden entfallen
die Gestaltungsgrundsatze des § 3. Die
Gestaltungssatzung sollte man entweder
ganz streichen oder nur noch auf Material-
vorgaben beschranken.

Siehe Abwagung zur Stellungnahme Ifd.
Nr. 35 nachfolgend — Anregungen 13 — 24
zu 6. Gestaltungssatzung®!

Die Notwendigkeit fur das ,Weglassen®
oder das ,Erganzen” von Farben oder Ma-
terialien wird bei den getroffenen Gestal-
tungsvorgaben nicht erkannt.

Es erfolgt keine Anderung des Entwurfes
der Gestaltungssatzung zum Bebauungs-
plan Nr. 163 ,Altes Feld II*.

13.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,, 10"

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

10 - 6. Gestaltungssatzung, § 2 Sachlicher

Begriindung:

Geltungsbereich, den Abs. 2 streichen

Begrindung:

In der neuen BauO NRW § 62 ist die An-
zahl der genehmigungsfreien MaRnahmen
erweitert worden.

Im Sinne des allgemein gewinschten BU-
rokratieabbaus sollten diese genehmi-

Der Anregung kann nicht gefolgt werden.
Die nach BauO NRW benannten geneh-
migungsfreien MalRnahmen sind bauord-
nungsrechtlich selbstverstandlich weiter-
hin genehmigungsfrei.

Sie sind nur dann im Baugebiet unzulas-
sig, sobald dadurch die Gestaltung der
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

gungsfreien MalRnahmen der Landesge-
setzgebung nicht durch unnétige burokra-
tische stadtische Satzungen in Neubau-
gebieten wieder aufgehoben werden.

MalRnahmen oder sonstiger baulicher An-
lagen dem Gestaltungsziel der stadtischen
Gestaltungssatzung fir das Baugebiet
L2Altes Feld II* widersprechen.

Es erfolgt keine Anderung des Entwurfes
der Gestaltungssatzung zum Bebauungs-
plan Nr. 163 ,Altes Feld II*.

14.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,11¢

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

11 - Begrindung Seite 3, 9. Absatz - Plan-

Begriindung:

konzept des anregenden Grundstlcksei-
gentimers

Anderung und Erganzung des Textes:
»---ein Wohngebiet (WA 2), welches neben
der planungsrechtlichen Legalisierung be-
stehender baulicher Nebenanlagen aus
1938 der Entwicklung von Hof bildenden
Hausgruppen ermdglicht. Als Ausgleich fur
die Festschreibung des bestehenden
Baumbestands und dem Erhalt des Park-
charakters werden Sonderformen bezig-
lich der Gebaudehdhen ermdglicht. Zur
Forderung von Eigentumsbildung von klei-
nen Wohneinheiten sind bei den Haus-
gruppen pro Gebaude mehr als 2 WE
maoglich. Eine Bebaubarkeit mit dem klas-
sischen Ein- bis Zweifamilienhausbau soll
auch maglich sein.”

Begrindung:

Das Plankonzept des Eigentimers wurde
nicht richtig ubernommen und ist zu er-
ganzen.

Siehe Abwagung zur Stellungnahme Ifd.
Nr. 34 nachfolgend — Anregung 12!

Es erfolgt keine Anderung des Entwurfes
der Planung.

15.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,12¢

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

12 - Begrindung Seite 4, 3. Absatz - HO-

Begriindung:
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

here Ausnutzbarkeit im Bereich WA2

Anderung und Erganzung des Textes:

Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung
soll sich am bestehenden Wohngebiet
LAltes Feld (1) orientieren und bei der
gem. der Baunutzungsverordnung (BauN-
VO) fur ,Allgemeine Wohngebiete® (,WA-
Gebiete* gem. § 4 BauNVO) gangigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zwei
Vollgeschosse nicht Uberschreiten. Im
Parkbereich (WA2), zwischen dem hohen
Baumbestand, sollen auch hohere Ge-
baude ermdoglicht werden.

Siehe Abwagungen zu Stellungnahmen Ifd.
Nrn. 28, 30 u. 31 nachfolgend - Anregun-
gen 06, 08 u. 09!

Um den stadtebaulichen Mafistab fir die
Geschossigkeit und Hohe der baulichen
Anlagen, so wie vom Anreger gewunscht,
potenziell nicht in Dimensionen der Fehl-
entwicklung zu treiben, wird an der ge-
troffenen zulassigen Traufhdhe sowie der
zulassigen Zweigeschossigkeit und zulas-
sigen Langen von Gebauden festgehalten
und keine Anderung der Festsetzung fiir
den Entwurf des Bebauungsplans vorge-
nommen.

16.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,,13"

13 - Begrindung und im B-Plan - Im ge-
samten Bebauungsplanverfahren den
WA3 Bereiche streichen und mit WA1
ersetzen

Begrindung:

Fir besondere BaumafRnahmen wie hier
die  ausschlieBliche  eingeschossige
Flachdachbauweise sollte man entweder
als Verfahren den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan nach § 12 BauGB neh-
men, oder in diesem Verfahren nach § 2 -
§10 BauGB allen Grundsticken diese
Bauweisen ermdglichen.

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

Begrindung:

Siehe Abwagung zur Stellungnahme Ifd.
Nr. 3 oben!

An dem Konzept ,Small-houses“im WA 3
des Plangebiets wird festgehalten. Der
Entwurf zum Bebauungsplan wird nicht im
Sinne der Anregung geandert.

17.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,, 14"

Kenntnisnahme und Berucksichtigung.

14 - In der Begrundung zum Bebauungs-

Begrindung:

plan den Begriff Vorhabentréger streichen
und mit Grundstickseigentimer austau-
schen

Der Anregung wird gefolgt.
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Begrindung:

Bei diesem Bebauungsplan handelt sich
nicht um einen mallnahmenbezogenen
Bebauungsplan. Es gibt demnach keine
Vorhabentrager.

Die Begriindung zum Entwurf des Bebau-
ungsplans wird redaktionell Uberarbeitet
und der Begriff ,Vorhabentrager” durch
,Grundstlckseigentimer” ersetzt.

18.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,, 15"

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

15 - Begrindung Seite 9, 6. - 9. Absatz -

Begriindung:

Bebaubqueit, WE pro Einheit, Parzellen-
grofRen Anderung und Erganzung des Tex-
tes

,Um einer an dieser Stelle im Siedlungs-
zusammenhang stadtebaulich deplatzier-
ten Mehrfamilienhausbebauung vorzubeu-
gen, fir die im Ubrigen an anderer Stelle
im Stadtgebiet geeignetere Lagen vorge-
halten werden, wird fir Einzel- und Dop-
pelhduser die max. Wohnungsanzahl je
Gebaude auf 2 begrenzt, fur die Haus-
gruppen auf 3 Wohneinheiten pro Gebau-
de der Gruppe. Die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen werden im gesamten Be-
bauungsplangebiet Uber Baugrenzen defi-
niert. Im Hinblick auf eine ausreichende,
nachfragegerechte Flexibilitdt bei der spa-
teren Grundsticksaufteilung werden beid-
seits entlang der ErschlieBungsstralie
ausschlieBBlich durchgehende Bauzonen
ausgewiesen.

Im Sinne einer ersten, allgemeinen Orien-
tierung, insbesondere fur Bauinteressierte,
enthalt der Bebauungsplan fur die 2 WA-
Teilbereiche  unverbindliche  Parzellie-
rungsvorschlage, die folgende Anzahl von
Baugrundstucken zur Folge haben wirde
*im WA 1: 31 Bauplatze zwischen 230 m?
und 980 m? Grundstticksgrofie

« im WA 2: 1 Baugelande fur solidarge-
meinschaftliche Baugenossenschaft auf
6.347 m*

Siehe Abwagungen zu Stellungnahmen Ifd.
Nrn. 28, 30 u. 31 nachfolgend - Anregun-
gen 06, 08 u. 09!

Um den stadtebaulichen Mal3stab fir die
Geschossigkeit und Hohe der baulichen
Anlagen, so wie vom Anreger gewunscht,
potenziell nicht in Dimensionen der Fehl-
entwicklung zu treiben, wird an der ge-
troffenen zulassigen Traufhdhe sowie der
zulassigen Zweigeschossigkeit, der zulds-
sigen Anzahl von max. 2 Wohneinheiten je
Gebaude und der zulassigen Gebaude-
lange von max. 15 m festgehalten.

Es erfolgt keine Anderung der Festsetzun-
gen zum Entwurf des Bebauungsplans.

19.)
Private Stellungnahme Nr. 3
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,16 — 19*

Kenntnisnahme.

Hinweis der Verwaltung:
Punkte 16 — 19 werden als Nummerierung
durch Anreger nicht aufgefuhrt.

Hinweis der Verwaltung:
Punkte 16 — 19 werden als Nummerierung
durch Anreger nicht aufgefuhrt.

20.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,20*

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

20 - Keine Festlegqung von Traufhohen

Begrindung:

Die Festlegung der Traufhdhe auf 4,00 m
widerspricht der Festlegung einer zweige-
schossigen Bebauung. Wahrend bergsei-
tig, von der ErschlieBungsstral’e aus be-
trachtet, ein zweigeschossiges Erschei-
nungsbild madglich ist, ist talseitig nur eine
Eingeschossigkeit maglich. Im benachbar-
ten Baugebiet ,Altes Feld | darf bis 6,00
m Traufhdhe gebaut werden. Weiter ver-
ursacht die Traufhdhenfestlegung, dass
bei den talseitigen Gebauden der Er-
schlieBungsstraBe  die  Eingangsge-
schosshohe haufig niedriger als die Stra-
Renhohe ist. Bei Extremwetterlagen kann
es zu Ubperflutungen der Erdgeschosse
kommen. Durch diese Planfestlegung
kann ein Haftungsrisiko fir die Stadt ent-
stehen (30 Jahre Gewahrleistung auf Fol-
geschaden).

Bei der Festlegung der bergseitigen
Traufhdhe auf 4,00 m werden die Baufor-
men von schmalen Haustypen benachtei-
ligt. Wahrend bei breiten Gebduden mit
einer Firsthohe von 13,77 m noch eine
Eingeschossigkeit nach BauO NRW
nachgewiesen werden kann, sind schma-
le Gebauden schon bei einer niedrigeren
Firsthdhe von 10,30 m dreigeschossig.

Begrindung:

Die Stadt Schmallenberg hat die die Fest-
setzung zur bergseitigen Traufe unter den
im Plangebiet durchschnittlich vorhande-
nen topografischen Unterschieden zeich-
nerisch gepruft.

Ergebnis ist eine am leicht geneigten Ge-
lande wohngebietstypische Bebaubarkeit
des Plangebietes.

Die in der Anregung skizierten architekto-
nischen Probleme kénnen nicht nachvoll-
zogen werden.

Es erfolgt keine Anderung der Festsetzun-
gen zum Entwurf des Bebauungsplans.

21)
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkt ,21“

Kenntnisnahme ohne Berlcksichtigung.

21 - Keine Festlegung der Langen fir die

Begrindung:

Einzel- und Doppelhauser von 15,00 m

Begrindung:

Die Festlegung Einzel- und Doppelhauser
mit max. je 2 Wohneinheiten pro Gebaude
reicht flr einen gewlnschten kleinteiligen
Stadtebau aus.

Siehe Abwagungen zu Stellungnahmen Ifd.
Nrn. 28, 30 u. 31 nachfolgend - Anregun-
gen 06, 08 u. 09!

Um den stadtebaulichen MaRstab fur die
Geschossigkeit und Hohe der baulichen
Anlagen, so wie vom Anreger gewinscht,
potenziell nicht in Dimensionen der Fehl-
entwicklung zu treiben, wird an der ge-
troffenen zulassigen Traufhohe sowie der
zulassigen Zweigeschossigkeit, der zulas-
sigen Anzahl von max. 2 Wohneinheiten je
Gebaude und der zulassigen Gebaude-
lange von max. 15 m festgehalten.

Es erfolgt keine Anderung der Festset-
zungen zum Entwurf des Bebauungs-
plans.

22.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019

(zum Gesamtbereich des Bebauungs-
planvorentwurfs ,Altes Feld II)

Punkte ,22 — 27¢

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

22 — 27 - 6. Gestaltungssatzung

§ 5 1) Loggien, Absatz 2 streichen

Auch zurlickgesetzte Ubereckeingange,
Balkone oder Terrassen sind Loggien.
Eine Abgrenzung zwischen Dachterrasse
und Dachloggia kann nicht eindeutig defi-
nierbar sein.

§ 6 1) Fachdachklausel streichen

Die ausschlieRliche Festschreibung von
Flachdachern widerspricht den Gestal-
tungsgrundsatzen des § 3. Weil zurzeit
eine Flachdachbauweise wieder einmal in
Mode gekommen ist, sollte man sie nicht
ausdrucklich Festschreiben. In  einem
nachhaltigen Stadtebau sollten nachtragli-

Begrindung:

Vgl. Abwagung zur Stellungnahme Ifd. Nr.
35 nachfolgend - Anregungen Nr. 13 — 24
zu 6. Gestaltungssatzung®!

Die Notwendigkeit fur das ,Weglassen®
oder das ,Erganzen” von Farben oder Ma-
terialien wird bei den getroffenen Gestal-
tungsvorgaben nicht erkannt.

Es erfolgt keine Anderung des Entwurfes
der Gestaltungssatzung zum Bebauungs-
plan Nr. 163 ,Altes Feld II*.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

che Aufstockungen und Erweiterungen
auch ohne Bebauungsplananderungen
maoglich sein.

§ 4 1) Fassadenmaterialien und -Farben 1)
Zusatzliche Materialien, Holzschindelde-
ckung als Fassadenbekleidung.

§ 4 2) Sockelfarben
Weitere Farben erlauben.

§ 4 3) Holzverkleidung auch als allgemeine
Fassadenverkleidung zulassen.

Den Bereich der Holzverkleidung nicht nur
auf die Giebeldreiecke beschranken.

§ 4 3) Holzverkleidung auch waagerechte
Stulpschalung zulassen.

Entsprechend den Gestaltungsgrundsat-
zen des § 3 gehort die waagerechte
Stllpschalung zu den historischen Holz-
verkleidungsarten. Holzverkleidungen ha-
ben héhere Lebensdauern als Schiefer-
verkleidungen. Die Stulpschalung an dem
bestehenden Gebadude existiert seit 1936
und ist 83 Jahre alt.

23.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,01*

Kenntnisnahme und Bericksichtigung.

01 - Anderung der siidlichen Baugrenze

Die sudliche Baugrenze ist wieder, wie im
abgeschlossenen  Tauschvertrag zwi-
schen den beteiligten Flacheneigentimern
und der Stadt Schmallenberg sowie dem
Anreger und gemall dem Ratsbeschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans, ohne
Abstand an die sudliche o6ffentliche Ver-
kehrsflache heran zu fuhren....

Begrindung:

Gemal Anlage 2 des genannten Tausch-
vertrages kann die Lage der angeregten
Baugrenze unmittelbar an der sudlichen
Verkehrsflache im WA 2 bestatigt werden.

Der Anregung wird durch Anderung der
Baugrenze an der sudlichen Verkehrsfla-
che im WA 2 und durch Aufnahme folgen-
den Hinweises in Kapitel 4 (verkehrliche
Erschlielung) zur Begrindung der Pla-
nung gefolgt.

HINWEIS:

Aus Grinden der 6ffentlichen Vorsorge wie
Vermeidung von Gefahrenpotenziale auf
den Verkehrsflachen durch Freihaltung von
Sichtbeziehungen sowie der Bertcksichti-




19

| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

gung der Belange des Rettungswesens ist
die Bewertung des Mindestabstands von
zukunftigen baulichen Anlagen gegenuber
der sudlichen Verkehrsflache im WA 2 auf
Grundlage nachgelagerter Ordnungsbe-
hordlicher Verfahren zu prufen. Dafir ist
durch den Antragsteller von baulichen An-
lagen im Rahmen von Baugenehmigungs-
verfahren die Unschadlichkeit seiner Vor-
haben fur die Sicherheit auf der Verkehrs-
flache sowie die Einhaltung der stadtebau-
lichen Ordnung im Gesamtkontext des
Plangebiets (gewlnscht ist ein Abstand
zur Verkehrsflache von 3,00 m) sowie sei-
ner naheren Umgebung nachzuweisen.

Die Verkehrssicherheit der zukunftigen
Bebauung ist fir alle Bauteile, welche an-
und in die Verkehrsflachen hineinragen
gemaf VW BauO nachzuweisen....

Der Entwurf sowie die Begrindung der
Planung werden analog geandert.

Die Baugrenze wird bis an die Verkehrs-
flache herangefuhrt.

24.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,,02"

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

02 - Keine Nutzungsgrenze zwischen

Begriindung:

WA1 und WA2

Festsetzung zur Trennung nach Art und
Mal} der baulichen Nutzung ist aus dem
Plan heraus zu nehmen....

Im abgeschlossenen Tauschvertrag zwi-
schen den betroffenen Grundstiickseigen-
timern im Plangebiet sowie der Stadt
Schmallenberg, erscheint die Parzellen-
grenzen lediglich als Grenze der unter-
schiedlichen ErschlieBungs- bzw. Abrech-
nungsgebiete zwischen Breslauer Stralle
und Weilkdornweg....

Gemal der Darstellung des bereits zuvor
genannten Plans Anlage 2 zu dem in Re-
de stehenden Tauschvertrages ist eindeu-
tig die Trennung nach Art und Mald der
baulichen Nutzung als zeichnerisches
Element aufgenommen.

Entsprechend der Beschlussfassung
[X/1088 v. 12.07.2018 (Stadtebauliche
Grundsatze und Aufstellungsbeschluss)
zur Planung ist fixiert:

...Das im Anlageplan durch sog. ,Knoten-
linie“ (= durch eine Linie verbundene gro-
Rere Punkte) unterteilte Plangebiet soll
nordlich dieser Linie fir eine Einzel- und
Doppelhausbebauung freigegeben sein,
sudlich der Knotenlinie sollen im Hinblick
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

auf den bereits heute ,parkahnlichen Cha-
rakter® dieses Bereiches auch ,hofbilden-
de” Hausgruppen maglich sein.

Das verfolgte stadtebauliche Entwick-
lungsziel als Nutzung entlang der verlan-
gerten Breslauer Stralte in das Plangebiet
ist daher die stralRenflankierende Einzel-
bzw. Doppelhausbebauung, und eben
nicht ,hofbildende“ Hausgruppen.

Der Entwurf der Planung wird nicht im
Sinne der Anregung geandert.

25.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,03“

Kenntnisnahme und Berucksichtigung.

03 - Der private Griinbereich (D) soll flr

Begrindung:

Nebengebaude wie Millcontainer benutz-
bar werden

... Auf der privaten Grinflache (D) soll die
Mbglichkeit flr ein Nebengebaude zur Un-
terbringung von Millcontainer erlaubt
sein....

Die Grunflache ,D“ ist im Vorentwurf als
,private Grunflache“ festgesetzt.

Von dem Erhalt der Grinflache wird keine
signifikante 6kologische Aufwertung des
Plangebietes erwartet. Daher scheint die
Benutzung der privaten Grinflache zur
Installation von Nebenanlagen i.S.d. § 14
der BauNVO unkritisch zu sein und steht
den Entwicklungszielen nicht entgegen.

Im Entwurf zum Planwerk wird die Fest-
setzung der Flache ,D* in nicht Uberbau-
bare Grundsticksflache geandert, auf der
die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO zulassig ist. Der damit
verbundene potenzielle erhohte Eingriff
wie Bodenversiegelung etc. wird durch
Anderung der Eingriffsbewertung beriick-
sichtigt.

26.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,,04"

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

04 - Reduzierung der StraRenbreite auf

Begrindung:

5,00 m

... Es ist eine StralRenbreite von 6,00 m
vorgesehen. Diese Stral3enbreite ist fur die
zukunftige Anliegerstralle, die ca. 5 Bau-
grundstlicke erschlieen wird, zu breit.
Auch aus Umweltschutzgrinden, zur CO?
Entlastung sollte die Stral3enbreite auf ein
Minimum reduziert werden, maximal auf
eine Breite von 5,00 m....

In der Ratsvorlage zum Aufstellungsbe-
schluss und dem unterzeichneten
Tauschvertrag zwischen den betroffenen
Grundstuckseigentimern und der Stadt
Schmallenberg ist eine 5,00 m breite Stra-
Re dargestellt....

Gemal der Darstellung des Plans Anlage
1 zu dem in Rede stehenden Tauschver-
trages vom 27.06.2018 ist die benannte
Verkehrsflache blau eingefarbt und mit
einer Mindestbreite von 6,00 m gekenn-
zeichnet. Die Aussage zur Stral3enbreite
kann nicht nachvollzogen werden. Die
Karte zum Tauschvertrag ist von allen
Beteiligten unterschrieben.

Uber diese blau eingefarbte Flache erteilt
im genannten Tauschvertrag der Anreger
der Stadt Schmallenberg, oder von ihr zu
benennender Dritter, uneingeschranktes
Recht Ver- und Entsorgungsleitungen zu
verlegen. Eine Reduzierung der Flachen
kommt schon aus der getroffenen vertrag-
lichen Regelung nicht in Frage.

Der Entwurf der Planung wird nicht im
Sinne der Anregung geandert.

27.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,,05"

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

05 - zu Festsetzungen 1.1 bis 1.5 - WA-

Begriindung:

Gebiet dndern in BW Gebiet

Anderung des WA2 Allgemeines Wohnge-
biet § 4 BauNVO in ein BW = ,Besonderes
Wohngebiet* nach § 4a BauNVO mit fol-
genden Festlegungen: ...

Begrindung:

Mit der Stadtentwicklung soll eine
grotmaogliche Mischung von Wohnen,
Arbeiten, Bildung, Versorgung und Frei-
zeitgestaltung in einem Quartier erreicht
werden, um eine effiziente und nachhaltige
Nutzung des Gebietes zu ermdglichen und
Verkehr zu vermeiden.

Der Arbeitsmarkt ist im radikalen Um-
bruch. In Zukunft werden viel mehr Arbeits-
leistungen von Zuhause erledigt. Das Be-
sondere Wohngebiet oder das Mischgebiet
ist fir diesen zukinftigen Arbeitsmarkt
besser geeignet als das Allgemeine

Der zwischen Grundstlickseigentiimern
und der Stadt Schmallenberg notariell am
27.06.2019 verhandelte Vertrag geht von
folgenden stadtebaulichen Eckpunkten
aus, die mittels Vorlagen-Nr. IX/1088 vom
12.07.2018 der Politik vorgestellt und von
dieser als Entwicklungsziel fir den Be-
bauungsplan beschlossen wurde:

Im Abgrenzungsbereich der Planung ist
auf einem Areal von insges. ca. 2,9 ha, der
Aufstellungsbeschluss fur einen qualifizier-
ten Bebauungsplan gefasst, der die Aus-
weisung eines ,Allgemeinen Wohngebie-
tes“ (WA) gem. § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) zum Ziel hat.

Mit der in der Planung unter Nr. 1.1 bis 1.5
getroffenen Festsetzung zur Art der bauli-
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Wohngebiet.

In unserem Quartier sind folgende zusatz-
liche Nutzungen gewulnscht:
Wohnnutzung, Buronutzung und Verwal-
tung, Werkstatten des nichtstérenden Ge-
werbes, Gartenbaubetrieb, ein kleines
Gastehaus, Energieerzeugung und Vertei-
lung. Im Ubergang zum AuRenbereich sol-
len zusatzlich Tierhaltung mit kleinen Ein-
zelstallungen fur HUhner, Ziegen, Schafe,
Esel und Pferde ermdglicht werden....

chen Nutzung waren sudlich der Knotenli-
nie lediglich die folgenden gewlinschten
Nutzungen nicht zulassig:

- Anlagen fur Verwaltungen

(private Buros fur freie Berufe sind zulas-
sig)

- Hotelbetriebe

(privates Gastehaus ist zulassig)

- Gartenbaubetriebe (gemeint sind Betrie-
be mit Gewéachshausern und semiindust-
rieller Pflanzenproduktion)

- Tierhaltung

(diese ware aber im angrenzenden Land-
schaftsraum in 15 m Entfernung wieder
zulassig)

Eine Anderung der Art der baulichen Nut-
zung steht dem konsensual abgeschlos-
senen Vertragswerk zwischen betroffenen
Flacheneigentimern und der Stadt
Schmallenberg vom 27.06.2018 und der
oben genannten politischen Beschluss-
fassung gemaly Verwaltungsvorlage Nr.
X/1088 vom 12.07.2018 entgegen und
kommt daher nicht in Frage.

Der Entwurf der Planung wird hinsichtlich
der zulassigen Art der baulichen Nutzung
nicht angepasst.

28.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,06“

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

06 - zu 1.10 - Anderung der II-

Begriindung:

Geschossigkeit in eine lll-Geschossigkeit
als Hochstgrenze

... oder alternativ Gebaudeklasse I-lll und
IV nach § 2 (3) BauO NRW

Seit der neuen BauO NRW ware es sinn-
voller, die Hohenbegrenzung Uber Gebau-
deklassen nach § 2 (3) BauO NRW fest-
zulegen. Gewinscht ist die Gebaudeklas-
se KIl.

Punktuell sollen an 3-4 Stellen Ausnahmen
fir Baum- und Baumwipfelhduser moglich
sein. Hier ware die Gebaudeklasse IV

Gemal den von der Politik in Schmallen-
berg beschlossenen stadtebaulichen
,Eckpunkten® zum Bebauungsplan ,Altes
Feld II* (vgl. Vorlagen-Nr. [X/1088 vom
12.07.2018) erfolgte im Abgrenzungsbe-
reich der Planung auf einem Areal von
insges. ca. 2,9 ha, der Aufstellungsbe-
schluss fir einen qualifizierten Bebau-
ungsplan.

Dies ist eine Angebotsplanung und nicht
eine vorhabenbezogene Planung.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

sinnvoll.

Begrindung:

Die Bebauungen erfolgt unter der Zielset-
zung eines weitgehenden Erhalts der vor-
handenen Baume. Deshalb kodnnen die
einzelnen Gebaude nur mit einem gerin-
gen Grundflachenverbrauch verwirklicht
werden. Es sind nur kleine Grundrissfla-
chen maglich. Auch muss auf Unterkelle-
rungen verzichtet werden. Das Wurzel-
werk wirde zu stark verletzt. Die Bauwer-
ke muUssen deshalb auf Stelzen mit Einzel-
fundamenten gegriindet werden. Im Zuge
einer wirtschaftlichen Nutzbarkeit ist des-
halb eine Zulassigkeit von bis zu drei Ge-
schossen notig oder alternativ Hauser der
Gebaudeklasse I-lll mit einer obersten
Geschossdeckenhohe von 7,00 m Uber
Gelande und vereinzelt im Parkgebiet Ge-
baude der Gebadudeklasse IV mit einer
Geschossdeckenhohe von max. 13,00 m
(siehe vorne Bebauungen im Parkbereich).
Bei den hohenbegrenzenden Festlegun-
gen dieses Bebauungsplanvorentwurfs
werden schmale Bauformen benachteiligt.
Wahrend hier bei breiten Gebauden mit
einer max. Firsthdhe von 13,77 m noch
eine Eingeschossigkeit nach BauO NRW
nachgewiesen werden kann, sind schmale
Gebaude bei einer niedrigeren Firsthohe
von 10,30 m schon dreigeschossig.

Mit den vom Anreger gewunschten Fest-
setzungen konnten in Zukunft eben nicht
nur die von ihm gewlnschte kleinteilige
Bebauung, sondern eben dann eine drei-
geschossige Bebauung mit massiertem
Erscheinungsbild entstehen.

Solcher stadtebaulichen Fehlentwicklung
soll mit den getroffenen Festsetzungen
zur maximal zulassigen Geschossigkeit,
der zulassigen Traufhdhe sowie der ma-
ximalen Gebaudelange vorgebeugt wer-
den.

Nach Auswertung der zeichnerischen
Skizzen des Anschreibens des Anregers
zu seinen gewunschten Bauformen, muss
die von ihm fur seinen Entwurf festgestell-
te Dreigeschossigkeit bestritten werden,
da gemal § 3 Abs. 5 Landesbauordnung
ein Geschoss mindestens 1,60 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen und ge-
maR § 3 Abs. 6 Landesbauordnung eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben
muss. Ein Geschoss ist nur dann ein Voll-
geschoss, wenn es die in Satz 1 genannte
Hbhe Uber mehr als drei Viertel der Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses
hat.

Dieses Regeln auf die Entwlrfe des Anre-
gers angewendet, lassen die dort vorge-
stellten Entwicklungsziele mit den ge-
troffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans in Teilen zu. Ggfs. muss an der ei-
nen oder anderen Stelle hinsichtlich der
»Vollgeschossigkeit” der Entwurf nachjus-
tiert werden.

Um den stadtebaulichen Mafistab fir die
Geschossigkeit und Hohe der baulichen
Anlagen, so wie vom Anreger gewunscht,
potenziell nicht in Dimensionen der Fehl-
entwicklung zu treiben, wird an der ge-
troffenen zuldssigen Traufhdhe sowie der
zulassigen Zweigeschossigkeit festgehal-
ten und keine Anderung der Festsetzung
fur den Entwurf des Bebauungsplans vor-
genommen.

29.)
Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,,07¢

Kenntnisnahme ohne Berlicksichtigung.

07 - zu 2.1 - Bei den Hausgruppen sollen 3

Begrindung:

Wohneinheiten pro Haus zugelassen wer-
den

Bei den Hausgruppen werden 3 bis 5 Hau-
ser, die kleine Grundrisse haben, grup-
piert. Hier sollen kleine Wohnungen er-
maoglicht werden. Als Hochstgrenze schla-
gen wir max. 3 Wohneinheiten pro Haus
vor. Bei einer Gruppe mit 5 Hausern waren
max. 15 WE maglich.

Gemal den von der Politik in Schmallen-
berg beschlossenen  stadtebaulichen
»Eckpunkten“ zum Bebauungsplan ,Altes
Feld I (vgl. Vorlagen-Nr. 1X/1088 vom
12.07.2018) orientieren sich die Entwick-
lungsziele an den stadtebaulichen Fest-
setzungen des angrenzenden Wohngebie-
tes ,Altes Feld [‘. Hier sind max. 2
Wohneinheiten je Gebaude zulassig. Das
Aufgreifen dieser Festsetzungen dient
dem Einfugen in seine ndhere Umgebung.
AuRBerdem dient diese Festsetzung einer
wohngebietstypischen Nutzung. Bewusst
soll die Entwicklung von ,Mehrfamilienhau-
sern“ unterbunden werden. Solche Ent-
wicklung waren mit der Heraufstufen der
zulassigen Wohneinheiten je Gebaude
eine potenzielle stadtebauliche Fehlent-
wicklung.

Zur Vermeidung ungewollter stadtebauli-
cher Entwicklung im Mehrfamilienhaus-
baubereich erfolgt keine Anderung der ge-
troffenen Festsetzung zur Zulassigkeit von
max. 2 Wohneinheiten je Gebaude.

30.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,08°

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

08 - zu 1.11 - Keine Festlegung von Trauf-

Begriindung:

hohen

Im Bebauungsplan ist der Baumbestand
festgeschriebene. Die Baume sind bis
35,00 m hoch. Nach der Festlegung 4,00
m Traufhdhe ware bei Bebauungen von
6,00 m tiefe und 45° Dachneigung ledig-
lich eine Gesamthdhe von 7,00 m mdg-
lich. Um unter diesen Vorgaben wirtschaft-
liche Gebaude errichten zu kénnen, miss-
te man die maximale Gebaudetiefe von

Siehe Abwagung zur Stellungnahme Ifd.
Nr. 28 oben - Anregung 06!
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

15,00 m ausnutzen. Diese Gebaudebreite
entspricht nicht der traditionellen Bauwei-
se. Diese Gebaude sind bei 45° Dachnei-
gung 11,50 m hoch. Ein 6,00 m breites
Gebaude hatte bei drei Geschossen eine
Hohe 10,50 m. Es ware niedriger als das
eingeschossige breite Haus. Selbst vier-
und funfgeschossige schmale Gebaude
wirden bei dem hohen Baumbestand
nicht auffallen.

Um den stadtebaulichen Malistab fur die
Geschossigkeit und Hohe der baulichen
Anlagen, so wie vom Anreger gewunscht,
potenziell nicht in Dimensionen der Fehl-
entwicklung zu treiben, wird an der ge-
troffenen zulassigen Traufhdhe sowie der
zulassigen Zweigeschossigkeit festgehal-
ten und keine Anderung der Festsetzung
fur den Entwurf des Bebauungsplans vor-
genommen.

31.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,09"

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

09 - zu 2.2 - Langeneinschrankung der
Hausgruppen nicht festlegen

Begrindung:

Die Haugruppen bestehen zum Teil aus 5
Gebauden. Die Langenausdehnung dieser
Gruppe kann bis zu 50,00 m betragen.
Durch die Langenbegrenzung auf 15,00 m
ist eine Hausgruppenbebauung nicht még-
lich.

Begrindung:

Siehe Abwagungen zu den Stellungnah-
men Ifd. Nrn. 28 u. 30 - Anregungen 06
und 08!

Mit den vom Anreger gewlnschten Fest-
setzungen konnte in Zukunft eben nicht
nur die von ihm gewlnschte kleinteilige
Bebauung, sondern eben dann eine Be-
bauung mit massiertem Erscheinungsbild
entstehen.

Solcher stadtebaulichen Fehlentwicklung
soll mit den getroffenen Festsetzungen
zur maximal zulassigen Gebaudelange
vorgebeugt werden.

Um den stadtebaulichen Maf3stab fur die
Gebaudelangen, so wie vom Anreger ge-
winscht, potenziell nicht in Dimensionen
der Fehlentwicklung zu treiben, ihm aber
fir seine gewlnschten stadtebaulichen
Alternativkonzepte ausreichend Flexibilitat
zuzugestehen, wird die Festsetzung 2.2
des Bebauungsplans dahingehend gean-
dert, dass im WA 2 die getroffenen zulas-
sige Gebaudelange von 15,00 m auf zu-
lassige 20,00 m erhoht wird.

32.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Punkt ,10"

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

10 - zu 2.2 - Langeneinschrankung der

Begriindung:

Einzel- und Doppelhduser nicht festlegen

Begrindung:

Bei den Einzel- und Doppelhauser reicht
die Einschrankung auf max. 2 Wohnein-
heiten.

Mit den weiteren Festlegungen der Ge-
schossigkeit und der Mindestdachneigung
ist die GebaudegrofRe schon hinreichend
eingeschrankt. Gebaudelangen von 15,00
m konnen bei Hanglagen wie hier, beson-
ders wenn sie terrassiert werden, schnell
uberschritten werden.

Siehe Abwagungen zu den Stellungnah-
men Ifd. Nrn. 28, 30 u. 31 - Anregungen
06, 08 u. 09!

Mit den vom Anreger gewunschten Fest-
setzungen konnte in Zukunft eben nicht
nur die von ihm gewunschte kleinteilige
Bebauung, sondern eben dann eine Be-
bauung mit massiertem Erscheinungsbild
entstehen.

Wie von ihm selbst festgestellt, werden
solche Gebaudelangen schnell bei Ter-
rassenlagen im Doppelhausbereich Uber-
schritten. Dies ist nicht gewinscht und
soll stadtebaulich durch eben Aufnahme
einer zulassigen maximalen Gebaudelan-
ge verhindert werden.

Um den stadtebaulichen Mal3stab flr die
Gebaudelangen, so wie vom Anreger ge-
wunscht, potenziell nicht in Dimensionen
der Fehlentwicklung zu treiben, wird an der
getroffenen zulassigen Gebaudelange von
15,00 m keine Anderung vorgenommen.

33.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,11¢

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

11 -zu 4.1 - Das Oberflachenwasser kann

Begriindung:

auch offen als Mulde gefihrt werden

Begrindung:

Neben den gestalterischen Vorteilen wird
aus Umweltschutzgriinden das Oberfla-
chenwasser durch direktes Versickern
dem Grundwasser zugeflhrt.

Dem Antragsteller ist es freigestellt, auf
seinen Grundstlicken anfallendes Oberfla-
chenwasser zur Versickerung zu bringen,
solange er dafur sorgt, dass hiervon keine
Vernassung oder Staunassegefahr fur
Dritte oder die Allgemeinheit sowie anlie-
gende Grundstlicksflachen ausgeht.

Im Zusammenhang mit einer Baugrunder-
kundung im Plangebiet musste festgestellt
werden, dass die Bodenbeschaffenheit im
Plangebiet keine besonders hohe Versi-
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

ckerungsbeschaffenheit aufweist. Aus
Grinden der Gefahrenabwehr durch Ver-
nassung oder Staundsse soll daher im
Plangebiet, das zur Versickerung bringen-
de Oberflachenwasser der zentralen Re-
genwasserversickerungsanlage zugefuhrt
werden.

Es wird kein Bedarf erkannt, die bestehen-
de Planung zur zentralen Versickerung zu
andern.

34.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,, 12"

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

12 - Begrindung Seite 3, 9. Absatz —

Begriindung:

Plankonzept

Anderung und Erganzung des Textes:

,Ein Wohngebiet (WA 2) oder (BW), wel-
ches neben der planungsrechtlichen Lega-
lisierung bestehender baulicher Nebenan-
lagen aus 1938 die Entwicklung von Hof
bildenden Hausgruppen ermdglicht. Als
Ausgleich fur die Festschreibung des be-
stehenden Baumbestands, dem Erhalt
des Parkcharakters werden Sonderformen
bezuglich der Gebaudehdhen ermdglicht.
Zur Forderung von Eigentumsbildung von
kleinen Wohneinheiten sind bei den Haus-
gruppen pro Gebdude mehr als 2 WE
maoglich. Eine Bebaubarkeit mit dem klas-
sischen Ein- bis Zweifamilienhausbau soll
auch maglich sein.”

Begrindung:
Das Plankonzept des Grundstlickbesit-
zers wurde nicht richtig Gbernommen.

Das hier vom Anreger vorgestellte Plan-
konzept ist nicht Gegenstand des kon-
sensual unter den Beteiligten vereinbarten
Vertrages vom 27.06.2018.

Die vom Anreger gewinschten Anderun-
gen der stadtebaulichen Hochstmalle sind
unter Anregung 06, 08 und 09 bereits ohne
Berucksichtigung zur Kenntnis genom-
men.

Um den stadtebaulichen MafRstab fur die
Gebaudelangen, Traufhohen und die Ge-
schossigkeit, so wie vom Anreger ge-
wulnscht, potenziell nicht in Dimensionen
der Fehlentwicklung zu treiben, wird an
den jeweils getroffenen Hochstmalen der
jeweiligen Festsetzung festgehalten.

Es erfolgt keine Anderung des Entwurfes
der Planung.

35.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkte ,13 —24“

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

13 — 24 - 6. Gestaltungssatzung

Begrindung:
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

§ 4 (1) Fassadenmaterialien und —farben
Zusatzliche Materialien, Holzschindelde-
ckung als Fassadenbekleidung erlauben.

§ 4 (2) Sockelfarben

Weitere Farben erlauben, z.B. Farbwerte
nach KEIM Edition Historisch oder Farb-
werte nach KEIM Natursteintone

§ 4 (3) Fassadenverkleidungen
e Holzverkleidung auch als allgemei-
ne Fassadenverkleidung zulassen.
e Den Bereich der Holzverkleidung
nicht nur auf die Giebeldreiecke
beschranken.
o Holzverkleidung auch waagerechte
Stllpschalung zulassen.
Entsprechend den Gestaltungsgrundsat-
zen des § 3 gehort die waagerechte Stulp-
schalung zu den historischen Holzverklei-
dungsarten. Holzverkleidungen haben ho-
here Lebensdauern als Schieferverklei-
dungen. Die Stillpschalung an dem beste-
henden Sommerhaus existiert seit 1936
und ist 83 Jahre alt.
e Holzverkleidung dunkelrot als zu-
satzliche Farbe zulassen.
Bei den Untergeordneten Bauteilen, Dach-
rinnen und Klappladen ist auch eine dun-
kelrote Farbe zulassig. In Farbabstimmung
sollten deshalb auch bei den senkrechten
gedeckelten Holzverkleidungen dunkelrote
Farben zulassig sein (entsprechend wie
beim Dunkelgrin).

§ 5 (1) Loggien...

e Absatz 2 streichen
Auch zurlickgesetzte Ubereckeingéange,
Balkone oder Terrassen sind Loggien. Die
Abgrenzung zwischen Dachterrasse und
Dachloggia ist nicht eindeutig definierbar.

§ 6 (3) Drempelhdéhen

o Festlegung der

streichen

Auch hdhere Drempel entsprechen Ge-
staltungsgrundsatzen des § 3. Ab dem
Barock ca. 1750 wurden Drempel bewusst
gestalterisch eingesetzt. Die Fassade soll-
te héher und damit machtiger wirken. Uber
40% der Gebaude der Altstadt von
Schmallenberg haben einen hoheren
Drempel. Bei dem Baugebiet ,Altes Feld 1¢
wurde bei fast allen Gebauden gegen die-
sen Gestaltungspunkt verstol3en.

Drempelhohen

Gestalterisch zeichnen sich die vorhande-
nen Baumassen im ,Alten Feld (l)* durch
die klare Kubatur ihrer Gebaude, die Re-
duzierung auf wenige Materialien wie
Fachwerk, Putz und Schiefer und nicht
zuletzt durch ihren Farbkanon ,Schwarz
und Weil¥* aus.

Da diese Gestaltungsprinzipien in den
Ortsteilen von Schmallenberg identitats-
stiftend sind und auch einen grofen touris-
tischen Wert fur die Stadt Schmallenberg
bedeuten, sind flir die Gestaltung der Ge-
baude im Plangebiet die im Bebauungs-
plan Nr. 163 ,Altes Feld I nachrichtlich
aufgenommenen Gestaltungsfestsetzun-
gen bindend.

So kann das erforderliche Mindestmal} an
gestalterischer Qualitat bei baulichen Ent-
wicklungen gesichert und damit die Un-
verwechselbarkeit und Besonderheit die-
ses zukunftigen Baugebiets ,Altes Feld II
in Fortsetzung des Wohngebiets ,Altes
Feld I erreicht werden.

Da fir den Bereich ,Altes Feld I eben
noch keine solchen Gestaltungsanforde-
rungen an die baulichen Anlagen gestellt
wurden, sind bei diversen baulichen Anla-
gen Abweichungen zu den heute ge-
wilnschten Gestaltungsvorgaben abzule-
sen. Das heilt aber nicht, dass solche
Ausnahmen im neuen Baugebiet die Regel
werden sollen.

Die Gestaltungsvorgaben an die baulichen
Anlagen im zuklnftigen Baugebiet ,Altes
Feld II leiten sich aus der Mustergestal-
tungssatzung der Stadt Schmallenberg ab,
die hinreichend politisch diskutiert und
fraktionsUbergreifend als Mindeststandard
fur Gestaltungsanforderungen an bauliche
Anlagen im Stadtgebiet anerkannt ist.

Daher ist es fur das Plangebiet ,Altes Feld
I nicht geboten, die unter der Burger-
schaft entwickelten und akzeptierten Stan-
dards entweder durch ,Weglassen® auf-
zuweichen oder durch ,Hinzufigen® von
zusatzlich zuldssigen Farben und Materia-
lien im Nutzungsspektrum zu erweitern, da
es wie oben genannt erklarter Gestal-
tungsgrundsatz ist:
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

§ 6 (4) Dachuberstand

e Festlegung des Mindestdachuber-

stand von 20 cm streichen

Auch Gebaude ohne Dachlberstand ent-
sprechen den Gestaltungsgrundsatzen.
Vorgesetzte Giebel gehdren seit Jahrhun-
derten zur westfalischen Bauweise. Im
Baugebiet ,Altes Feld 1“ wurden bei den
Gebauden Im Altes Feld 16 und Breslauer
Stralde 18 keine Dachuberstande gebaut.

§ 7 Dachaufbauten u. Dacheinschnitte
e Genauere Begriffsklarung vorneh-
men, andern in ,§ 7 Dachgaupen,
Dachaufbauten und Dacheinschnit-
te”
. Anderung ,Dachaufbauten”
,Dachgaupen® vornehmen

in

§ 8 Dachdeckung
e Auch Dachbegrinung zulassen
e Auch Holzschindeldeckung zulas-
sen

- klare Kubaturen zu etablieren

- Fassaden und Dacher auf wenige Mate-
rialien wie Fachwerk, Putz und Schiefer zu
reduzieren

- und nicht zuletzt den reduzierten Farbka-
non ,Schwarz und Weil3“ im Baugebiet zu
etablieren.

Die Notwendigkeit fur das ,Weglassen®
oder das ,Erganzen” von Farben oder Ma-
terialien wird bei den getroffenen Gestal-
tungsvorgaben nicht gesehen.

Es erfolgt keine Anderung des Entwurfes
der Gestaltungssatzung zum Bebauungs-
plan Nr. 163 ,Altes Feld II*.

36.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt ,,25

Kenntnisnahme mit Berucksichtigung.

25 - 5.3 Der Dauerhaft zu erhaltende
Baumbestand ist genau festzulegen

Begrindung:

Die im Bebauungsplan Vorentwurf enthal-
tenen Baume entsprechen nicht dem tat-
sachlichen Bestand. Um Probleme bei
spateren Baugenehmigungen zu vermei-
den sind die Baumstandorte genau festzu-
legen. Alternativ kann in der Begrindung
zum Bebauungsplan darauf hingewiesen
werden, dass die Baumstandorte nur
symbolisch dargestellt wurden. Der tat-
sachliche Baumbestand wird dem Plan-
verfasser zugestellt.

Begrindung:

Der Anreger wurde durch den Planverfas-
ser, der Stadt Schmallenberg, gebeten
digital exakt vermessene Daten zu den
Baumstandorten auf dessen Grundstlck
zu Ubermitteln.

Im Oktober 2018 wurden diese Daten dif-
ferenziert nach Baumstandorten ,Erhalt”
und ,Abgang“ durch den Anreger Uberge-
ben.

Die Daten konnten georeferenziert einge-
lesen werden, so dass davon bisher aus-
gegangen werden musste, dass es sich
um exakt vermessene Baumstandorte
handelt.

Zwecks erneuter Uberpriifung der Darstel-
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

lung der Baumstandorte wird das Angebot
des Anregers angenommen, den tatsach-
lichen Baumbestand zugestellt zu be-
kommen.

Bis zu der Uberpriifung der Baumstandor-
te erfolgt keine zeichnerische Anderung
des Entwurfes zum Bebauungsplan.

Vorsorglich erfolgt der Beschluss, die
Baumstandorte in der Planung durch Be-
schreibung von Legende und Begrindung
als Symbol zu verstehen, damit zukinftige
bauliche Entwicklungen wegen planungs-
theoretischer Baumfestsetzung in deren
flexibler Entwicklung nicht gestort sind.

37.)

Private Stellungnahme Nr. 3
Stellungnahme v. 26.08.2019
(zum sudlichen Plangebiet WA 2)
Punkt , 26"

Kenntnisnahme ohne Berucksichtigung.

26 - Die Abwassertechnische Erschlie-
Bung ist durch das bestehende Kanalnetz

gesichert

Begrindung:

Das Oberflachenwasser des Grundstlck-
bereichs des WA 2 kann an das beste-
hende Kanalsystem angeschlossen wer-
den. Die abwassertechnische Erschlie-
Rung ist auch fur das Oberflachenwasser
gesichert.

Begrindung:

Die bestehende Entwasserungssituation
der Flachen des Anregers mit vorhande-
ner Baumasse wird nicht in Frage gestellt.

Durch den Anreger muss erst ein ent-
sprechender Nachweis zur ausreichenden
Dimensionierung der bestehenden Ab-
wassersysteme im Zuge von Neubeantra-
gungen zusatzlicher Einleitungsstellen
nachweisen werden. Sollten vorhandene
Netze dann nicht ausreichen, muss der
Anreger ggfs. seine zusatzlichen Einlei-
tungsstellen, an das mit diesem Bebau-
ungsplan neu herzustellende Netz an-
schliel®en.

Dies gilt fur Schmutzwasser und den An-
schluss an die zentrale Versickerungsan-
lage im Osten des Plangebietes.

Fir die Entwurfsfassung des Bebauungs-
plans leiten sich daraus keine Erfordernis-
se fur die Anderung der Entwasserungs-
systematik im Plangebiet ab.




31

Priifung und Auswertung der friihzeitigen Behorden- und TéB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB:

| Anregungen und Hinweise: Abwagungs- und Beschlussvorschlag: |

1.)

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 10 07 09

44782 Bochum

Martin Schulte

Fachreferat PB, PTI33

Feldstrale 34

59872 Meschede

Stellungnahme v. 31.07.2019

Die Telekom Deutschland GmbH (nach- | kenntnisnahme und Beachtung in der
folgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und be-
volimé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim
Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter
anderem an den technischen Entwicklun-
gen und Erfordernissen. Insgesamt wer-
den Investitionen nach unternehmerischen
Gesichtspunkten geplant.

Die Telekom pruft derzeit die Vorausset-
zungen zur Errichtung eigener TK-Linien
im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prufung wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund
behalt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Aus-
bau einer TK-Infrastruktur durch einen an-
deren Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Die Versor-
gung der Burger mit Universaldienstleis-
tungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.
Gegen die Aufstellung des BBpl. gibt es
unsererseits keine Bedenken.

Sollte das NBG durch Telekom erschlos-
sen werden, ist Tiefbau auch auflerhalb
des Erschliefungsgebietes erforderlich.
Bitte beteiligen Sie uns weiterhin.

Sollte es sich um eine Privaterschlie-
Rung handeln, so ist diese kostenpflich-
tig. Wir mochten Sie in diesem Falle bit-

Ausfuhrungsplanung.
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| Anregungen und Hinweise: Abwagungs- und Beschlussvorschlag: |
ten, uns den Erschlielungstrager mit zu
teilen.
Fur lhre Planungen habe ich einen aktuel-
len Lageplan beigefugt.

Sollten unsere Anlagen im Rahmen |hrer
Baumalnahme, durch die Verlegung an-
derer Versorgungsleitungen angepasst
werden mussen, so geben Sie bitte frih-
zeitig Bescheid. Wir moéchten jetzt schon
auf die Kostenpflicht bei eventuell notwen-
dig werdenden Anpassungsarbeiten hin-
weisen.

Sollten die Arbeiten an einen Unterneh-
mer vergeben werden, dessen Preisge-
staltung nicht im Rahmen unserer Ubli-
chen Durchschnittspreise liegt, behalten
wir uns ein Baufenster und den Einsatz
eines eigenen Tiefbauunternehmens vor.

2)

Unitymedia NRW GmbH
Postfach 10 20 28

34020 Kassel

Stellungnahme vom 28.08.2019
Az.: EG-3307

Im Planbereich liegen keine Versorgungs- . .
anlagen der Unityr%edia NRW Gmb?—L \?Vir Kenntnisnahme und Beachtung, Unityme-
sind grundsatzlich daran interessiert, un- dia wird im Veerfahren wesiter beteiligt.

ser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neu-
baugebieten zu erweitern und damit einen
Beitrag zur Sicherung der Breitbandver-
sorgung fur lhre Birger zu leisten.

lhre Anfrage wurde an die zustandige
Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit
lhnen zu gegebener Zeit in Verbindung
setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns
am Bebauungsplanverfahren weiter zu
beteiligen.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer
unsere oben stehende Vorgangsnummer
an.

3.)

Hochsauerlandkreis — Der Landrat —
4 — Bauleitplanung

Am Rothaarsteig 1

59929 Brilon

Stellungnahme v. 22.08.2019
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Az.: TOP 38/2019

...nachstehend die Stellungnahmen der
tangierten Fachdienste:

FD 33 — Wasserwirtschaft —
Ansprechpartner: Herr Fuchte
Tel.: 0291/94-1638

Der fur die Einleitung von Niederschlags-
wasser erforderliche Einleitungsantrag
liegt vor. Zurzeit werden die Antragsunter-
lagen von der RWG Uberarbeitet. Die Er-
teilung der Erlaubnis wird in Aussicht ge-
stellt.

FD 34 — Abfallwirtschaft und Boden-
schutz -

Ansprechpartner: Frau Knipschild

Tel.: 0291/94-1663

Keine Bedenken bezlglich schutzwrdi-
ger Boden. Die Flache liegt an einem
Hang der landwirtschaftlich genutzt wird.
Hangaufwarts befinden sich Grinland-
und Ackerflachen. Ein Umbruchsverbot
fur die Grunlandflache liegt nicht vor. Es
ist nicht auszuschliel3en, dass Bodene-
rosion durch Wasser zukunftig zu besor-
gen ist. Dieser Umstand sollte in die Pla-
nung mit einbezogen werden, es ist rat-
sam entsprechende Gegenmalinahmen
bereits jetzt einzuplanen bzw. sicherzu-
stellen, dass die Grinlandflache nicht in
Acker umgewandelt wird.

Zu FD 33:

Kenntnisnahme und Beachtung / Erledi-
gung im Rahmen der Ausflihrungspla-
nung.

Die notwendige Wasserrechtliche Erlaub-
nis wird im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung eingeholt.

Zu FD 34:

Der nebenstehend gegebene Hinweis zur
Bodenerosionsgefahr wird bertcksichtigt.

Mit dem derzeitigen Flacheneigentimer im
nordlichen Plangebiet ist verwaltungsseitig
die Vereinbarung getroffen, dass er zu
seinen Lasten am nordlichen Plangebiets-
rand einen ca. 50 cm hohen Erdwall auf-
schittet, bevor er auf den Flachen (A) die
grunordnerischen  Anpflanzungsverpflich-
tungen erfullt und die Grundstucksflachen
vermarktet.

Um das Plangebiet vor moglicher Erosion
zu schitzen, wird am nordlichen Plange-
bietsrand in der Planzeichnung eine Signa-
tur gemald § 9 Abs. 1 Nr. 17 in Verbindung
mit Nr. 16 und Abs. 3 Baugesetzbuch und
eigenstandige textliche Festsetzung als
.Flache fur Aufschittungen zur Regelung
des Wasserabflusses aufgenommen.

Textliche Festsetzung:
Nr. 4.2 ,Flache fur Aufschuttungen zur
Regelung des Wasserabflusses

Die Aufschittung ist als Erdwall — ge-
schlossener, begrunter Mutterboden -
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
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FD 35 — Untere Naturschutzbehorde,
Jagd —

Ansprechpartner: Herr Hoing

Tel.: 0291/94-1670

Entgegen der Aussage in der ASP, dass
die vorhandenen Gehdlzstrukturen alle im
Bereich des WA 2 liegen und durch die
Planung nicht tangiert werden, ist anhand
der Karte zur Darstellung des 0okologi-
schen Ausgangszustandes in Anhang 2 zu
erkennen, dass die dort mit 1.2 und 1.4
gekennzeichneten Flachen ebenfalls mit
Feldgehdlzen bestockt sind.

Flache 1.3 ist als gestorte Ruderalflora
kartiert. Diese Teilflachen werden im Be-
bauungsplan durch Randbereiche der WA
1 und 3 und Verkehrsflachen tberplant und
bleiben somit nicht unverandert erhalten.
Daher kann sich die ASP nicht nur auf den
Lebensraumtyp ,artenarme Fettweide"

Aufschittung soll eine Richthdhe von 50
cm (bezogen auf Ursprungsgelande im
gekennzeichneten Bereich) haben. Der
Erdwall ist mit einem Richtbéschungswin-
kel von 1:1,5 anzulegen.

Die Anpflanzungsvorschriften zu der Fla-
che (A) sind auch auf der Anschittung
umzusetzen.

Erganzend wird die Begrindung zum Be-
bauungsplan wie folgt geandert:

Zur Abwehr maoglicher Bodenerosionen
aus den hangaufwarts liegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, die keinem Um-
bruchsverbot unterliegen, ist entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze in den mit
Signatur gekennzeichneten Flachen eine
Aufschittungsvorgabe auf den privaten
Grundsticksflachen zur Anlage eines
Erdwalls mit einer Richthdhe von 50 cm
(im gekennzeichneten Bereich bezogen
auf die Ursprungsgelandehdhe i.S.d. BauO
NRW) anzulegen.

Der Wall ist auf Dauer zu erhalten und von
den zukunftigen Flacheneigentimern auf
deren privaten Grundstlcksflachen zu
dulden.

Zu FD 35:;

Kenntnisnahme und Beachtung

Die Geholze wurden bereits vor Aufstel-
lung der Planung aul3erhalb der Brut- und
Setzzeit entfernt. Daher musste sich die
ASP im laufenden Verfahren nur mit dem
Biotoptyp ,Fettweide” auseinandersetze.
Da allerdings die Entfernung der Geholze
und Biusche offensichtlich im Vorfeld zu
der Aufstellung des Bebauungsplans ent-
fernt wurden und daher im Zusammen-
hang mit der Planung als Eingriff bewertet
werden, wurde die Eingriffsbewertung so
erstellt, als ob die Grlnstruktur noch vor-
handen ware, um einen Okologischen
Ausgleich der vorgezogenen Eingriffe her-
stellen zu kénnen.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

beschranken.

Es ist aber nicht davon auszugehen, dass
die Beseitigung der Gehdlze auf diesen
Teilflachen zu einem der Planung entge-
genstehenden Verstol gegen artenschutz-
rechtliche Bestimmungen fuhren wird,
wenn diese Gehodlze nur auRerhalb der
naturschutzrechtlichen Sperrzeit beseitigt
werden. Diese Vermeidungsmalnahme
sollte im B-Plan als textliche Festsetzung
oder zumindest als Hinweis berlcksichtigt
werden.

Die Eingriffsbilanzierung und die erforderli-
chen Ausgleichsmallnahmen wurden im
Vorfeld mit der UNB abgestimmt und sind
korrekt. Allerdings finden sich zu der in der
Eingriffsbilanzierung vorgesehenen Ent-
wicklung einer Streuobstwiese und He-
ckenstrukturen auf der Planflache 3 keiner-
lei Festsetzungen oder sonstige Aussagen
im B-Plan oder dessen Begrindung. Dies
ist zu erganzen. Da die Flache 6stlich un-
mittelbar an das B-Plangebiet angrenzt,
erscheint es sinnvoll, diesen Bereich als
Ausgleichsflache  mit  entsprechender
Festsetzung in das Plangebiet einzube-
ziehen. Ferner wird empfohlen, auch die
externe Flache am Hengstkopf in Winter-
berg in einer zusatzlichen Karte auf der
Planurkunde darzustellen.

FD 41 - Bauaufsicht, Wohnen, Immissi-
onsschutz - SG 41/3 Immissionsschutz-
Ansprechpartner: Frau Schiitte
02961/94-3263

Gemaly Abstandserlass 2007, Anhang 4
gelten Schutzabstande bei Hochspan-
nungsfreileitungen fur 10kV / 50 Hz von 10
m.

Dieser Abstand wird deutlich Uberschritten
und ist bereits fur die 30 kV - Leitung - mit
Ausnahme der festgesetzten Flache fur
den Gemeinbedarf, erreicht.

Der Schutzabstand bemisst sich bei
Hochspannungsfreileitungen senkrecht zur
Trassenachse bis zur Begrenzungslinie
der zu schitzenden Gebiete. Als schutz-
wurdige Gebiete sind Gebdude und
Grundsticke anzusehen, in oder auf de-
nen nach bestimmungsgemafer Nutzung

Aus Grinden des Artenschutzes erfolgt
der Hinweis in der Planung, dass Gehdlze
nur aulRerhalb der Sperrzeit beseitigt wer-
den durfen.

Der Empfehlung wird gefolgt. Auf der Pla-
nurkunde werden die Ausgleichsflachen
mit Flurstickdaten genannt.

Zu FD 41 — Immissionsschutz

Kenntnisnahme.
Der notwendige Schutzabstand von 10 m
ist bereits nachrichtlich in die Planung
aufgenommen.
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Personen regelmaRig langer — mehrere
Stunden — verweilen.

FD 41 - Bauaufsicht, Wohnen, Immissi-
onsschutz - SG 41/1 Bauaufsicht,
Brandschutz

Ansprechpartner: Herr Krause
02961/94-3408

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterla-
gen halt die Brandschutzdienststelle eine
Léschwassermenge von 800 1/min. flr die
Dauer von 2 Stunden fir angemessen.

Die Loschwasserentnahmestellen sollten
in Abstanden von ca. 100 m angeordnet
sein.

Die gesamte Loschwassermenge muss
in einem Radius von 300 m zur Verfligung
stehen. Es wird anheimgestellt, mit dem
Wasserwerk / Wasserbeschaffungsver-
band und der Feuerwehr die notwendigen
Gesprache zu fihren, damit der Nach-
weis der angemessenen Ldschwasser-
versorgung gefuhrt werden kann.

Zu FD 41 — Loschwasser

Kenntnisnahme und Beachtung / Erledi-
gung im Rahmen der Ausfuhrungspla-
nung.

Die notwendigen Wasserentnahmestellen
in ausreichendem Umfang und notwendi-
ger Nahe werden als Unterflurhydranten
im o&ffentlichen Verkehrsraum eingeplant.

4.)

Landwirtschaftskammer NRW
Kreisstelle Hochsauerland
Dunnefeldweg 13

59872 Meschede
Stellungnahme vom 23.08.2019

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanes.

Ich weise jedoch darauf hin, dass das ge-
plante Neubaugebiet in einen intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Bereich hinein-
ragt. Die kinftigen Anwohner missen da-
her temporare Gerausch- oder Geruchs-
belastigungen, die mit der landwirtschaftli-
chen Flachenbewirtschaftung einherge-
hen, tolerieren. Der am nordlichen und
Ostlichen Plangebietsrand vorgesehene
Anpflanzungsstreifen sollte so gestaltet
werden, dass die unterschiedlichen Nut-

Kenntnisnahme und Beachtung.

In die Begrindung zum Plan wird ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen.
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zungsarten maoglichst effektiv voneinander
abgeschirmt werden.

5.)

Innogy Netze Deutschland GmbH
Regionalzentrum Arnsberg
Hellefelder Str. 8

59821 Arnsberg

Stellungnahme v. 02.08.2019
Az.: DRW-D-AP-S/ku

Im Gebiet der Stadt Schmallenberg be-
treibt die innogy Netze Deutschland GmbH
als Eigentimerin und die Westnetz GmbH
als Pachterin:

- Gashochdruckanlagen und die dazuge-
horigen Fernmelde- / Steuerleitungen
- Strom-Hochspannungsanlagen
- Gas-Verteilnetzanlagen
- Strom-Verteilnetzanlagen:
- Mittelspannungsanlagen
- Niederspannungsanlagen
- Fernmeldeanlagen / Glasfasernetze

Eine Ausfertigung lhrer Unterlagen haben
wir an die zustandige Abteilung des Gas-
Hochdrucknetzes und der  Strom-
Hochspannungsleitungen  weitergeleitet.
Von dort erhalten Sie jeweils eine geson-
derte Stellungnahme.

Diese Stellungnahme ergeht fir die be-
troffenen Anlagen der o.g. Verteilnetze im
Auftrag der jeweiligen Netzeigentimer.

Zum o.g. Planverfahren nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Rahmen der Tragerbeteiligung beste-
hen unsererseits keine Bedenken.

Als Anregung mdchten wir jedoch auf den
Schutzstreifen fur die Mittel- und Hoch-
spannungsleitung hinweisen sowie der
damit verbundenen Anbaubegrenzung. Im
Bereich der geplanten Ausgleichsflache /
Streuobstwiese im Schutzstreifen der o.g.
Freileitung kdnnen gegebenenfalls nach
vorheriger Absprache und Genehmigung
niedrigwachsende Gehdlze angepflanzt
werden. In diesem Zusammenhang mdéch-
ten wir besonders auf die beiden erdver-
legten Mittelspannungskabel im Schutz-

Kenntnisnahme, der gegebene Hinweis
wird berucksichtigt, bzgl. der angemerkten
fehlerhaften Flurangabe bei der Kompen-
sationsmallnahme erfolgt eine entspre-
chende redaktionelle Korrektur.
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

streifen und die technische Regel DVGW
GW125 (Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale) hinweisen. Bei der Kompen-
sationsmallnahme in der Anlage 2 ist auf
Seite 7 und 8 die falsche Flurnummer an-
gegeben worden. Hier musste es ,Flur 8
und nicht ,Flur 17“ hei3en. ...

6.)

Innogy Netze Deutschland GmbH
Spezialservice Strom
FlorianstraRe 15-21

44139 Dortmund

Stellungnahme v. 07.08.2019

Az.: DRW-S-LK/1784/1d/130.673/tk

... in dem von uns beigeflgten Lageplan
im MalRstab 1:2000 haben wir die o. g.
Hochspannungsfreileitungen  mit  Lei-
tungsmittellinie, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen eingetragen.

Der Planbereich der obigen MalRnahme
liegt bereits auRerhalb des jeweils 2 x
19,00 m = 38,00 m breiten Schutzstreifens
der im Betreff genannten Hochspannungs-
freileitungen.

Wir weisen darauf hin, dass sich die tat-
sachliche Lage der Hochspannungsfreilei-
tungen und somit auch das Leitungsrecht
allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Zum obigen Bebauungsplan haben wir
somit keine Anregungen vorzubringen.

Die Stellungnahme betrifft nur die von uns
betreuten Anlagen des 110-kv-Netzes.

Kenntnisname.

7.)

Innogy Netze Deutschland GmbH
Netzdokumentation

Bochumer Str. 2

45661 Recklinghausen
Stellungnahme v. 26.08.2019

. In den angegebenen Bereichen ,Altes
Feld I und Kompensationsflache Winter-
berg "Am Hengstkopf" befinden sich keine

Kenntnisnahme und Beachtung, Thyssen-
gas wird im weiteren Verfahren beteiligt.
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Erdgashochdruckleitungen  der

Netze Deutschland GmbH.

innogy

Die innogy Netze Deutschland GmbH, als
groBter Verteilnetzbetreiber Deutschlands,
ist eine 100-prozentige Tochtergesell-
schaft der innogy SE und verantwortlich
fir Planung, Bau, Instandhaltung und Be-
trieb von Netzen fir unterschiedliche Ei-
gentumer.

Diese Stellungnahme bezieht sich aus-
schliel3lich auf Erdgashochdruckleitungen
der innogy Netze Deutschland GmbH mit
einem Betriebsdruck =5bar.

Fur die angrenzend an ihrem Bereich ver-
laufende Fremdleitung erteilt Ihnen sicher-
lich die Thyssengas eine Auskunft. ...

8.)

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung
Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24

44139 Dortmund
Stellungnahme v. 30.07.2019

...im Planbereich der o.a. Mal3nahme ver-
laufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen
fur diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich
weiterer Versorgungsleitungen die zustan-
digen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme.

9.

Ruhrverband
Bdddinghauser Weg 55
58840 Plettenberg
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| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Stellungnahme v. 06.05.2019
Az. R-S/Lalko

... gegen die oben genannte MalRnahme
bestehen abwassertechnisch aus Sicht
des Klaranlagenbetriebs keine Einwande.

Fur das Kanalsystem zur Ableitung des
anfallenden Abwassers zu unserer Klaran-
lage ist die RWG Ruhr-
Wasserwirtschafts-Gesellschaft mbH,
Hansastralle 3, 59821 Arnsberg, zustan-
dig. Wir bitten Sie daher, diese entspre-
chend zu beteiligen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Die RWG ist in die Entwasserungsplanun-
gen frihzeitig eingebunden worden, die
Dimensionierung der Flache fur die zentra-
le Versickerungsanlage beruht auf Be-
rechnungen und Planungen der RWG.

10.)

LWL-Archaologie fur Westfalen
Aul3enstelle Olpe

In der Wiste 4

57462 Olpe

Stellungnahme v. 01.08.2019
Az. 1976r619.em|

... Wir verweisen auf den im Bebauungs-
plan genannten Punkt ,Denkmalschutz®.
Ansonsten bestehen unsererseits keine
Bedenken.

Kenntnisnahme.

11.)

Stadt Schmallenberg

Amt 32.1 — Ordnungsamt
Stellungnahme v. 23.08.2019

Seitens des Amtes 32 werden keine Be-
denken, Anregungen und Hinweise gegen
das unter dem Betreff genannte Bauleit-
planverfahren vorgetragen.

Im Hinblick auf Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung ist gewabhrleistet, dass
aus dem bestehenden Leitungsnetz 800
I/min. fur 2 Stunden = 96 cbm zur Verfu-
gung steht.

Kenntnisnahme und Beachtung / Erledi-
gung im Rahmen der Ausfihrungsplanung
zu Léschwasserentnahmestellen.

12.)

Stadt Schmallenberg

Amt 51.1 — Jugendamt
Stellungnahme v. 06.08.2019
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| Anregungen und Hinweise: Abwagungs- und Beschlussvorschlag: |

. nach Ricksprache mit AL 51.1 und | Kenntnisnahme.
Dez. Il spricht aus Sicht des Jugendamtes
nichts gegen die vorgesehene Einrichtung
des Spielplatzes zum gegebenen Zeit-
punkt.

Hinweis:

In der gemeinsamen Sitzung des BAS und TAs am 20.11.2019 sowie, bei Bedarf, auch in der
Sitzung des Stadtrates am 28.11.2019 wird Herr Dipl.-Ing. Alexander v. Frantzius, Inhaber des
Aachener Buros ,Baurechtsservice®, als von der Volksbank Bigge-Lenne Immobilienservice
beauftragter Plan- und Entwurfsverfasser der vorstehenden, mit der Stadtverwaltung abge-
stimmten Abwagungsvorschlage zur Erlauterung der Planung und der Entscheidungsvor-
schlage sowie fur etwaige Nachfragen zugegen sein.



