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Stadt Schmallenberg

GESTALTUNGSSATZUNG
Betrifft die dullere Gestaltung baulicher Anlagen im Bereich des Bebauungsplans
Stadt Schmallenberg Nr. 163, Altes Feld II“ im Stadtteil Schmallenberg
(Verfahrensstand: Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
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Zur Wahrung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes im Schmallenberger Sauerland hat der Rat der
Stadt Schmallenberg auf Grundlage der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) und des § 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) — jeweils in den z. Z.
glltigen Fassungen —am ......... folgende Satzung Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen im Bebauungs-
plangebiet Stadt Schmallenberg ,Altes Feld I beschlossen:

Die allgemeinen Wohnbauflachen in Schmallenberg Altes Feld 1 sind Gberwiegend gepragt aus Wohngebau-
den. Die fur die Stadt Schmallenberg in seinen ldndlichen Ortschaften sonst typische Mischung aus Wohn-
Land- und Gewerbegebaduden ist hier nicht pragend.

Gestalterisch zeichnet sich die vorhandenen Baumassen im Alten Feld 1 durch klare Kubatur ihrer Gebdude, die
Reduzierung auf wenige Materialien wie Fachwerk, Putz und Schiefer und nicht zuletzt durch ihren Farbkanon
»Schwarz und WeilR” aus.

Da diese Gestaltungsprinzipien in den Ortsteilen von Schmallenberg Identitatsstiftend sind und auch einen
groBen touristischen Wert fir die Stadt Schmallenberg bedeuten, wird an die Gestaltung der Gebaude im Plan-
gebiet Bebauungsplan Nr. 163 ,Altes Feld 11“ zukiinftig die nachfolgende Gestaltungsvorgabe gerichtet.

So kann das erforderliche Mindestmal} an gestalterischer Qualitdt bei baulichen Entwicklungen gesichert und

Iu

damit die Unverwechselbarkeit und Besonderheit dieses zukiinftigen Ortsteils ,Altes Feld 11“ in Fortsetzung des

Ortsteils ,,Altes Feld |“ erreicht werden.



Stadt Schmallenberg

Bebauungsplan Nr. 163 ,Altes Feld II“ in Schmallenberg
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Abgrenzung des Satzungsgebietes analog zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Stadt Schmallenberg Nr.
163 ,Altes Feld 1I“ im Ortsteil Schmallenberg.
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§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

(1)

Die Gestaltungssatzung gilt fiir den im anliegenden Plan abgegrenzten Bereich. Der Plan ist Bestandteil
dieser Satzung.

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Stadt
Schmallenberg, Nr. 163 ,Altes Feld 11“.

§ 2 SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

(1)
()

(3)

Die Gestaltungssatzung gilt bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen.

Diese Satzung gilt auBer fiir genehmigungsbediirftige Vorhaben gemaR § 60 ff. BauO NRW auch fiir ge-
nehmigungsfreie Vorhaben gemaR § 62 BauO NRW, Anlagen und Wohngebaude gemaR § 64 und § 65
BauO NRW.

Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes werden durch die Gestaltungs-
satzung dagegen nicht berthrt.

§ 3 GESTALTUNGSGRUNDSATZE

1)

Die Gestaltungssatzung hat zum Ziel, das charakteristische Ortsbild der Ortschaft Schmallenberg zu be-
wahren und die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen entsprechend den nachfolgenden Bestimmun-
gen zu regeln.

Neubauten, alle baulichen Verdanderungen, Umbauten und Erweiterungen sowie Werbeanlagen miissen
bei ihrer duBeren Gestaltung - ihrer Form, ihrem MaRstab, ihrer Gliederung, ihrem Material und ihrer Far-
be - das Ortsgeflige und die Eigenart des Ortsbildes beriicksichtigen und sich damit in die ihre Umgebung
pragende Bebauung einfligen.

Die Gestaltungsanforderungen bestehen auch fiir Nebengebduden und Anbauten, welche sich in ihrer
Farb- und Materialwahl bzw. in ihrer Dachform an der Gestaltung des Hauptgebdudes zu orientieren ha-
ben.

§ 4 FASSADENMATERIALIEN UND -FARBEN

(1)

Flr die Gestaltung der Gebdudefassaden sind folgende Materialien zugelassen: weiler Verputz mit nicht
glanzender Oberflache, konstruktives Fachwerk mit schwarzem Holzwerk und weiR verputzten Gefachen,
Verkleidung aus dunkelgrauem/anthrazit-farbenem Naturschiefer oder einem Material, das in seiner
Form, seiner Farbe und seiner Verlegeart einen optisch gleichartigen Eindruck wie Schiefer (naturgemaR
strukturierter Kunstschiefer) vermittelt.

Im Sockelbereich ist neben grau abgesetztem Putz auch Bruchstein zul&ssig.

In den Giebeldreiecken und in untergeordneten Teilbereichen der Fassade kann eine senkrechte schwar-
ze, weille, dunkelgriine, dunkelbraune, naturfarbene oder in allen grau Schattierungen zuldssige Holzver-
bretterung angebracht werden.



(1)

(1)

()

Glasierte oder glanzende Materialien sind als Fassaden- oder Sockelbekleidung ausgeschlossen.
Blockbohlen- oder Blockhausbauweise (mit sichtbarer horizontaler Balkenlage) ist ausgeschlossen.
Untergeordnete Bauteile wie Dachrinnen, Fallrohre, Klappladen usw. kdnnen dunkelgrin, dunkel-
grau/anthrazitfarben, weil oder dunkelrot abgesetzt werden.

Balkone, Terrassen, Loggien und Wintergarten miissen sich in das Gebaude einfligen. Sie dirfen das fla-
chige Erscheinungsbild der Fassade nicht auflésen. Loggien sind nur zuldssig, wenn sie einen Mindestab-
stand von 2,00 m zum Ortgang des Hauptgeb&dudes einhalten.

Vordéacher und Markisen sind nur im Erdgeschoss zulassig. Ihre Gestaltung und Farbgebung mussen sich
dem Erscheinungsbild der Fassade unterordnen.

Bei Fachwerkgebauden sind Vordacher und Markisen in Abschnitte zu unterteilen, die der Fachwerkteil-
ung angepasst sind.

Dacher sind im WAL als Satteldacher oder Kriippelwalmdacher mit symmetrischen Dachneigungen herzu-
stellen. Ausnahmsweise diirfen im WA2 in untergeordnetem Umfang Pultdacher als Sonderform des Sat-
teldaches mit Flachdacheinschnitten zum Zweck der Herstellung von Dachterrassen an den Haushofgrup-
pen entwickelt werden. Die ausschlieflich zuldssige Dachform im WA 3 ist Flachdach.

Die Dachneigung betragt bei Neubauten mindestens 35 Grad.

Ausgenommen von der vorstehenden Bestimmung sind Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) sowie
bauvolumenmaRig gegeniliber dem Hauptgebdude deutlich zuriicktretende Nebenanlagen; ferner die in
Abs. 1 genannten Ausnahmen im WA 2 bzw, Flachdachfestsetzung im WA 3.

Bei Dachern von Neubauten darf der Drempel die Hohe von 75 cm nicht Gibersteigen. Gemessen wird der
Drempel zwischen FertigfuBbodenhdhe des Dachgeschosses verlangert auf die AuBenseite der aufgehen-
den AuRenwand und Schnittpunkt Oberkante Dachsparren.

An Traufe und Ortgang muss der Dachiberstand mindestens 20 cm und héchstens 60 cm betragen.
Anbauten mussen sich mit ihrer Dachform am Hauptgebadude orientieren. Bei Anbauten sind Flachdacher
ausnahmsweise zuldssig, wenn hierdurch das Ortsbild nicht gestort wird und diese vom 6ffentlichen Stra-
Renraum nicht einsehbar sind.

Dachaufbauten sind zuldssig, sofern sie sich der Dachlandschaft unterordnen. Die Seitenwangen von
Schleppgauben und Dachh&uschen sind senkrecht auszufihren.

Dachaufbauten miissen unterhalb der Hauptdachfirstlinie angesetzt werden und diirfen diese nicht liber-
ragen. Dachgauben miissen eine Dachneigung von mindestens 20 Grad aufweisen.

Die Lage der Dachaufbauten muss sich auf die Fassadengliederung beziehen.

Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf die Halfte der darunter liegenden Trauflange nicht tiber-
schreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum Dachende (Ortgang) muss mindestens 2 m betragen.
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§ 8 DACHDECKUNG

(1)
()

Dacher mussen in dunkelgrauem/anthrazitfarbenem Naturschiefer gedeckt werden.

Alternativ ist ein Material zu wahlen, das in seiner Form, seiner Farbe und seiner Verlegeart einen optisch
gleichartigen Eindruck wie Schiefer (naturgemal strukturierter Kunstschiefer) vermittelt.

Zulassig ist auch eine Dachdeckung mit dunkelgrauen/anthrazitfarbenen Dachpfannen oder Dachsteinen.
Flr untergeordnete Sonderbauteile (z. B. Dachgauben) ist die Verwendung von dunkelgrau-
en/anthrazitfarbenen Metall- oder Bitumeneindeckungen zul3ssig.

Nebengebidude kénnen mit dunkelgrauer/anthrazitfarbener Dachpappe eingedeckt werden.

Eine glanzende, engobierte oder andersfarbige Dachdeckung ist im gesamten Geltungsbereich der Gestal-

tungssatzung ausgeschlossen.

§ 9 DACHAUF.- UND -ANBAUTEN: PHOTOVOLTAIKANLAGEN, SOLARTHERMIEANLAGEN, AN-

TENNEN UND SATELLITENANLAGEN

(1)

()

(4)

Die nachfolgend beschriebenen Dachauf.- und -Anbauten sind entsprechend der folgenden Bedingungen
zulassig.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind zuldssig, wenn sie sich der Dachlandschaft unterordnen oder
sie sich in die Dachlandschaft integrieren und die Silhouette des Ortes nicht stéren.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind auf das Gebaude und das Dach abzustimmen. Bei einer Auf-
dachmontage sind diese vorzugsweise direkt in die Dachflache zu integrieren (bzw. anstelle derselben zu
verwenden). Alternativ konnen die Anlagen mit einem Abstand von max. 20 cm flach auf die Dachflache
aufgesetzt werden. Grundsatzlich sind groRflachige Losungen kleineren, unruhigen Stickelungen vorzu-
ziehen. Die Module sind in einheitlicher Ausrichtung (hoch oder quer) zu verbauen, wechselnde Ausrich-
tungen (hoch und quer) sind unzuldssig. Die Modulflachen sollten bei rechtwinkligen Dachflachen seitlich
bindig mit dem Ortgang abschlieRen. Wenn Rander erforderlich / unvermeidbar sind, sollten diese sym-
metrisch verteilt werden. Von der Dachneigung abweichende od. beweglich ausgelegte Anlagen sind un-
zuldssig. Es sind ausschlieBlich mattschwarze Module ohne helle Rasterung, Umrandung oder sonstige
sichtbare Konstruktionsteile zulassig.

Antennen und Satellitenanlagen sind so anzubringen und zu gestalten, dass sie sich dem Gebaude unter-

ordnen. Die Farbe muss sich an der Dach- und der Fassadenfarbe des Gebaudes orientieren.

§ 10 PRIVATE FREIFLACHEN UND EINFRIEDUNGEN

(1)

()

(3)

Vorgdrten sind zu erhalten und gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Sie diirfen nicht als Lagerplatze
genutzt werden.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsraumen sind aus Holzzdunen oder aus Hecken mit heimischen
Strauchern herzustellen.

Alternativ konnen Einfriedungen aus Natursteinmauern oder aus dunklem Schmiedeeisen bestehen.
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§ 11 ABWEICHUNGEN

In begriindeten Einzelfdllen kénnen Abweichungen zu dieser Satzung zugelassen werden, wenn sich mit der
befreiten Abweichung unter Wiirdigung des Satzungsziels keine unverhaltnismaRigen pragenden Beunruhigun-
gen im Baugebiet verfestigen.

Die Abweichungen von dieser Satzung regeln sich nach § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 73 BauO NRW.
Uber Abweichungen von der Gestaltungssatzung entscheidet die Stadt Schmallenberg als Bauaufsichtsbehérde.

§ 12 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne des § 86 BauO NRW handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung
verstoRt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 86 (3) BauO NRW mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§ 13 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Schmallenberg, den

Unterschrift
Blirgermeister
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Anlage 1 Abgrenzung des Satzungsgebietes
Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung entspricht der Abgrenzung des Bebauungsplangebietes Stadt

Schmallenberg, Nr. 163 , Altes Feld 11“.
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