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II. PLANZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zu den Planzeichen werden folgende
Festsetzungen getroffen.

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA 1, Wa 2 und WA 3
(gem. § 4 BauNVO)

@ o <% Flachen fiir den Gemeinbedarf Spielplatz und Park
L) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

ﬂ RRH Flachen fir die Abwasserbeseitigung / Versickerung / Regenriickhaltung
N (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Begleitgriinfliche zur éffentlichen Verkehrsflache
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

1.1 Das WA 1 ist als Neubaugebiet fiir Wohnen zu entwickeln.
Das WA 2 ist Uber den baulichen Bestand hinaus als

Wohngebiet mit park&hnlichem Charakter zu entwickeln.
Das WA 3 dient der Entwicklung von sogenannten "small-houses".

1.2 Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 sind
Uberwiegend dem Wohnen vorbehalten.

1.3 Zulassig sind im WA 1 bis WA 3:

- 1. Wohngebaude

- 2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

- 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.4 Unzulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1 und
Nr. 3 - Nr. 5 sind im WA 1 bis WA 3:

- 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- 2. Anlagen fur Verwaltungen,

- 3. Gartenbaubetriebe und

- 4. Tankstellen.

1.5 Ausnahmsweise kénnen in den WA 1 bis WA 3 nach § 4 Abs. 3
BauNVO Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
zugelassen werden.

1.6 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB ist die Errichtung von Sport- und Spielanlagen sowie

sonstige bauliche Anlagen die dem Freizeitzweck von Kindern
dienen zul3ssig.

1.7 Die Flache fiir die Abwasserbeseitigung gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 14 ist im erforderlichen Umfang fiir das Plangebiet als




21.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 22 Abs.1 BauNVO
Im WA 3 sind nur Einzelh&user als sog. "small houses"
mit max. einer Wohneinheit zul&ssig.

2.2  In Erganzung zu der in der Planzeichnung festgesetzten
"abweichenden Bauweise" wird die zuldssige Gebaudeldnge der
Hauptanlagen im WA 1 und WA 3 mit max. 15 m festgesetzt. Die zulassige
Gebéaudeldnge der baulichen Hauptanlagen im WA 2 wird auf max. 20 m
beschréankt. Erforderlichen Abstandsflachen gemaR BauO NW bleiben
davon unberihrt. Bauliche Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und andere
Anbauten (Garagen / Carports) werden auf die Geb&udelange der
baulichen Hauptanlagen nicht angerechnet.

2.3  Die Gberbaubare Grundstiicksfldche ist mittels
zeichnerischer Darstellung von Baugrenzen gemaf} § 23 BauNVO
in der Plangrafik festgesetzt. Die Ausnahmen von den
Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen im Plangebiet
angewendet werden.

2.4  Die Errichtung von tiberdachten Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO, von liberdachten Stellplatzen sowie sonstigen

baulichen Anlagen, welche nach Landesrecht innerhalb von
Abstandsflachen zulassig sind, dirfen aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden, wenn dazu
keine anderen Flachenzwecke entgegenstehen.

3. VERKEHRSFLACHEN  (§9Abs. 1Nr. 11 BauGB)

z ‘/ a Gemischte Verkehrsflache - verkehrsberuhigter Bereich
g »
/A

Ep- 1 Dem Baugebiet zugeordnete &ffentliche Stellplatzanlage
LB d

3.1 Der verkehrstechnische Anschluss des Plangebiets erfolgt
Uber die Breslauer StralRe und den WeilRdornweg tiber
verkehrsberuhigte, &ffentliche Mischverkehrsflachen. Die

Lage der Verkehrsflachen ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Anfallende Abgrabungen, Auffiilllungen oder sonstige
Bdschungen einschlieflich von potenziell notwendigen
Stltzmauern, die aus der Herstellung der &ffentlichen
Verkehrsflachen oder von Stellplatzen resultieren, sind auf

den privaten Grundstiicksflachen zu dulden.

7

offentlicher FuBweg

b\

StralRenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

|-

3.2 Die in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten
Stellplatze auf der 6ffentlichen Verkehrsflache am
ndrdlichen Plangebietsrand dienen der Offentlichkeit.

VER. - UND ENTSORGUNG (gem. § 9 Abs. 13 BauGB)

LI Mit Leistungsrechten zu Gunsten der Stadt Schmallenberg und der Ver-
und Entsorgungstrager zu belastende Flachen.
111 (§9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4,




41 Es sind samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Energie- und Telekommunikationsleitungen durch die Ver- und
entsorgungstréger im gesamten Plangebiet unterirdisch zu
verlegen.

4.2  Flachen fur Aufschittungen zur Regelung des Wasserhaushaltes

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 in Verbindung mit Nr. 16 und Abs. 3 BauGB

Die Aufschittung ist als Erdwall - geschlossener, begriinterMutterboden -
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Aufschittung soll eine Richthéhe
von 50 cm (bezogen auf das Ursprungsgeldande) im gekennzeichneten
Bereich haben. Der Erdwall ist mit einem Richtbdschungswinkel von 1:1.5

anzulegen. Die Begriinungsvorschriften (A) sind zu beriicksichtigen.

5. PFLANZGEBOTE, BINDUNG FUR BEPFLANZUNGEN
UND FUR DIE ERHALTUNG VON BEPFLANZUNGEN

@m/\

(A)

O O

(B)

(©)

In der Grunordnungsflache (A) sind Solitir- und Heckengeholize als wahrnehmbare

Trennung zwischen Landschaftsraum und Plangebiet anzupflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den Fléachen (B) und (C) zu erhaltende Einzelbdume. Die Darstellung ist als Symbol gewahit.
Die tatsédchlichen Baumstandorte kénnen zwischen Zeichnung und Bestand abweichen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

5.1  Im Baugebiet WA 1 und WA 3 ist je angefangenes 200 m2 groRes
Baugrundstiick mindestens ein standortgerechter heimischer

Laub- oder Obstbaum laut Pflanzliste anzupflanzen. Dabei

sind 3 x verpflanzte Arten mit einem Mindeststammumfang von

14 - 16 cm zu verwenden.

5.2  Die in der Planzeichnung mittels Signatur (A)
gekennzeichneten Flachen sind mit gut strukturierten Heckengehdlzen
anzulegen.

5.2.1 Die flr die Abwasserbeseitigung herzustellende Anlage

in der Gemeinbedarfsflache ist als naturnahe Versickerung / Riickhaltung
anzulegen. Dort wo technisch méglich, ist an der éstlichen
Plangebietsgrenze das unter 5.2 genannte gut strukturierte
Heckengeh6lz wahrnehmbar weiterzuentwickeln.

5.3 Die in der Planzeichnung mittels Signatur in den Fldchen

(B) und (C) gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten.
Der mittels Symbol in der Planzeichnung festgesetzte Standort kann
gegeniiber der Ortlichkeit abweichen.

5.3.1 Die Grunstruktur auf der festgesetzten
Grunflache (B) ist dauerhaft zu erhalten.

5.4  Die Pflicht zur Durchfilhrung der Anpflanzungsmaf3nahmen
sowie deren dauerhafter Erhalt und die art- und fachgerechte
Pflege der Anpflanzungen geht auf den jeweiligen
Grundstlickseigentiimer tber.

5.5  Die Durchfihrung der Pflanzung ist vor Baubeginn
sicher zu stellen.

5.6.1 Der gem. dkologischer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (siehe hierzu: Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 163 "Altes Feld 11"; Kapitel "Natur-
und Landschaftsschutz") durch die neu ausgewiesene
Plangebietsflache bedingte Eingriff in den Naturhaushalt



wird durch die im v.g. Kapitel unter "Ausgleichserfordernis

A" aufgefiihrte(n) MaRnahme(n) kompensiert. Lage und Umfang
der betreffenden Kompensationsflache(n) sowie Art, Umfang
und ggfs. technische Ausfiihrung der vorgesehenen
KompensationsmalRnahme(n) sind aus der Begriindung bzw. den
zugehorigen Anlagen zur Begrindung zu entnehmen.

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB wird (werden) diese
Kompensationsmal3nahme(n) hiermit in Form einer
Sammelzuordnung der plangestiitzt neu ausgewiesenen
Gesamtbaugrundstiicksflache und dem durch sie bedingten
Eingriff in den Naturhaushalt zugeordnet.

5.6.1 Benennung der Kompensationsflachen:

Auf folgenden Flachen sind im Zusammenhang mit den durch diese
Planung verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt die in den
Anlagen zum Bebauungsplan néher bezeichneten
KompensationsmafRnhahmen durchzufiihren.

Die Flachen werden als "Kompensationsflaichen" dem Bebauungsplan
zugeordnet.

Stadt Schmallenberg, Gemarkung Schmallenberg,
Flur: 24
Flurstiick: 546 tlw. (ca. 8693 m?)

Stadt Winterberg, Gemarkung Winterberg
Flur: 08
Flursttick: 47 tiw. (ca. 11.300 m?)

PFLANZLISTE

(nicht abschlieRende Auflistung / nachrichtliche Nennung)
Baume 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn

Fagus Sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeerbaum, Vogelbeere

Baume 2. Ordnung

Acer campreste Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelbeere

Straucher

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna eingriffeliger Weifddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hedera helix Efeu

Rosa arvensis Feldrose

Viburnum opulus Schneeball

Salix caprea Saalweide

Sambucus racemosa Holunder, rot

Sambucus nigra Holunder, schwarz



naturnahe Abwasserbeseitigungsanlage einschlieRlich einer
Versickerung bzw. Rlckhaltung sowie dazu erforderliche technische
Einrichtungen und Leitungen zu entwickeln.

1.8 Die éffentliche Grinflache (B - StralRenbegleitgriin) dient dem
Erhalt vorhandener Griinstrukturen und Solitargehélze. Auf der

Grinflache wird die bauliche Entwicklung, auch von
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze fir PKW

ausgeschlossen.

1.9 die nicht Uberbaubare Flache (D) darf fur die Errichtung von
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze fir PKW

benutzt werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit § 16 bis 19 BauNVO)

0,4 1.9 GRZ 0,4 Die zuldssige Grundflachenzahl ist 0,4.
| 1.10 | Die zulassige Zahl der Vollgeschosse als
Héchstgrenze ist 1.
Il 1.10 ! Die zulassige Zahl der Vollgeschosse als
Hoéchstgrenze ist 2.
1.11 TH max. 4,00 m. Maximale Traufhdhe bergseits als

Héchstgrenze ist 4,00 m.
Die bergseitige Traufh6he wird gemessen von der Oberkante
des zum Zeitpunkt des Beginns der Baumalnahme vorhandenen
(= natirlichen / unveranderten) Geléndeniveaus bis zur
Oberkante der Dachsparren in der Flucht der Aulenseite der
traufseitigen Wand am héchst- angeschnittenen Gelandepunkt.

2. BAUWEISE, BAUGRENZE, UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

Im WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

@ Hofhausgruppen ~ Im WA 2 sind neben Einzel- und Doppelhéusern auch Hofhausgruppen zuléssig

A ImWA 3 sind sogenannte "small houses"
small houses als Sonderform der Einzelhduser zulassig

Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (Freiflachen)
(siehe dazu auch textliche Festsetzungen)

21 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 22 Abs.1 BauNVO

ist in den Baugebieten als Héchstmal eine zweigeschossige Bauweise
festgesetzt. Im WA 1 sind nur Einzel- und Doppelhauser mit

jeweils max. 2 Wohneinheiten und im WA 2 neben Einzel- und
Doppelhdusern auch Hausgruppen mit jeweils max. 2

Wohneinheiten zuldssig.




Gehdolze flir den Stralkenraum
Grol3kronige Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata "Rancho” Winterlinde

Kleinkronige Baume

Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus laevigata Paul's

Scarlett Rotdorn

Sorbus aria Mehlbeere

Acer campreste "Elsrijk" Feldahorn "Elsrijk"
Rankpflanzen

Clematis vitalba Gemeine Rebe
Hedera helix Efeu

Lonicera in Arten und Sorten GeilRblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata  Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknéterich

Obstbdume

Es kann das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst
verwendet werden.

Bei der Pflanzung von Kernobst sind bewéhrte alte Obstsorten
zu verwenden (Empfehlung der Landwirtschaftskammer).

Apfelsorten (Anbau im Grasland mdéglich, anspruchslos an
Boden):

Jakob Lebel, Winterrambour, Rote Sternrenette, Graue
Herbstrenette, Schafsnase, Kaiser Wilhelm, Bohnapfel

Birnensorten (Anspriiche wie Apfelsorten):
Clapps Liebling, Butterbirne, Neue Poiteau, Pastorenbirne,
Gute Graue, Westfl. Glockenbirne.

6. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(gem. § 89 BauO NRW)

Als Gestaltungsvorgabe im Bebauungsplan Stadt Schmallenberg
Nr. 163 "Altes Feld 11" wird auf die damit im Zusammenhang auf-
gestellte und fir die Gestaltung der baulichen Anlagen im Plangebiet wirksame
Gestaltungssatzung der Stadt Schmallenbergvom __ . . hingewiesen.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Gestaltungssatzung gilt bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen.

(2) Diese Satzung gilt auf3er fir genehmigungsbediirftige

Vorhaben gemaR § 60 ff. BauO NRW auch fir genehmigungsfreie
Vorhaben gemaf § 62 BauO NRW, Anlagen und Wohngebaude gemafn
§ 64 und § 65 BauO NRW.

(3) Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes werden durch die Gestaltungssatzung
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,B\r'lderung baulicher Anlagén'.

(2) Diese Satzung gilt au3er fiir genehmigungsbedrftige

Vorhaben gemaf § 60 ff. BauO NRW auch fir genehmigungsfreie
Vorhaben gemaR § 62 BauO NRW, Anlagen und Wohngebdude gemaf
§ 64 und § 65 BauO NRW.

(3) Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes werden durch die Gestaltungssatzung
dagegen nicht bertihrt.

§ 3 Gestaltungsgrundsatze

1) Die Gestaltungssatzung hat zum Ziel, das
charakteristische Ortsbild der Ortschaft Schmallenberg zu
bewahren und die duflere Gestaltung der baulichen Anlagen
entsprechend den nachfolgenden Bestimmungen zu regeln.
2) Neubauten, alle baulichen Veranderungen, Umbauten und
Erweiterungen missen bei ihrer &uf3eren

Gestaltung - ihrer Form, ihrem Mafstab, ihrer Gliederung,
ihrem Material und ihrer Farbe - das Ortsgefiige und die
Eigenart des Ortsbildes ber{icksichtigen und sich damit in
die ihre Umgebung pragende Bebauung einfligen.

3) Die Gestaltungsanforderungen bestehen auch fir
Nebengebdude und Anbauten, welche sich in ihrer Farb- und
Materialwahl bzw. in ihrer Dachform an der Gestaltung des
Hauptgebaudes zu orientieren haben.

§ 4 Fassadenmaterialien und -farben

(1) Fur die Gestaltung der Gebaudefassaden sind folgende
Materialien zugelassen: weiflter Verputz mit nicht glanzender
Oberflache, konstruktives Fachwerk mit schwarzem Holzwerk
und weil} verputzten Gefachen, Verkleidung aus
dunkelgrauem/anthrazit-farbenem Naturschiefer oder einem
Material, das in seiner Form, seiner Farbe und seiner
Verlegeart einen optisch gleichartigen Eindruck wie Schiefer
(naturgemal strukturierter Kunstschiefer) vermittelt.

(2) Im Sockelbereich ist neben grau abgesetztem Putz auch
Bruchstein zulassig.

(3) In den Giebeldreiecken und in untergeordneten
Teilbereichen der Fassade kann eine senkrechte schwarze,
weilde, dunkelgriine, dunkelbraune, naturfarbene oder in allen
grau Schattierungen zuldssige Holzverbretterung angebracht
werden.

(4) Glasierte oder glanzende Materialien sind als Fassaden-
oder Sockelbekleidung ausgeschlossen.

(5) Blockbohlen- oder Blockhausbauweise (mit sichtbarer
horizontaler Balkenlage) ist ausgeschlossen.

(6) Untergeordnete Bauteile wie Dachrinnen, Fallrohre,
Klappladen usw. kénnen dunkelgrin,
dunkelgrau/anthrazitfarben, weil? oder dunkelrot abgesetzt
werden.

(7) Als Weil3 im Sinne der Absétze (1) und (3) gelten

die Farben mit den RAL-Nummern 9001, 9003, 9010 und 9016.

§ 5 Vorbauten, Vordécher, Markisen und Loggien
(1) Balkone, Terrassen, Loggien und Wintergérten miissen sich
in das Gebaude einfligen.



Loggien sind nur zul&sssig,
wenn sie vom StraRenraum nicht einsehbar sind

und einen Mindestabstand von 2.00 m zum Ortgang einhalten.

(2) Vordéacher und Markisen sind nur im Erdgeschoss zulassig.
Ihre Gestaltung und Farbgebung miissen sich dem
Erscheinungsbild der Fassade unterordnen.

§ 6 Déacher

(1) Dacher sind im WA 1 als Satteldacher oder
Krippelwalmdécher mit symmetrischen Dachneigungen
herzustellen. Ausnahmsweise diirfen im WA2 in untergeordnetem
Umfang Pultdécher als Sonderform des Satteldaches mit
Flachdacheinschnitten zum Zweck der Herstellung von
Dachterrassen an den Haushofgruppen entwickelt werden.

Die ausschlieBlich zuldssige Dachform im WA 3 ist Flachdach.

(2) Die Dachneigung betragt bei Neubauten mindestens 35 Grad
Ausgenommen von der vorstehenden Bestimmung sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie bauvolumenmaRig
gegeniiber dem Hauptgebaude deutlich zurlicktretende
Nebenanlagen; ferner die in Abs. 1 genannten Ausnahmen im WA 2

bzw. Flachdachfestsetzung in WA 3.

(3) Bei Dachern von Neubauten darf der Drempel die Hohe von
75 cm nicht Gbersteigen. Gemessen wird der Drempel zwischen
Fertigfulbodenhdhe des Dachgeschosses verlangert auf die
AuBenseite der aufgehenden AuRenwand und Schnittpunkt
Oberkante Dachsparren.

(4) An Traufe und Ortgang muss der Dachuberstand mindestens
20 cm und hdchstens 60 cm betragen.

(5) Anbauten muiissen sich mit inrer Dachform

am Hauptgeb&ude orientieren. Bei Anbauten sind Flachdacher
ausnahmsweise zuldssig, wenn hierdurch das Ortsbild nicht
gestort wird und diese vom &ffentlichen StraRenraum nicht
einsehbar sind.

§ 7 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

(1) Dachaufbauten sind zuldssig, sofern sie sich der Dachlandschaft
unterordnen. Die Seitenwangen von Schleppgauben und
Dachh&uschen sind senkrecht auszufiihren.

(2) Dachaufbauten missen unterhalb der Hauptdachfirstlinie
angesetzt werden und dirfen diese nicht Uberragen.
Dachgauben miissen eine Dachneigung von mindestens 20 Grad
aufweisen.

(3) Die Lage der Dachaufbauten muss sich auf die
Fassadengliederung beziehen.

(4) Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf die Halfte
der darunter liegenden Traufldnge nicht Gberschreiten. Der



(3) Die Lage der Dachaufbauten muss sich auf die
Fassadengliederung beziehen.

(4) Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf die Halfte
der darunter liegenden Trauflange nicht iberschreiten. Der
Abstand der Dachaufbauten zum Dachende (Ortgang) muss
mindestens 2 m betragen.

§ 8 Dachdeckung

(1) Dacher missen in dunkelgrauem/anthrazitfarbenem
Naturschiefer gedeckt werden.

(2) Alternativ ist ein Material zu wahlen, das in seiner

Form, seiner Farbe und seiner Verlegeart einen optisch
gleichartigen Eindruck wie Schiefer (naturgemal
strukturierter Kunstschiefer) vermittelt.

(3) Zulassig ist auch eine Dachdeckung mit
dunkelgrauen/anthrazitfarbenen Dachpfannen oder Dachsteinen.
(4) Fur untergeordnete Sonderbauteile (z. B. Dachgauben) ist
die Verwendung von dunkelgrauen/anthrazitfarbenen Metall-
oder Bitumeneindeckungen zulassig.

(5) Nebengebaude kénnen mit dunkelgrauer/anthrazitfarbener
Dachpappe eingedeckt werden.

(6) Eine glanzende, engobierte oder andersfarbige
Dachdeckung ist im gesamten Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung ausgeschlossen.

§ 9 Dachauf.- und -Anbauten: Photovoltaikanlagen,
Solarthermieanlagen, Antennen und Satellitenanlagen

(1) Die nachfolgend beschriebenen Dachauf.- und -Anbauten
sind entsprechend der folgenden Bedingungen zulassig.

(2) Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind zul&ssig,

wenn sie sich der Dachlandschaft unterordnen oder sie sich

in die Dachlandschaft integrieren und die Silhouette des

Ortes nicht stéren.

(3) Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind auf das
Gebaude und das Dach abzustimmen. Bei einer Aufdachmontage
sind diese vorzugsweise direkt in die Dachfladche zu

integrieren (bzw. anstelle derselben zu verwenden).

Alternativ kénnen die Anlagen mit einem Abstand von max. 20
cm flach auf die Dachflache aufgesetzt werden. Grundséatzlich
sind groRflachige Losungen kleineren, unruhigen Stiickelungen
vorzuziehen. Die Module sind in einheitlicher Ausrichtung
(hoch oder quer) zu verbauen, wechselnde Ausrichtungen (hoch
und quer) sind unzuldssig. Die Modulfldchen sollten bei
rechtwinkligen Dachflachen seitlich blindig mit dem Ortgang
abschlieBen. Wenn Rander erforderlich / unvermeidbar sind,
sollten diese symmetrisch verteilt werden. Von der
Dachneigung abweichende od. beweglich ausgelegte Anlagen
sind unzuldssig. Es sind ausschliefllich mattschwarze Module
ohne helle Rasterung, Umrandung oder sonstige sichtbare
Konstruktionsteile zuléssig.

(4) Antennen und Satellitenanlagen sind so anzubringen und
zu gestalten, dass sie sich dem Gebaude unterordnen. Die
Farbe muss sich an der Dach- und der Fassadenfarbe des
Gebaudes orientieren.



(4) Antennen und Satellitenanlagen sind so anzubringen und
zu gestalten, dass sie sich dem Geb&ude unterordnen. Die
Farbe muss sich an der Dach- und der Fassadenfarbe des
Gebaudes orientieren.

§ 10 Private Freiflichen und Einfriedungen

(1) Vorgérten sind zu erhalten und géartnerisch zu gestalten
und zu pflegen. Sie diirfen nicht als Lagerplétze genutzt
werden.

(2) Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsrdumen sind aus
Holzzaunen oder aus Hecken mit heimischen Strauchern
herzustellen.

(3) Alternativ kdnnen Einfriedungen aus Natursteinmauern
oder aus dunklem Schmiedeeisen bestehen.

7. SONSTIGE PLANZEICHEN
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Nr. 163 "Altes Feld II"
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Baugebiet WA 1 und WA 2
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zwischen WA 1 und Wa 2
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE
DARSTELLUNGEN

Flur 24
546

A

Fur die verbundenen Wohnbauflachen gelten gleiche inhaltliche Festsetzungen
Mindestabstand / Baufreiheit zu Elektrofreilandleitung

Flurstiicksgrenze

Flurnummer

Flurstiicksnummer

vorhandene Bebauung

Hoéhenschichtlinien mit Geldndehdhe Uber Normal Null (z.B. 434.00 m 4. NN.)



VERFAHRENSNACHWEIS

Aufstellungsbeschluss

(gem. § 1 Abs. 8i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Rat der Stadt Schmallenberg
hat in seiner Sitzung am _
die Aufstellung des Bebauungsplanes geman
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss istam __ .
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schmallenberg, den .

Der Birgermeister

Frihzeitige Unterrichtung und Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden bzw. sonst.
Trager offentlicher Belange

(gem. § 3 Abs. 1 bzw. 4 Abs. 1 BauGB)

Der Vorentwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben nach ortstblicher
Bekanntmachung am __ -
gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
bis einschlieRlich L
durch sffentlichen Aushang ausgelegen Die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom __.
an dem Verfahren gem. § 41 BauGB beteiligt. Ihnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit

vom__ . __ . bis einschlieBlich __ .
gegeben.

Schmallenberg,den .

Der Birgermeister

Der Rat der Stadt Schmallenberg hatam __ .
Uber die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung abwagend

entschieden und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
entsprechend der Beschlusslage anzufertigenden Entwurfsfassung

des Bebauungsplans beschlossen.
Schmallenberg, den __

Der Burgermeister



Beteiligung der Offentlichkeit
und der Beh6érden bzw. sonst.

Trager &6ffentlicher Belange
(gem. § 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans und die
die Begriindung haben nach ortstiblicher
Bekanntmachungam __ .
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zelt vom

. bis einschlieRlich
offentllch ausgelegen. Die Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
wurden mit Schreibenvom . .
an dem Verfahren beteiligt. Ihnen wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit

vom__.__.__ biseinschlieBlich __.__
gegeben.”

Schmallenberg,den .

Der Blrgermeister

Der Rat der Stadt Schmallenberg hat am
Uber die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung vorgebrachten
Anregungen abwagend entschieden.

Schmallenberg, den __

Der Biirgermeister

Satzungsbeschluss

(gem. § 10 BauGB)

Der Rat der Stadt Schmallenberg

hat in seiner Sitzung am __.

den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB i.V.m.
§§ 7 und 41 Go NRW als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Schmallenberg,den .

Burgermeister:

Ratsmitglied:

Schriftfuhrer:




Inkrafttreten des Bebauungsplans
(gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Bebauungsplans (Satzungsbeschluss)

ist entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Schmallenberg
___«__.____ ortstiblich bekannt gemacht worden. Die
Bekanntmachung enthélt den Hinweis, wo und wann der
Bebauungsplan mit der Begriindung eingesehen werden kann.
Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 163

"Altes Feld II", im Ortsteil Schmallenberg mit der Bekanntmachung

in Kraft getreten.
Schmallenberg, den __ .

Der Bilrgermeister

Ausfertigung

(gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Es wird bestétigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung, der
Planzeichenerkldrung sowie den textlichen
Festsetzungen mit dem Beschluss des Rates
der Stadt Schmallenbergvom __ .
Ubereinstimmt.

Schmallenberg, den __ .

Der Birgermeister

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage
den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung entspricht und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist, soweit es den
katasterméfRigen Bestand der
Liegenschaftskarte

am ’ g betrifft.

Schmallenberg, den ___ .
ObVI Dipl. Ing. B. Burghaus
Ubereinstimmung

Die Ubereinstimmung des Duplikates des Bebauungsplans Nr. 163 "Altes Feld II",
mit dem Originaldokument einschlief3lich aller Darstellungen und Verfahrensvermerke

wird hiermit bescheinigt.

Schmallenberg, den .



|. RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan Stadt Schmallenberg Nr. 163 "Altes Feld II"
hat folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.06.1960 mit seiner Neufassung
durch Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL.l S.3634), in
seiner z.Zt. glltigen Fassung.

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 mit ihrer
Neufassung durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL.|
S.3634), in ihrer z.Zt. gliltigen Fassung.

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18 Dezember 1990 ( BGBL. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Grundgesetz vom 04. Mai
2017 (BGBL. | S. 1057), in ihrer z.Zt. gliltigen Fassung

- Bauordnung fiir das Land NRW (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) mit Stand vom 05. Januar 2019 (GV.NRW. 2018 S.421)
in ihrer z.Zt. glltigen Fassung.

- §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW)
mit Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. SS 666 -SGV.
NRW. 2023), in ihrer z.Zt. glltigen Fassung.

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung - UVPG mit
Bekanntmachung zur Berichtigung vom 12.04.2018 (1 472 ist
beriicksichtigt)

- Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG) zuletzt gedndert durch
Art. 1 G vom 15.09.2017 (BGBL | S. 3434), in seiner z.Zt.
gltigen Fassung



l1l. HINWEISE

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist Stadt
Schmallenberg als Untere Denkmalbeh&rde und / oder dem
LWL-Arch&ologie fir Westfalen - AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761/93750, Fax: 02761/2466) - unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu halten (§§ 15 und 16
Denkmal-schutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Altlasten und Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub
aullergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden
verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Stadt Schmallenberg als &rtliche
Ordnungsbehdérde und/oder die Bezirksregierung Arnsberg -
Staatl. Kampfmittelraumdienst, AuRenstelle Hagen (Tel.
02331/6927-0 oder 6927-3880, Fax: 02331/6927-3898) oder
aulerhalb der Dienstzeiten (Tel.: 02931/82-2281, Fax:
02931/82-2648 oder -2132) zu verstandigen.

MaRnahmen zum Ausschluss von Verbotstatbestdnden nach
BNatSchG

Zur Vermeidung von baubedingter Betroffenheit im Rahmen der
Baufeldfreimachung ist die Inanspruchnahme von
Vegetationsbesténden auf Zeiten auflerhalb der
Brutrevierbesetzung 01. Mérz bis 30. September zu
beschranken. Rodungs- und Raumungsmalnahmen samtlicher
Vegetationsflachen durfen dementsprechend nur zwischen 01.
Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle
nicht vermeidbarer Flacheninanspruchnahme aufierhalb dieses
Zeitraumes ist durch eine ékologische Baubegleitung
sicherzustellen, dass eine Entfernung von
Vegetationsbestédnden oder des Oberbodens nur durchgefiihrt
werden, wenn die betroffenen Gehdlze und Freiflachen frei

von Quartiersnutzungen sind.

Schutz des Mutterbodens )

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei der Herstellung der Verkehrsflachen und
sonstigen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird,
ist gem. § 202 BauGB in Verbindung mit den einschlagigen
technischen Regelwerken in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.



