Anlage 1 zur VwVorlage 1X/1561

Bebauungsplan Nr. 166

Oberer Hardtweg II"
Stadt Schmallenberg, OT Oberkirchen

Friedhof

Textliche Festsetzungen

) Fibhung von Versorgungsaniagen und -eitungen
(gem. § 9 Abs. 13 BauG8)

(7) Blockbahlen- oder Blockhausbauweise mit sichibarer Balkenlage ist ausgeschlossen. Bei Ausnahmeantrégen in
Zone 2 ist der Gestaltungsbeirat zu beteiligen.

Die Leitungen der ind von diesen llen Stand der Technik

grundséitzich unterirdisch zu verlegen.

2) Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Auf ist unter mind. 1
standortgerechter heimischer Laubbaum (2 B. der Arten Bergahorn, Feldahom, Buche, Esche. Eberesche,
Hainbuche, Linde) oder 1 heimischer Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Far f der sind -
NW - generell
Stréucher, Hecken) zu verwenden.

des.
heimische Laubgeholze (B4ume,

e und dazu, was unter

heimischen L 2u verstehen ist, sind entsprechenden Merkbiatiem
der ber . die bei der Arsberg, angefordert werden
konnen.

Standorte fur in der Nahe der ahlen bz anzegen.

der icht i . Je nach Baumart ist hierz
mechanischer Senutz vorsusohen (fene MorKoat ther Béume iteirlachs Lotungen und Kandle® bzw.
Arbeitsblatt DVGW GW 1257).

3) StraBenbsschungen auf dem Baugrundstiick
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

(8) Untergeardnete Bauteile wie Dachrinnen, Fallrohre, Kiappladen usw. konnen dunkelgriin,
weit oder dunkelrot we

(9) Bei und Fassaden in ein
Holzverschalung ausgefanrt wer
{10) A Weih m S der Abestee (1), (3) und (8) geten die Farben mit den RAL-Nummern 9001, 9003 und 9010.

§7 Fassadendffnungen: Fenster, Schaufenster, Tiiren

(1) Die Fassade ist als eine gestalterische Einheit auszubilden.
{2) e Focherktiusem aind Fenser. Schauferser Tiren in Toce den Walisisbevetiissen dor e
anzupassen u
et oot wisto horevseton
(3) Bei Fachwerk-und
nehmen.

Bezug

§8 Vorbauten und Vordacher

(1) Bakone in Sie durfen das flachige
Erschoinungebia dot Fassade i aulbeen. oggen Snd i dor 2o 1 (Kernzone) nicht zuléissig.

(2) Vordcher sind nur im Erdgeschoss zulassig. e Gestaltung und Farbgebung muss sich dem Erscheinungsbild
o Fassad untrordnen. Kragacher sin i der Zone 1 (Kemzone) ichl zugelassen.

(3)Bei Vordacher in Abschitie zu unterteilen, die t sind.
(4) Aus der sind bei i

bauden nicht zuldssig.

§10 Dicher

Verfahrensvermerke

Der Rt g Stact Scmallenber i cengr Stz am 16,14 2013 i Auftelung s Beauungspians
N 186 "Oberer Harditweg Il gem. § 2 Abs. 1 1V.m. §§ 13b, 13a und 13 BauGB beschloss:
Aufstellungsbeschiuss ist am o o ptsaang do Sk Sehmaloners Senich
bekannt gemacht worden

Schmallenberg den,

Der Borgermeister

Dor Rat der Sac Schmallenberg hat in seiner Sitzung am dem Entwurf dieses Bebauungsplans

und der Begrondung zugestimmt und gemat § 13 Abs. 2 Nr. 21V.m. § 3 Abs. 2 BauG8 die dffentiiche
Ausiogung beschioseen
Schmallenberg den,

Der Burgermeister

Der Entwurf d

bis einschlielich sffentich
Trager Schreiben vom

ndem Verfahren betailg. Inven wurdo Gelegenhem zur Stellungnahme in der Zeit vom
B snschiaicn gegeber

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Cor oo

ausgeiegen.
Schmallenberg den .
Der Borgermeister

Der Rat der Stadt Schmallenberg hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan gem. § 10
BauGB i V.m. § 7 GO NRW als Satzung und cie Begrindung beschiossen.

=

Planzeichenerlauterung

Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB i.v.m. der BauNVO)

Grenze des raurmih a
W gem §9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(gem § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nr. 166

Aigemenes Vicrngebiet
(gem. § 4 BauNVO)
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
Wohngebaude,
2. die der Versorung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und

3. Aniagen flr kirhiicne, kuturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche

(3) Ausnanmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nich storende Gewerbebetriebe
Die in einem WA-Gebiet ansonsten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO.
ebenfals ausnahmswelse zulassungsfahigen Nutzungen werden wg. der
abseiigen Lage, der unginstigen Gelandeverhattnisse bzw. dem hohen
Fldchenverbrauch auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO
ausgeschlossen.

Mats der baulichen Nutzun
{gom 59 Abs. 1N 1 und3 BauG)

Zahl der Voligeschosse - als Hochstmat

Grundflichenzahi - als Hchstmats

Lo ]

Maximale Traufhohe talseits in Metem
Di talsatgo Traunohe wid gemessen von der Oberanle des 2um Zolurk des Beginns der
ricante

ot Dachapane o Pt ¢ AsBeneate o ratsoHen iosemercs am
tiefstangeschnittenen Gelandepunk.

Bauweise und dberbaubare Grundstiicksfléiche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nur Einzelhauser zulassig
Je Gebéude sind max. 3 Wohnungen zuléssig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Abweichende Bauweise:
Die Gebéudslange darf max. 15 m betragen
jeweils

BEE

gem. BauO NW. N

Unteraon Begriff "Nebenanlage” fallende / Carp
nicht angerechnet.

Baugrenze

Oberbaubare Grundstiicksfiache
(siehe hierzu auch unter "Textliche Festsetzungen" Nm. 1-31)

Nicht iberbaubare Grundsticksfliche
(siehe hierzy auch unter "Textliche Festsetzungen" Nm. 1-31)

Verkehrsfidchen
(gem. § 9 Abs. 1 und 11 BauGB)
Straienbegrenzungslinic

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
2Zweckbestimmung:

MischverkehrsflachelVerkehrsberuhigter Beraich

Geh-, Fahr- und Leltungsrecht
(gem §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

. Fahr- und L cines

sind,

Leitungs|
(gem. §9Abs " 21 BauGB)

ichen die zugunsten der Anlieger mit einem Leitungsrecht fUr die etwaige Erichtung von nicht-

sifentiichen Leitungen (Kanélen) zu belasten sind.

G1- Private Grunflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a/25b BauG8)

Die farbei )
vorhandenen befsstigien Flachen und / oder die zukinftig S bartausaren Barsing o bocoanion.

l b ffentichen Boschungen (1) Dacher sind als Satieldacher oder Kri mit Schmallenberg den,
Autschittungen) und/oder Stutzmaver (sehe auch auf @ zone die Dachnelgung minc:  betragen, n der Zone 2 mindestens 30 rg den,
«dem Baugrundstiick zu dulden. .
Sonstige Darstellungen m ndor Zone 1 nur Déicher dassig.| ~ DerBurgermeister
Bei Ddchern in der Zone 2 darf die — gemessen an der aufgehends vor
bis Dach 75 cm betragen. Ausfert
Hinweise () An Trau und Organg muss cestens 20 cm und betagen A o o
Flursticksgrenze (5) Anbauten und ‘mit ihrer Dachfc
onentieren. Bei Anbauten in Zone 2 sind Flachdacher ausnahmsweise zulassig, wenn hierdurch das Ortsbild nicht ':;”9 ie’;‘”"‘“‘e" F“M““m“ ‘:""”‘"" Begriindung mil dem Beschluss e s dorSact
fiosnti malenberg vor reinstimmt
e Flurstdcksnummer Mafgaber hluss des Eintretens von nach oF er for bersactie sind nur fr Carports, angebaute
'sowie zu sonstigen. )
nach der BauO NRW nicht. auﬁzusm\lsl!en durfen mese auch mll Jﬂ Evad Dachneigung smcmet wemsn Abweichend Der Bo
ur o im Rahmen istd von Satz 1 kinnen in der Zone 2 au " Borgermeister
auf Zeiten \Mavz bvs i
chrinken. dirfen @) N6 |n dev Riemeske (1) vom 11.04.1968 zu Der Beschiuss des stam
Baschung {vorhanden) Semensachend nx wischon doms 01 OHlobor i dom = Febroa Surchaolon worgen. m Fale it von d nocre Vorsionend Rogotrg 5 suc sl o . s 10 Abs. 3 BauGB Worden und hat am
rmeidbar, ‘s,., Grundaticke n dor Riemeske® Hausnummern 17a - 17¢ anzumenden. Rochiskrat srangt,
i das: berbodens nur dumhgeﬁ]hn :
Gebaude vorhanden) erden, wenm e beolionen Gehtia und Frefichen et von sner Quartrenutoun nd s Schmallenberg den,

Die "DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschafisbau - Schutz von Baumen, und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen” ist zu beachten,

Altiasten und Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdbau auergewshnliche Verfarbungen festzustellen und
d Is rtiche O (Tel. 1 oder die

berg, Staaticher (Tel, 2u verstandigen.
Werden bel Tiefboauarbeiten Anzeichen fester, fussiger oder gasfrmiger Kontamination festgestellt, so sind die
StadtSchmallenverg is dricho Ordnungsbontrde

(Tel: in
Meschede (Tel.. uzwgun umgenend 2u informieren.

fon.
{2) At st dor Zone § (Kemzono) o Maloral 24 wiln, das nssiner Fo, sener Farba und soner
Verlegeart einen optisch gleichartigen Eindruck wie Schiefer (naturgemals strukturierter Kunstschiefer) vermittelt.

sind auf die ¢ ;‘g;::abem:aulen sind zuléssig, wenn sie sich der unterordnen. o per Bargermeistor
Dachnelgung 22 Grad aufweisen.
0 g und diirfen
(4) Die Lage der ich auf die hez\ehen
ite die Halfte Traufiange Der
Abstand der D um indostons 2 m betragen.
ind in der Zone 1 aufden

Dachfidchen erlaubt.
@
§ 12 Dachdeckung
(1)1n der Zone 1 Décher in

Denkmalschutz (3)In den Baugebisten der Zone 2 ist neben Namvschleﬁer ein entsprechender, naturgemats strukturierter
. Alterativ ist eine
(kulur- und  ocer . dn.Mavem,  Dachsteinen mogich.
frdrseniog (4) Fior Gebaude mit r Nutzung und f @8.
Héh\en und Spaiten, aber auch Zeugmsss tierischen und /oder p«anzln:nen Lebens sus emgesm-cnnn:ner Zeit) 9 Metall- oder
Die Entdec

Denkmaloehsrde und / oder g vchacloge, Autensiele Ops 1o ozveuwsn Fax: 02751/937520) (6)Eine gianzende, engobierte im gesamten der

d n
815 rs Denkms\swutxgesmz NRW),fals diese nicht vorher o don Derkeatoanerden ire'?eqehen
wird. Der Landschafisverband Westialen-Lippe ist berechigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
filr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW). §
‘Schulz des Mutterbodens (1) Die nachiolgend Anlagen sind folgenden Bedingungen zulssig. Nicht aufgefohrte

Anlagen sind nicht zuldss;
Matterboden, der bei g und Anderung baulicher wesentichen anderen (2) Photovotak- und Solarthermieaniagen sind in dar Zone 1 (Kemzone) sowoh im Dach- als auch im
wird, st in nutzb tand zu erhaten und vor Vemichtung  Fassadenbereich ausgeschiossen

und Vergeudung zu schitzen (gem. § 202 BauGB).

Gr atzlich gilt die g liber die duBere

(3) In der Zone 2 sind Photovoltaik- und Solarthermieanlagen zuldssig, wenn sie sich der Dachlandschaft unterordnen
oder sie sich in die Dachlandschaft integrieren und die Silhoustte des Ortes nicht storen.

(4) In der Zone 2 installierte Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind auf das Gebéude

und das Dach abzustimmen. Sie missen mit maximal 20 cm Aufbauhohe parallel zur

baulicher Anlagen im Ortsteil Oberkirchen vom 06.12.2013

Im Folgenden einige Ausschnitte:
§2 Sachiicher Galtungsberaich

1) Dio Gesatungasatzung git bl dor Errchtung una Anderung bauiicher Anlagen sowie fir die Errichtun,
Austellung oder Anbingung von Werbeariag
@

Bau NRW auch fir

Umgrenzung von Grundstacksfiachen, die zum Erhalt und zur
B

mi heimischen Laubgeholzen
(B&umen und Strauchem) zu bepfianzen sind.

Dazu gehoren:

Baumarten: Straucharten:

- Sand-Birke (Betula pendula)
- Stiel-Eiche (Quercus fobur)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Berg-Ahom (
- Vogel-Kirsche (Prunus avium)  Sciwarzer Holundsr

- Weitkdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Hasal (Cons avalane)

563
Vorhaben, Anlagen und Wohngebaude geméf § 65 BauO NRW.
© I die
Gestaltungssatzung nicht berdnrt.

§ 6 Fassadenmaterialien und farben

(1) Fur die sind zugelassen: weiRer Verputz mit nicht
lanzonder Oberfdcho, konsruives Fachwerk it schwarzem Holawerk und i veouizan Gefachen,
Verkleidung aus dunkelgrauem/anthrazit-farbenem Naturschiefer oder ei rial, das in seiner Form, seiner
Fethe und ssiner \elegeart anen optisch gleihartigen i wie Somre 1naturgeméls stukturierter
Kunstschiefer) vermitell.
ich st n

eben bgeselzlem Putz auch Bruchst

T
Fassade kann i '

chw:
- SalWeide (Salix caprea) - Hundsrose (Rosa canina)
- Zitter-Pappel (Populus tremula)

@) und in
weite, dunkel turfarbens
(@) Glsire er glanzende Materiaen v i Fassacen- oger Sockeloerledung ausgeschiossen

Fachwerk auf rein falls nicht die
hos torchon

() Nicht zmass.g st kinslich aufgessttes aus Srtern estahendes Fachwrk. BeiFachverhdusern kann,

wenn dies fur eine ist, im Einzelfall genehmigt

rden, um die bestshende r zu machen. Das st dam
n lockborion m cinerStake 5 om auszufiher
el s verpaon. Sttt der AusraUsTG Ka auch o anderer sz\ragev (Dammmatte o, & )velwendet

werden. Die Auslachung in weiRler Spanplatte o. &. ist nicht zulassig.

darfen nicht ber die Dachfliche hinausragen. Die Pho-
itaik- und ohne und ohne
helle Umrandung auszubilden.

dass sie sich dem
Gebaude unterordnen. Die Farbe muss sich an der Dach- und der Fassadenfarbe des Ge-
baudes orientieren.

hat folgende rechtli gen:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | . 3634) i der zurzeit glitigen Fassung
+ Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21112017 (BGB | 5. 3766) in der auza gligen Fassung

 Die Verordnung iiber beil o
(P\anzelchenvemrﬂnung 1950 Pane 50)vom 10121990, (BGBI. 1S, 58)
+ Die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Wesfalen - Landesbauordnung - (Bau0 NRW) vom 21.08.2018 (GV.
NW. S. 256) in der zurzeit giltigen Fassung

Dle $57 und é1 do Gemeindeardnung ur des Land Novdmem Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NW.
S.666 - SGV. NV/. 2023) in der zurzelt guligen Fas:

. Das Geselz uber o Unwaltvoriagichwotapriung vom 24.02.2010 (BGBI. 1. 8, 2787) ndor urzet

Planinhalies

igen
7D Bundsanaturschulzgeselz (BaISChG) i F. vom 26.07.2008 (BGBI. | . 2642) n de zurzetgllgen
Fassung
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Sonstige Darstellungen

o—o0 Flursticksgrenze

71 Flurstiicksnummer

_____ Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

33

\\\ \ I Boschung (vorhanden)

X Gebdude (vorhanden)

Friedhof
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Planzeichenerlauterung

Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO)

- . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 166
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet
(gem. § 4 BauNVvVO)

(1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Die in einem WA-Gebiet ansonsten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO
ebenfalls ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungen werden wg. der
abseitigen Lage, der unginstigen Gelandeverhaltnisse bzw. dem hohen
Flachenverbrauch auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

11 Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmaf}

Grundflachenzahl - als Hochstmaf}

GRz
TH () Maximale Traufhéhe talseits in Metern
max. 6.0 m Die talseitige Traufhéhe wird gemessen von der Oberkante des zum Zeitpunkt des Beginns der

Baumafinahme vorhandenen (= natlrlichen / unveranderten) Gelandeniveaus bis zur Oberkante
der Dachsparren in der Flucht der Auf3enseite des traufseitigen Mauerwerks am
tiefstangeschnittenen Gelandepunkt.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A Nur Einzelhduser zuléssig

max. Je Gebdaude sind max. 3 Wohnungen zulassig (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
3 Wo.
Abweichende Bauweise:
a Die Gebaudeldnge darf max. 15 m betragen.
Die Geb&dude sind jeweils unter Einhaltung der gem. BauO NW erforderlichen Grenzabsténde zu
errichten.

Unter den Begriff "Nebenanlage" fallende Anbauten (Garagen / Carports) werden auf die Gebaudelange
nicht angerechnet.



Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
(siehe hierzu auch unter "Textliche Festsetzungen" Nrn. 1-3!)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
(siehe hierzu auch unter "Textliche Festsetzungen" Nrn. 1-3!)

Verkehrsflachen

(gem. § 9 Abs. 1 und 11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Mischverkehrsflache/Verkehrsberuhigter Bereich

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit, eines
Erschliefungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden sind.

Leitungsrecht
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen die zugunsten der Anlieger mit einem Leitungsrecht fiir die etwaige Errichtung von nicht-

offentlichen Leitungen (Kanélen) zu belasten sind.

G1 - Private Grunfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a/25b BauGB)

Umgrenzung von Grundsticksflachen, die zum Erhalt und zur Herbeifiihrung eines geschlossenen
Feldgehdlzsaumes zwingend in dichtem Besatz mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen

(Baumen und Strauchern) zu bepflanzen sind.

Dazu gehoren:

Baumarten: Straucharten:

- Sand-Birke (Betula pendula) - WeilRdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)
- Stiel-Eiche (Quercus robur) - Schlehe (Prunus spinosa)

- Hainbuche (Carpinus betulus) - Hasel (Corylus avellana)

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) - Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Vogel-Kirsche (Prunus avium) - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Sal-Weide (Salix caprea) - Hundsrose (Rosa canina)

- Zitter-Pappel (Populus tremula)



Textliche Festsetzungen

1) Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(gem. § 9 Abs. 13 BauGB)

Die Leitungen der Versorgungstrager sind von diesen dem aktuellen Stand der Technik entsprechend
grundsatzlich unterirdisch zu verlegen.

2) Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick ist unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes NW mind. 1
standortgerechter heimischer Laubbaum (z.B. der Arten Bergahorn, Feldahorn, Buche, Esche, Eberesche,
Hainbuche, Linde) oder 1 heimischer Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Fur Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick sind - unter Berticksichtigung der Bestimmungen des
Nachbarrechtsgesetzes NW - generell ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze (B&dume,
Straucher, Hecken) zu verwenden.

Weiterflhrende Informationen zu einer dorfgerechten Grundstiicksbepflanzung, und dazu, was unter
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen im einzelnen zu verstehen ist, sind entsprechenden Merkblattern
der Bezirksregierung Arnsberg zu entnehmen, die bei der Bezirksregierung Arnsberg, angefordert werden
koénnen.

Standorte fir Baumpflanzungen in der Nadhe der Straltenbegrenzungslinie sind so zu wahlen bzw. anzulegen,
dass der Wurzelbereich nicht in Versorgungstrassen eindringen kann. Je nach Baumart ist hierzu ein
mechanischer Schutz vorzusehen (siehe Merkblatt iber ,Badume, unterirdische Leitungen und Kanéle* bzw.
LArbeitsblatt DVGW GW 125%).

3) StraBRenbdschungen auf dem Baugrundstiick
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fiir die Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen (Abgrabungen bzw.
Aufschittungen) und/oder Stitzmauern (siehe auch Eintragungen in der Planzeichnung) sind vom Angrenzer auf
dem Baugrundstiick zu dulden.



Hinweise

MaRgaben zum Ausschluss des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach Bundesnaturschutzgesetz
sowie zu sonstigen Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Zur Vermeidung von baubedingten Betroffenheiten im Rahmen der Baufeldfreimachung ist die
Inanspruchnahme von Vegetationsbestédnden auf Zeiten aul3erhalb der Brutrevierbesetzung (Mérz bis
September) zu beschrédnken. Rodungs- und RGumungsmalnahmen sdmtlicher Vegetationsflachen dirfen
dementsprechend nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Fldchenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums ist durch eine 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens nur durchgefihrt
werden, wenn die betroffenen Gehdlze und Freifldchen frei von einer Quartiersnutzung sind.

Die Aktivitdten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sind auf die
vorhandenen befestigten Fldchen und / oder die zukiinftig Gberbaubaren Bereiche zu beschranken.

Die "DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzenbestédnden und
Vegetationsflachen bei Baumalknahmen" ist zu beachten.

Altlasten und Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdbau auRergewdhnliche Verfarbungen festzustellen und
die Stadt Schmallenberg als &rtliche Ordnungsbehdrde (Tel.: 02972/980-0) und / oder die Bezirksregierung
Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel.: 02931/82-2144 oder 02331/69270) zu verstandigen.
Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt, so sind die
Stadt Schmallenberg als 6rtliche Ordnungsbehdérde

(Tel.: 02972/980-0) sowie die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Hochsauerlandkreises in
Meschede (Tel.: 0291/94-0) umgehend zu informieren.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Schmallenberg als Unterer
Denkmalbehérde und / oder der LWL-Archdologie, Au3enstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Schutz des Mutterbodens
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen

Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen (gem. § 202 BauGB).



Grundsatzlich gilt die Satzung liber die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen im Ortsteil Oberkirchen vom 06.12.2013

Im Folgenden einige Ausschnitte:

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Gestaltungssatzung gilt bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie fur die Errichtung,
Aufstellung oder Anbringung von Werbeanlagen.

(2) Diese Satzung gilt auRer fir genehmigungsbedurftige Vorhaben gemafR § 63 BauO NRW auch fiir
genehmigungsfreie Vorhaben, Anlagen und Wohngebdude gemaf § 65 BauO NRW.

(3) Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes werden durch die
Gestaltungssatzung nicht berdhrt.

§ 6 Fassadenmaterialien und -farben

(1) Fur die Gestaltung der Gebaudefassaden sind folgende Materialien zugelassen: weilder Verputz mit nicht
glédnzender Oberflache, konstruktives Fachwerk mit schwarzem Holzwerk und weif} verputzten Gefachen,
Verkleidung aus dunkelgrauem/anthrazit-farbenem Naturschiefer oder einem Material, das in seiner Form, seiner
Farbe und seiner Verlegeart einen optisch gleichartigen Eindruck wie Schiefer (naturgemaf strukturierter
Kunstschiefer) vermittelt.

(2) Im Sockelbereich ist neben grau abgesetztem Putz auch Bruchstein zulassig.

(3) In den Giebeldreiecken und in untergeordneten Teilbereichen der Fassade kann eine senkrechte schwarze,
weille, dunkelgrine, dunkelbraune oder naturfarbene Holzverbretterung angebracht werden.

(4) Glasierte oder glanzende Materialien sind als Fassaden- oder Sockelbekleidung ausgeschlossen.

(5) Bei Neubauten muss sich das Fachwerk auf rein konstruktive Elemente beschrénken, falls nicht die
Rekonstruktion eines historischen Vorgéngerbaus vorgesehen ist.

(6) Nicht zulassig ist kiinstlich aufgesetztes aus Brettern bestehendes Fachwerk. Bei Fachwerkhdusern kann,
wenn dies flr eine Verbesserung des Warmeschutzes erforderlich ist, Verblendfachwerk im Einzelfall genehmigt
werden, um die bestehende Fachwerkkonstruktion weiterhin sichtbar zu machen. Das Verblendfachwerk ist dann
in Blockbohlen mit einer Starke von mindestens 5 cm auszufiihren. Die Ausfachungen sind auszumauern und
weill zu verputzen. Statt der Ausmauerung kann auch ein anderer Putztrdger (Dammmatte o. a.) verwendet
werden. Die Ausfachung in weiRer Spanplatte o. &. ist nicht zul&ssig.



(7) Blockbohlen- oder Blockhausbauweise mit sichtbarer Balkenlage ist ausgeschlossen. Bei Ausnahmeantréagen in
Zone 2 ist der Gestaltungsbeirat zu beteiligen.

(8) Untergeordnete Bauteile wie Dachrinnen, Fallrohre, Klappladen usw. kénnen dunkelgrin,
dunkelgrau/anthrazitfarben, weifl® oder dunkelrot abgesetzt werden.

(9) Bei landwirtschaftlichen Nutzgebauden und Nebengebauden kénnen die Fassaden in einer ganzflachigen
Holzverschalung ausgeflihrt werden.

(10) Als Weil3 im Sinne der Absatze (1), (3) und (8) gelten die Farben mit den RAL-Nummern 9001, 9003 und 9010.

§ 7 Fassadenéffnungen: Fenster, Schaufenster, Tiiren

(1) Die Fassade ist als eine gestalterische Einheit auszubilden.

(2) Bei Fachwerkhdusern sind Fenster, Schaufenster, Tlren und Tore den Mal3stabsverhéltnissen der Gebaude
anzupassen und in das konstruktive Raster des Gebaudes einzupassen. Die urspriinglichen Gefachbreiten sind zu
erhalten oder wieder herzustellen.

(3) Bei Fachwerk- und historischen Gebduden miissen die Fassadenéffnungen geschossweise aufeinander Bezug
nehmen.

§ 8 Vorbauten und Vordéacher

(1) Balkone, Terrassen und Wintergarten miissen sich in das Gebaude einfigen. Sie dirfen das flachige
Erscheinungsbild der Fassade nicht auflésen. Loggien sind in der Zone 1 (Kernzone) nicht zulassig.

(2) Vordéacher sind nur im Erdgeschoss zulassig. Ihre Gestaltung und Farbgebung muss sich dem Erscheinungsbild
der Fassade unterordnen. Kragdacher sind in der Zone 1 (Kernzone) nicht zugelassen.

(3) Bei Fachwerkgebauden sind Vordacher in Abschnitte zu unterteilen, die der Fachwerkteilung angepasst sind.
(4) Aus der Fassade herausragende Rollladen sind bei Fachwerkbauten und historischen Ge-

bauden nicht zulassig.

§ 10 Dacher

(1) Déacher sind als Sattelddcher oder Kriippelwalmdacher mit symmetrischen Dachneigungen herzustellen.

(2) In der Zone 1 (Kernzone) muss die Dachneigung mindestens 40 Grad betragen, in der Zone 2 mindestens 30

Grad.

(3) In der Zone 1 (Kernzone) sind nur Déacher ohne Drempel oder mit einem konstruktiv notwendigen Drempel zulassig.
Bei Dachern in der Zone 2 darf die Drempelhéhe — gemessen an der aufgehenden AuRenwand von Oberkante
Decke/Fertigfuliboden bis Schnittpunkt Oberkante Dachsparren — max. 75 cm betragen.

(4) An Traufe und Ortgang muss der Dachiiberstand mindestens 20 cm und héchstens 60 cm betragen.

(5) Anbauten und Nebengeb&dude (eigenstehende Gebdude) miussen sich mit ihrer Dachform am Hauptgebaude
orientieren. Bei Anbauten in Zone 2 sind Flachdacher ausnahmsweise zuldssig, wenn hierdurch das Ortsbild nicht
gestort wird.

(6) Flachdacher fur vom Stralenraum einsehbare liberdachte Stellplatzanlagen sind nur fur Carports, angebaute
Garagen und Garagen im Bauwich zul&ssig, nicht fur freistehende, ganz umschlossene Garagen. Um Grenzgaragen
nach der BauO NRW nicht auszuschlief3en, diirfen diese auch mit 30 Grad Dachneigung errichtet werden. Abweichend
von Satz 1 kénnen in der Zone 2 auch freistehende Garagen, die vom Strallenraum einsehbar sind, mit
Flachdachaufbau zugelassen werden, wenn hierdurch das Ortsbild nicht gestort wird.

(7) Die gestalterischen Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 6 ,In der Riemeske (1) vom 11.04.1968 zu den
Dachformen und -neigungen bleiben von dieser Gestaltungssatzung unberihrt. Vorstehende Regelung ist auch auf die
Grundstiicke ,In der Riemeske" Hausnummern 17a - 17¢c anzuwenden.



§ 11 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster

(1) Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie sich der Dachlandschaft unterordnen. Sie sind dann als Zwerchh&user,
Spitzgauben, Satteldach- und Walmgauben oder Schleppgauben mit senkrechten Seitenwangen zu errichten.

(2) Dachgauben missen eine Dachneigung von mindestens 22 Grad aufweisen.

(3) Dachaufbauten missen unterhalb der Hauptdachfirstlinie angesetzt werden und durfen diese nicht liberragen.

(4) Die Lage der Dachaufbauten muss sich auf die Fassadengliederung beziehen.

(5) Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf die Halfte der darunter liegenden Traufldnge nicht Uberschreiten. Der
Abstand der Dachaufbauten zum Dachende (Ortgang) muss mindestens 2 m betragen.

(6) Dachflachenfenster sind in der Zone 1 (Kernzone) nur auf den vom 6ffentlichen StraRenraum abgewandten
Dachflachen erlaubt.

(7) Dacheinschnitte sind unzulassig.

§ 12 Dachdeckung

(1) In der Zone 1 (Kernzone) missen Dacher in dunkelgrauem/ anthrazitfarbenem Naturschiefer gedeckt werden.
(2) Alternativ ist in der Zone 1 (Kernzone) ein Material zu wéhlen, das in seiner Form, seiner Farbe und seiner
Verlegeart einen optisch gleichartigen Eindruck wie Schiefer (naturgemaf strukturierter Kunstschiefer) vermittelt.
(3) In den Baugebieten der Zone 2 ist neben Naturschiefer ein entsprechender, naturgemaf strukturierter
Kunstschiefer zuld@ssig. Alternativ ist eine Dachdeckung mit dunkelgrauen/anthrazitfarbenen Dachpfannen oder
Dachsteinen mdéglich.

(4) Fur Geb&ude mit landwirtschaftlicher Nutzung und fiir untergeordnete Sonderbauteile (z.B. Dachgauben) ist die
Verwendung von dunkelgrauen/anthrazitfarbenen Metall- oder Bitumeneindeckungen zuldssig.

(5) Nebengeb&ude kdnnen mit dunkelgrauer/anthrazitfarbener Dachpappe eingedeckt werden.

(6) Eine glédnzende, engobierte oder andersfarbige Dachdeckung ist im gesamten Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung ausgeschlossen.

§ 13 Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, Antennen- und Satellitenanlagen

(1) Die nachfolgend beschriebenen Anlagen sind entsprechend der folgenden Bedingungen zuldssig. Nicht aufgefuhrte
Anlagen sind nicht zulassig.

(2) Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind in der Zone 1 (Kernzone) sowohl im Dach- als auch im
Fassadenbereich ausgeschlossen.

(3) In der Zone 2 sind Photovoltaik- und Solarthermieanlagen zulassig, wenn sie sich der Dachlandschaft unterordnen
oder sie sich in die Dachlandschaft integrieren und die Silhouette des Ortes nicht stéren.

(4) In der Zone 2 installierte Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind auf das Gebdude

und das Dach abzustimmen. Sie miissen mit maximal 20 cm Aufbauhdhe parallel zur

Dachflache angeordnet sein und diirfen nicht tiber die Dachflache hinausragen. Die Pho-

tovoltaik- und Solarthermieanlagen sind mattschwarz, ohne helle Rasterung und ohne

helle Umrandung auszubilden.

(5) Antennen- und Satellitenanlagen sind so anzubringen und zu gestalten, dass sie sich dem

Gebé&ude unterordnen. Die Farbe muss sich an der Dach- und der Fassadenfarbe des Ge-

baudes orientieren.



Dieser Bebauungsplan hat folgende rechtliche Grundlagen:

* Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit gliltigen Fassung

* Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit gliltigen Fassung

* Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

* Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 21.08.2018 (GV.
NW. S. 256) in der zurzeit glltigen Fassung

* Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NW.
S. 666 - SGV. NW. 2023) in der zurzeit glltigen Fassung

* Das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94, 2797) in der zurzeit
gultigen Fassung

* Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der zurzeit gliltigen
Fassung




Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Schmallenberg hat in seiner Sitzung am 16.04.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 166 "Oberer Hardtweg II" gem. § 2 Abs. 1i.V.m. §§ 13b, 13a und 13 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist am gemal der Hauptsatzung der Stadt Schmallenberg 6ffentlich
bekannt gemacht worden.
Schmallenberg den,
Der Burgermeister
Der Rat der Stadt Schmallenberg hat in seiner Sitzung am dem Entwurf dieses Bebauungsplans
und der Begriindung zugestimmt und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.
Schmallenberg den,
Der Burgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben nach 6ffentlicher Bekanntmachung am
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis einschlieflich offentlich
ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
an dem Verfahren beteiligt. lIhnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme in der Zeit vom
bis einschlieRlich gegeben.
Schmallenberg den ,
Der Burgermeister
Der Rat der Stadt Schmallenberg hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan gem. § 10
BauGB i.V.m. § 7 GO NRW als Satzung und die Begriindung beschlossen.
Schmallenberg den,
Der Burgermeister
Ausfertigung:
Es wird bestétigt, dass der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichenerlau-
terung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit dem Beschluss des Rates der Stadt
Schmallenberg vom Ubereinstimmt.

Schmallenberg den,

Der Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans (Satzungsbeschluss) ist am entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallenberg gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden und hat am
Rechtskraft erlangt.

Schmallenberg den,

Der Burgermeister




