Stadt Schmallenberg Vorlage Nr. X/176

Datum: 19.05.2021

Vorlage der Verwaltung fur: Abstimmergebnis
Ja Nein Enth.

Bezirksausschuss Bodefeld

Technischer Ausschuss

Stadtvertretung

X offentliche Sitzung nichtoffentliche Sitzung

Dezernat: Amt: Sachbearb.:

1] Amt fur Stadtentwicklung/Bauleitplanung Herr Beste

Beteiligte Amter: Sichtvermerk: gesehen: [ 1]
Finanzabteilung

Amt fir Stadtentwicklung

Amt fir Stadtentwicklung/Bauleitplanung

TOP: Bebauungsplan Nr. 170 "Bike-Park und Ski- und Freizeitgebiet Hohe Lied" beim
Ortsteil Gellinghausen
(im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur 38. FNP-Anderung im Bereich
des Ski- und Freizeitgebietes Hohe Lied)
- Prifung und Auswertung der fruhzeitigen Beteiligungsverfahren gem. §§ 2
Abs. 2, 3 Abs. 1 u. 4 Abs. 1 BauGB
- Beschluss uiber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Produktgruppe: 51.01 Rdumliche Planung und Entwicklung

1. Beschlussvorschlag:

Der Bezirksausschuss Bodefeld / Technische Ausschuss schlagt der Stadtvertretung
Schmallenberg folgende Beschlussfassung vor:

Die Stadtvertretung Schmallenberg stimmt den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen der
Verwaltungsvorlage zu und beschlief3t fir die vorab gem. der erfolgten Abwagung auszufer-
tigende Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Bike-Park und Ski- und Freizeitge-
biet Hohe Lied beim Ortsteil Gellinghausen die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch.

2. Sachverhalt und Begriindung:

Uber die Hintergriinde, Inhalte und Zielsetzungen des Planungsvorhabens ,Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 170 ,Bike-Park und Ski- und Freizeitgebiet Hohe Lied““ im Bereich des
bestehenden ,Ski- und Freizeitgebiets Hohe Lied“ beim Ortsteil Gellinghausen wurden der
Technische Ausschuss und der Stadtrat im Rahmen des am 27.08.2020 gefassten verfah-
renseinleitenden Aufstellungsbeschlusses umfassend informiert.

Zum grundlegenden Sachverhalt — auch flr den Bezirksausschuss Bodefeld - wird daher an
dieser Stelle auf die Ausfuhrungen in der betreffenden



Verwaltungsvorlage [X/1553 v. 28.07.2020 (Aufstellungsbeschluss)
verwiesen.
Zusatzlich zu verweisen ist in diesem Zusammenhang auf die

Verwaltungsvorlage X/147 v. 02.03.2021 (Projektsachstandsbericht)

auf Basis derer auch der Haupt- und Finanzausschusses in seiner Sitzung am 18.03.2021
Uber den Projektentwicklungsstand und das zugehdrige Planungsrecht naher informiert wur-
de.

Verkirzt zusammengefasst ist das Ziel der MalRnahme die Schaffung des verbindlichen Pla-
nungsrechts fur die Errichtung eines Bike-Parks im Zusammenhang mit dem bestehenden
Ski- und Freizeitgebiet, um einerseits dessen Fortbestand unter dem Eindruck zunehmend
schwieriger werdender klimatischer Bedingungen sicherzustellen und um andererseits das
naturraumliche Freizeitangebot der Stadt Schmallenberg attraktiv und nachhaltig zu erwei-
tern.

Konkreter rechtlicher Inhalt des gem. § 30 Abs. 1 BauGB qualifizierten Bebauungsplanes ist
die Ausweisung einer ,Flache fur Sportanlagen® mit den raumlich weiter differenzierten be-
sonderen Zweckbestimmungen ,Bike-Park® und ,Ski- und Freizeitgebiet®.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB zur raumlich deckungsgleichen 38. Anderung des Flachennutzungsplanes betrieben.

Inhalt und Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, das im Portfolio dargestellte Nutzungskon-
zept auf geeignete Art und Weise bauplanungsrechtlich zu fassen und zu regeln.

Gem. dem gewahlten Planungsinstrument, dem Angebotsbebauungsplan gem. § 30 BauGB
orientieren sich die Festsetzungen an den Vorgaben des BauGB, der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV).

Im Falle der Rechtskrafterlangung der hier initiierten qualifizierten (Uber-)Planung wiirde der
ins aktuelle Plangebiet miteinbezogene Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 129 ,Ski-
und Freizeitgebiet Hohe Lied“ v. 29.06.2006 durch den neuen Bebauungsplan Nr. 170 und
dessen Festsetzungen ersetzt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit der Mdglichkeit zur Stellungnahme gem. § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte auf Grundlage der Planvorentwurfsfassung der Anderung im Zeit-
raum vom 22.02.2021 bis einschl. 19.03.2021 im Rahmen eines o6ffentlichen Aushanges der
Unterlagen im Rathaus der Stadt. Die offentliche Bekanntmachung dazu erging am
17.02.2021.

Die frihzeitige Unterrichtung der nach verwaltungsseitiger Vorpriufung maoglicherweise be-
ruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gem. den §§ 2 Abs. 2
und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.02.2021. Ihnen wurde ebenfalls Gele-
genheit zur Stellungnahme bis einschl. 19.03.2021 gegeben. Ferner wurden sie zur AuRe-
rung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert sowie auf die kinftige Mitwirkung im Sinne von § 4
Abs. 3 BauGB hingewiesen, um die ordnungsgemafe Uberwachung der etwaigen spateren
Umweltauswirkungen der Planung gem. § 4c BauGB im Rahmen ihrer Obliegenheiten zu
unterstutzen.

Die samtlichen vg. Beteiligungsverfahren zu Grunde liegenden Vorentwurfs-
Planungsunterlagen, bestehend aus der Planzeichnung (hier verkleinert) und der Begrun-
dung mit den zugehdrigen Anlagen, sind dieser Verwaltungsvorlage (VwVorlage) als
Anlagen 1 und 2 beigefiigt.

Samtliche Unterlagen kdénnen bei Bedarf auch im Ratsinformationssystem in digitaler Form
eingesehen werden.



Im Zuge der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden die nachfolgend aufgeflihrten Stel-
lungnahmen abgegeben, Uber die im Rahmen einer sachgerechten Abwagung aller Belange
gegen- und untereinander zu befinden ist:

(Hinweis: am Ende der nachfolgenden Abwégungstabelle ist, als eine Art ,Schnelliibersicht®,
eine inhaltliche Zusammenfassung der vorgeschlagenen Abwégungen angefligt.)

Priifung und Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

Hinweis:

Aus Datenschutzgriinden diirfen der Offentlichkeit keine personenbezogenen Anga-
ben zuganglich gemacht werden (gem. Art. 4 Abs. 2 der Landesverfassung NRW).

Fiir die Erstellung von Verwaltungsvorlagen hat das zur Folge, dass private Stellung-
nahmen anonymisiert werden miissen. Bei den betroffenen Verfahren ist den VwVor-
lagen-Ausfertigungen fiir die Ausschuss- bzw. Ratsmitglieder als letztes Blatt ein
»Schlussel“ anzufiigen, aus dem die jeweiligen Personen/-kreise, die sich zu Wort
gemeldet haben, ersichtlich sind — siehe hier Anlage 3.

[ Anregungen und Hinweise: Abwagungs- und Beschlussvorschlag: |

1.)

Anonymisierte private Stellungnahme Nr.1
Stellungnahme v. 09.03.2021 (per E-Mail)
Az.: ohne

. Hiermit lege ich fristgemall nach Be-
kanntmachung des Bebauungsplans Nr.
170, ,Bike- und Skifreizeit Hohe Lied“ Wi-
derspruch ein. Begrindung: ich sehe als
Jagdpachter des angrenzenden Jagdre-
viers Kirchrarbach V, Dornheim eine gro-
Re Stérung durch die Umsetzung des obi-
gen Bebauungsplans. Mein Jagdrevier
grenzt mit ca. 400 m an das geplante
Freizeitgebiet. Die Errichtung von Gebau-
den, Hutten oder ahnlichem stellt eine
immense Storung dieses Bereichs mit
ihrer ,Zersiedelung® der Natur und des
Lebensraumes vieler Tierarten dar, mit der
Folge, dass das Wild sich aus diesen Ge-
bieten zurlckziehen muss. Dass damit
auch der Wert meines Jagdreviers erheb-
lich leidet, steht auRer Frage. Ich bestehe
darauf, dass, falls dieser Bebauungsplan
umgesetzt werden soll, die Stérung dieses
Revierteils nur tagsuber bis spatestens
18.00 Uhr erfolgen darf, um danach Ruhe
einkehren zu lassen und um das Wild
nicht Gbermafig in seinem Lebensraum zu
strapazieren. Eine tageszeitlich befristete
Genehmigung ware das Mindeste, was ich
mit diesem Wiederspruch fur unser heimi-
sches Wild erreichen mdchte. Vielmehr
wurde ich mir winschen, dass diese Be-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und soweit als maoglich berlck-
sichtigt.

Grundsatzlich sind die Betriebszeiten des
Bike-Parks aus Sicherheitsgrinden aus-
schlieBlich auf die Tageszeiten be-
schrankt, in denen eine ausreichende Hel-
ligkeit gegeben ist, damit eine Gefahrdung
der Radsportler auf Grund schlechter
Sichtverhaltnisse ausgeschlossen werden
kann. Der Betrieb muss demnach zeitlich
schon vor Einbruch der Dammerung ein-
gestellt werden und im Sommer kdnnte
die Offnungszeit auf 21 Uhr beschrankt
werden.

In einem Gesprach am 18.03.2020 mit
dem Vertreter des nebenstehenden Jagd-
pachters wurde die Stellungnahme be-
sprochen.

Es wurde befirchtet, dass durch die aus-
gewiesene Gastronomie an der Bergstati-
on die grofte Belastigung fur die Tiere zu
erwarten sei.

Bei dieser Gastronomie handelt es sich
allerdings nicht um eine Gastronomie im
herkdbmmlichen Sinne, sondern vielmehr




[ Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

bauung nicht stattfindet.

um eine Moglichkeit, den Gasten der Lie-
geterrasse eine kleine Auswahl an Ge-
tranken anzubieten. Schon gar nicht ist an
dieser Stelle eine Nutzung im Sinne von
Veranstaltungen mit Eventcharakter ge-
plant. Ebenso wenig sind dort eine Kiche
oder sanitare Anlagen geplant.

Analog zum Betrieb des Bike-Paks richten
sich auch diese Offnungszeiten an den
Offnungszeiten des Bike-Parks (tagsiiber)
aus. Die Offnungszeiten kénnten sich bis
zum Eintritt der Dammerung und im
Sommer bis spatestens 21 Uhr beschran-
ken. Dementsprechend tritt nach Eintritt
der Dammerung die notwendige Ruhe fur
die zu schitzenden Tiere ein.

Die Festlegung dieser Flache und die vor-
beschriebenen Zuldssigkeiten werden im
Bebauungsplan geandert und angepasst.
Den nebenstehenden Bedenken wird im
Rahmen der Projektumsetzung also so-
weit als mdglich entsprochen.

2)

Anonymisierte private Stellungnahme Nr.2
Stellungnahme v. 14.03.2021

Az.: ohne

... Wir sind eine in Schmallenberg ansas-
sige Bulrgerwindgemeinschaft aus Fla-
cheneigentimern im Bereich Dornheim
und engagieren uns seit 2013 flr einen
Blrgerwindpark im Bereich Grof3e Hardt.
Leider ist das durch die Stadt Schmallen-
berg begonnene Flachennutzungsplanan-
derungsverfahren abgebrochen worden
und es existiert nach wie vor kein Pla-
nungsrecht fir unser Vorhaben. Unser
immissionsschutzrechtlicher ~ Genehmi-
gungsantrag ... fur funf Windenergieanla-
gen haben wir aufgrund des nicht in Aus-
sicht gestellten gemeindlichen Einver-
nehmens in Teilen zurtiickgezogen, jedoch
fir eine Windenergieanlage einen Ableh-
nungsbescheid erwirkt. In der Folge haben
wir erfolgreich gegen die versagte Ge-
nehmigung geklagt, dass Gericht hat ein-
deutig klargestellt, dass fur diese Anlage
das Planungsrecht gegeben ist und das
immissionsschutzrechtliche Verfahren auf
dieser Basis fortgeflhrt werden kann.
Diese Vorgange sind der Stadt bekannt,
die Stadt war Initiator fur den Aufstel-

Eine Stellungnahme der Stadt Schmallen-
berg bezlglich der nebenstehenden
Windkraft-Planung ist nicht erforderlich, da
zum einen kein konkretes Planungsrecht
auf Bauleitplanebene existiert und die
Stadt Schmallenberg derzeit auch keine
dahingehenden Planungen betreibt oder
beabsichtigt. Die Genehmigung einer
Windkraftanlage obliegt demgemaly dem
Hochsauerlandkreis.

Nach Ricksprache mit dem Hochsauer-
landkreis liegt derzeit ein Immissions-
schutzrechtliches Verfahren fur 1 Wind-
kraftanlage vor. Da im Rahmen des vor-
liegenden Bebauungsplanverfahrens zu-
kinftig auf die Ausweisung von zusatzli-
chen -Wohnbauflachen® bzw. -
moglichkeiten verzichtet wird, ist eine im-
missionsschutzrechtliche  Untersuchung
bezuglich einer Wohnbebauung nicht er-
forderlich.

Eine immissionsschutzrechtliche Betrof-
fenheit der Bike-Park-Anlage an sich wird
nicht gesehen, daher wird auch diesbzgl.
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[ Anregungen und Hinweise: Abw;'-igungs- und Eeschlussvorschlag: |
lungsbeschluss des Flachennutzungs- | auf weitergehende immissionsschutzrecht-
plans zu Ausweisung von Konzentratio- | liche Untersuchungen verzichtet.

nen, Trager Ooffentlicher Belange im Ge-
nehmigungsverfahren sowie Beigeladene
Klageverfahren. Umso mehr Uberrascht
uns nun, dass der B-Plan Nr. 170 zu kei-
nem Zeitpunkt mit unserer Gesellschaft
besprochen wurde und in der gesamten
Vorlage die Belange der Windenergienut-
zung mit keinem Wort erwahnt werden
(Einzige Ausnahme: Die CO-Nutzung un-
serer artenschutzrechtlichen Kartierungs-
erbnisse)

Bestarkt durch das fir uns erfolgreiche
Gerichtverfahren werden wir unser Vorha-
ben weiter verfolgen und méchten hiermit
klarstellen, dass wir nach wie vor fir einen
Blrgerwindpark im Plangebiet Grol3e
Hardt kdmpfen werden. Wir gehen davon
aus, dass die Stadt Schmallenberg Uber
kurz oder lang ein neues Bauleitplanver-
fahren fir Windenergie einleiten muss,
falls eine kommunale Steuerung von
Windenergienutzung weiterhin gewunscht
ist. Sollte es zu einem neuen Bauleitplan-
verfahren kommen, so erwarten wir mit
Blick auf die kommunalen Potenzialfla-
chen, dass auch unser Gebiet wieder in
der ndheren Auswahl sein wird.

Insofern fordern wir, die Potenziale der
Windenergienutzung in der direkten
Nachbarschaft des geplanten Bike-
parks eindeutig im weiteren Verfahren
zu benennen und als Stadt Schmallen-
berg Stellung zu den konkreten Poten-
zialen im Bereich GroRe Hardt zu be-
ziehen. Dies gilt insbesondere fur die
eine, klagegegenstandliche Windener-
gieanlage, fir die seit dem Gerichtsur-
teil konkretes Planungsrecht besteht.

Des Weiteren sprechen wir uns ganz klar
gegen die in der Planzeichnung darge-
stelte Wohnnutzung (,1WE®) auf dem
Flurstuck 185 aus. Diese Wohnnutzung
wurde immissionsschutzrechtliche Ziel-
konflikte zwischen der von uns anvisierten
Windenergienutzung und der geplanten
Wohnnutzung auslésen, da nachtliche
Immissionsschutzwerte von 45 dB(A) an
dem Gebaude geltend gemacht werden
kdnnten. Eine ,Betriebsleiterwohnung“ am
oberen Ende des Hanges erscheint aus
unserer Sicht nicht sinnvoll, da hiermit
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[ Anregungen und Hinweise: Abw;'-igungs- und Eeschlussvorschlag: |
Windenergiepotenziale vernichtet werden
kdnnen. Zumindest fur den einen, klage-
gegenstandlichen Standort, fir den seit
dem Gerichtsurteil konkretes Planungs-
recht besteht, muss hier — sollte im weite-
ren B-Plan Verfahren an der Wohnnut-
zung festgehalten werden, eine schall-
technische, gutachterliche Berechnung
beigebracht werden, dass die Immissions-
schutzrichtlinien am Wohnhaus trotz des
beantragten Betriebsmodus der Wind-
energieanlage eingehalten werden.

Um Zielkonflikte zwischen Bikepark
und Windenergienutzung auszuschlie-
Ren, fordern wir, auf die bauleitplaneri-
sche Darstellung von zusatzlichen
Wohneinheiten zu verzichten.

Als zukunftige Betreibergesellschaft des
Burgerwindparks mochten wir abschlie-
Rend klarstellen, dass wir keinesfalls ge-
gen die Umnutzung des Skilifts und die
Errichtung eines Bikeparks sind. Im Ge-
genteil, diese touristische Umnutzung
macht vor dem Hintergrund des Klima-
wandels absolut Sinn. Wir bieten an, mit
unserem zukunftigen Windpark Teil des
Konzeptes zu werden (Lieferung von
Grunstrom flr die Infrastruktur des Bike-
parks, Aufstellen von Infoschildern rund
um die Windnutzung, Sponsoring, etc.)
Lassen Sie uns miteinander an der Zu-
kunftsgestaltung arbeiten und nicht ge-
geneinander.

Priifung und Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

[ Anregungen und Hinweise: Abwagungs- und Beschlussvorschlag: |

1.)

reis- und Hochschulstadt Meschede
Fachbereich Planung und Bauordnung
z.Hd. Herrn Fachbereichsleiter Wahle
Sophienweg 3
59872 Meschede
Stellungnahme v. 18.02.2021
Az.: ohne

Die Kreis- und Hochschulstadt | Kenntnisnahme und Bericksichtigung
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[ Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

Meschede begrifdt ausdricklich die ge-
plante Umnutzung des Gebietes in Rich-
tung Bike-Park fir Mountainbiking. Ich
gehe davon aus, dass das Vorhaben eine
positive Wirkung sowohl fir Touristen aber
auch fur die Naherholung im naheren und
weiteren Einzugsgebiet und auch fir
Meschede hat. Ich rege in diesem Zu-
sammenhang jedoch an, den Bike-Park
auch in das umliegende Radwegenetz zu
integrieren. Es wird sicherlich so sein,
dass die Nutzer des Bikeparks diesen
gezielt mit dem PKW ansteuern. Gleich-
wohl sollte die Mdglichkeit bestehen, den
Bike-Park auch mit dem Fahrrad zu errei-
chen oder diesen in eine Mountainbike-
Tour einzubinden. Die Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede arbeitet derzeit an
einen Radverkehrskonzept. Der Radweg
entlang der L 740 fuhrt derzeit vom Orts-
ausgang Meschede bis zum Ortseingang
Westernbddefeld. Die Lucke an der Orts-
umgehung Remblinghausen wird der Lan-
desbetrieb StraRen.NRW in den nachsten
Jahren durch den Neubau eines Radwe-
ges schlieBen. Auch die touristischen
Radwege Erz-Wasser-Tour und Ruhr-
Valme-Tour fuhren entlang der L740.
Leider endet der ausgebaute Radweg
derzeit am Ortseingang Westernbddefeld.
Ich rege an, den Bike-Park Gellinghausen
entlang der L776 oder andere Verbin-
dungswege mit dem Radweg an der L 740
zu verknupfen. ...

Eine Ruckfrage bei Strallen NRW ergab,
dass in deren Radwegekonzept ein Rad-
weg entlang der L 776 bis Bodefeld vor-
gesehen ist. Eine Verbindung von diesem
Radweg bis zum geplanten Bike-Park ist
derzeit nicht vorgesehen. Eine Prufung
dieser Verbindung mit eventueller Auf-
nahme in das Radwegkonzept von Stra-
Ren NRW erfolgt auf Antrag.

Die Stadt Schmallenberg plant z.Zt. ein
eigenes Radwegekonzept zu erarbeiten.
Im Rahmen dieses Konzeptes ist eine
Antragstellung zu prifen, um mittelfristig
die RadwegeerschlieBung in der oben
genannten Form zu erreichen.

2)

Teilnehmergemeinschaft der Flurbereini-
gung Rarbach
Wegeunterhaltungsgemeinschaft

z.Hd. Herrn Johannes Gdddeke
Hennetalstr. 26

57392 Schmallenberg

Stellungnahme v. 08.03.2021

Az.: ohne

. in 0.a. Angelegenheit mdchten wir als
Vertreter von ca. 150 Mitgliedern folgende
Bedenken gegen das o.a. geplante Pro-

jekt duBern:

- Der geplante ,Bikepark® wird ge-
werblich betrieben und entspre-
chend (berregional beworben.
Dies wird dazu fihren, dass zur

Kenntnisnahme und tlw. Berlcksichtigung

Zur nebenstehenden Stellungnahme wur-
de ein Erdrterungsgesprach mit dem 1.
Vorsitzenden der TG Rarbach, Herrn
Gdddeke, geflihrt.

Der generelle Einstieg in den Bike-Park
befindet sich an der Talstation mit ausrei-




[ Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

Hin- und Ruckfahrt vermehrt auch
Wege der TG Rarbach genutzt
werden. Deren Instandsetzung und
die Verkehrssicherung der Wege
obliegt der TG-Rarbach. Da diese
Wege Privatwege sind und von der
Widmung im Flurbereinigungsplan
ausschlieBlich fur die land- und
forstwirtschaftlich  Nutzung be-
stimmt sind, wird die zusatzliche
Nutzung durch Dritte zu Full zum
Zwecke der Erholung gestattet. Ei-
ne Nutzung infolge einer Bewer-
bung durch einen Gewerbebetrieb
mit Uberregionaler Bedeutung ist
somit nicht zulassig!

- Neben der beflirchteten, erhohten,
nicht zulassigen Nutzung der We-
ge durch direkte gewerbliche Be-
werbung mit einer vermutlich hdhe-
ren Verkehrssicherungsbelastung
der TG-Rarbach kommt ein weite-
rer Bedenkenpunkt hinzu. In dem
geplanten Projekt ist die Neuerrich-
tung einer Gastronomie auf einem
Hochplateau im Gelande vorgese-
hen. Wir geben zu bedenken, dass
unsere Mitglieder als Eigentimer
von Flachen entweder ihr personli-
ches Jagdrecht im Rahmen einer
Jagdgenossenschaft durch einen
Jagdpéachter ausuben lassen, oder
selbst ausuben. Da zu erwarten ist,
dass die Gastronomie aufgrund
der auflergewoOhnlichen Lage ein
Anziehungspunkt in der Region
werden wird, muss davon ausge-
gangen werden, dass die nicht zu-
lassige Wegenutzung zur Hin- und
Ruckfahrt auch ohne den Besuch
des Bikeparks unkontrolliert bis in
die spaten Abendstunden anhalten
wird und es damit zu erheblichen
Storungen des Jagdbetriebes und
somit des Eigentumsrechts vieler
unserer Mitglieder kommen wird!

Aus diesen Bedenken heraus mochten wir
nun einige Forderungen stellen, die unse-
re vorhin genannten Bedenken ausrau-
men konnten und eine Realisierung des
Projektes aus unserer Sicht unproblema-
tisch ware, wenn sie eingehalten werden.

Forderungen an den ,,Bikepark®:

chend kostenfreien Parkplatzen. Das klas-
sische Downhill-Bike ist im Eigentlichen
auf die Abfahrt vom Berg zum Tal be-
schrankt und bietet sich nicht fur Fahrrad-
touren an. Es wird davon ausgegangen,
dass die Nutzer des Bike-Parks dement-
sprechend mit dem Auto anreisen. Dem
zu Folge wird keine deutliche Erhdhung
der Bike-Fahrer zum Zwecke der Hin- und
Ruckfahrt auf den Wegen aul3erhalb des
Bike-Parks erwartet.

Es wurde beflrchtet, dass durch die aus-
gewiesene Gastronomie an der Bergstati-
on die grofte Belastigung fur die Tiere zu
erwarten ist. Bei dieser Gastronomie han-
delt es sich nicht um eine Gastronomie im
herkdbmmlichen Sinne, sondern vielmehr
um eine Moglichkeit, den Gasten der Lie-
getrasse eine kleine Auswahl an Getran-
ken anzubieten. Schon gar nicht ist an
dieser Stelle eine Nutzung im Sinne von
Veranstaltungen mit Eventcharakter ge-
plant. Ebenso wenig sind dort eine Kiche
oder sanitare Anlagen geplant. Analog
zum Betrieb des Bike-Parks richten sich
auch diese Offnungszeiten an den Off-
nungszeiten des Bike-Parks (tagsuber)
aus. Die Offnungszeiten kénnten sich bis
zum Eintritt der Dammerung und im
Sommer bis spatestens 21 Uhr beschran-
ken. Dementsprechend tritt nach Eintritt
der Dammerung die notwendige Ruhe fur
die zu schitzenden Tiere ein.

Die Nutzung dieser Gastronomieflache
wird durch die Ausweisung einer Sonder-
flache mit dieser eingeschrankten Nutzung
im Bebauungsplan festgeschrieben.

Die in dem Gesprach geaullerte Sorge,
dass die ErschlieBung der zusatzlichen
Wohnflache Uber die Wege der TG Rar-
bach erfolgen wirde, entfallt, da diese
Flache zuklnftig nicht mehr im Bebau-
ungsplan vorgesehen ist.

Auf die Festsetzung einer Flache fur eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestlichen
Rand des Plangebietes wird zuklnftig
verzichtet.

Kenntnisnahme




[ Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

- Wir fordern eine Begrenzung der
Offnungszeiten der Gastronomie
am Abend auf 19:00 Uhr um Larm
und damit verbundene Natur- und
Umweltstérungen zu vermeiden.

- Weiterhin fordern wir zur Verhinde-
rung der nicht zulassigen Nutzung
der TG Wege eine Einzaunung der
Gewerbeflache, sodass ein Zu-
gang zur Gastronomie ausschlief3-
lich vom Tal und Parkplatz moglich
ist.

Zusatzlicher Hinweis:

Im Ubersichtsplan ist oberhalb der geplan-
ten Gewerbeflache die Flur 1 erkennbar.
Dies ist allerdings die Gemarkung Rar-
bach Flur 16 mit den Flursticken 5, 6, 24
und 25 die zum Flurbereinigungsgebiet
der TG-Rarbach gehort.

Wie sie wissen, werden solche Projekte
nur dann erfolgreich, wenn sie von den
unmittelbaren  Flachennachbarn positiv
mitgetragen werden!

Wir fordern Sie mit diesem Schreiben auf,
unsere Bedenken und die daraus abgelei-
teten Forderungen im Sinne einer demo-
kratischen Debatte ernst zu nehmen und
in Ihren Genehmigungsentscheidungen zu
berlcksichtigen. ...

Analog zum Betrieb des Bike-Parks rich-
ten sich auch die Offnungszeiten der
,Gastronomie“ an der Bergstation an den
Offnungszeiten des Bike-Parks (tagsiiber)
aus. Die Offnungszeiten kénnten sich bis
zum Eintritt der Dammerung und im
Sommer bis spatestens 21 Uhr beschran-
ken. Dementsprechend tritt nach Eintritt
der Dammerung die notwendige Ruhe fur
die zu schitzenden Tiere ein.

Eine Einzaunung der Bike-Park Flache ist
auf Grund eines generellen Betretungs-
rechtes nicht mdglich. Es ist aber vorge-
sehen, den Zugang des Bike-Parks im
Falle einer Ubermafigen Belastung der
Wege der TG Rarbach im Bereich der
Bergstation durch geeignete MalRnahmen
(Zdune) abschnittsweise zu erschwe-
ren/unterbinden.

Zum Hinweis:

Die fehlerhaften Katasterbezeichnungen
werden in der aktuellen Planzeichnung
korrigiert.

Den vorgetragenen Bedenken wird im
Rahmen der Projektumsetzung so weit als
maoglich Rechnung getragen.

3.)

Teilnehmergemeinschaft der Flurbereini-
gung Brabecke
Wegeunterhaltungsgemeinschaft

z.Hd. Herrn Herbert Grote

Gellinghausen 23

57392 Schmallenberg

Stellungahme v. 10.03.2021

Az.: ohne

.. wie bereits telefonisch vorab mitgeteilt,
maochten wir, die Teilnehmergemeinschaft
Brabecke KdOR, gegen die Ausfiihrungen
in der Vorentwurfsplanung Bedenken an-
melden.

Kenntnisnahme und tlw. Berlcksichtigung

In einem Gesprach mit dem 1. Vorsitzen-
den der TG Brabecke, Herrn Grote, wurde
die Stellungnahme am 17.03.2021 eror-
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[ Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

Als Trager offentlicher Belange sehen wir
die Sicherungskonzepte, die beispielhaft
im Ubersichtsplan, dort unter 04 Leit- und
Sicherheitskonzept, schematisch darge-
stellt werden, als nicht ausreichend an.

Es wird in den Ausfihrungen zum Bebau-
ungsplan und in den Anlagen wiederholt
von Wanderern auf den Wegen gespro-
chen. Die TG-Wege, die im Planungsge-
biet verlaufen, dienen der Erschlieung
der land- und forstwirtschaftlichen Fla-
chen. D.h. auf den Wegen ist auch mit
Kraftfahrzeugverkehr vom Schlepper bis
zum Holzabfuhr-LKW zu rechnen. Weiter
beflrchten wir, dass im Umfeld liegende
Wege vermehrt von Bikern benutzt wer-
den, bzw. als Zubringer dienen.

Diese Situation ist unseres Erachtens
nicht ausreichend gewdrdigt und muss in
Absprache mit uns, dem Eigentimer der
Wege, im Zuge der Anderung des Bebau-
ungsplans noch erortert werden und ver-
traglich vereinbart werden. D.h. die Kla-
rung der grundsatzlichen Verkehrssiche-
rungspflicht ist in diesem Zuge von ent-
scheidender Bedeutung.

Wir méchten ausdricklich darauf hinwei-
sen, dass wir dem Vorhaben positiv ge-
genlberstehen, jedoch noch Klarungs-
und Regelbedarf sehen, bei deren wir auf
die Unterstitzung der Stadt Schmallen-
berg zahlen.

Der Familie Hellermann, die mit der ange-
sprochenen Flache selbst Teilnehmer in
der Teilnehmergemeinschaft ist. Werden
wir vorab mitteilen, dass wir auf Sie als
Genehmigungsbehorde zukommen.

tert.

Zunachst wurde dargelegt, dass es sich
bei den zu errichtenden Bike-Trails inner-
halb des Geltungsbereiches des B-Plans
ausschliellich um Strecken handelt, die
nicht Uber die Wege der Teilnehmerge-
meinschaft gefuhrt werden. An einigen
Punkten kommt es zu nicht vermeidbaren
Kreuzungen von Bike-Trails und den TG-
Wegen. Alle Kreuzungen sind sowohl aus
Sicht der TG Wege als auch aus Sicht der
Bike-Trails weitlaufig einsehbar. Begin-
nend mit einer hinweisenden Beschilde-
rung schon aufierhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans bis hin zu Ge-
fahrenankiindigung unmittelbar vor den
Kreuzungsbereichen werden alle Nutzer
frihzeitig auf die Gefahrenstellen hinge-
wiesen. Fur die Nutzer des Bike-Parks ist
es daruber hinaus strikt verboten die aus-
gewiesenen Bike-Trails zu verlassen. Es
kann aber nicht ausgeschlossen werden,
dass trotzdem einige vereinzelte Nutzer
die querenden Wirtschaftswege zum
Wechseln der einzelnen Abfahrtsstrecken
nutzen. In den Kreuzungen werden die
Biker durch eine geeignete Streckenflh-
rung (starke Kurven, Hindernisse) dazu
gezwungen die Wirtschaftswege im
Schritttempo zu queren.

Eine Ausnahme bildet hier eine spezielle
Kreuzung. Hier soll eine mobile Bricken-
rampe Uber den Wirtschaftsweg errichtet
werden. Diese wird in der Form konstru-
iert, dass diese in wenigen Minuten beisei-
te geraumt werden kann, um den Weg fur
land- und forstwirtschaftlichen Verkehr
freizumachen. Da sich diese Querung
ausschlieBlich wahrend der Betriebszeiten
auf dem Weg befindet, wird an der Kreu-
zung eine Telefonnummer (auf einem
Schild) hinterlassen, um im Bedarfsfall
durch einen Anruf die Bike-
Parkbediensteten zur temporaren Beisei-
teschaffung des Hindernisses auffordern
zu kdnnen.

Der generelle Einstig in den Bike-Park
befindet sich an der Talstation mit ausrei-
chend kostenfreien Parkplatzen. Das klas-
sische Downhill-Bike ist im Eigentlichen
auf die Abfahrt vom Berg zum Tal be-
schrankt und bietet sich nicht fur Fahrrad-
touren an. Es wird davon ausgegangen,
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[ Anregungen und Hinweise: Abw;'-igungs- und Eeschlussvorschlag: |
dass die Nutzer des Bike-Parks dement-
sprechend mit dem Auto anreisen. Dem
zu Folge wird keine deutliche Erhdéhung
der Bike-Fahrer zum Zwecke der Hin- und
Ruckfahrt auf den Wegen aufierhalb des
Bike-Parks erwartet.

Es wurde beflrchtet, dass durch die aus-
gewiesene Gastronomie an der Bergstati-
on die grofte Belastigung fur die Tiere zu
erwarten ist. Bei dieser Gastronomie han-
delt es sich nicht um eine Gastronomie im
herkdbmmlichen Sinne, sondern vielmehr
um eine Moglichkeit, den Gasten der Lie-
geterrasse eine kleine Auswahl an Ge-
tranken anzubieten. Schon gar nicht ist an
dieser Stelle eine Nutzung im Sinne von
Veranstaltungen mit Eventcharakter ge-
plant. Ebenso wenig sind dort eine Kiche
oder sanitare Anlagen geplant. Analog
zum Betrieb des Bike-Parks richten sich
auch diese Offnungszeiten an den Off-
nungszeiten des Bike-Parks (tagstber)
aus. Die Offnungszeiten kénnten sich bis
zum Eintritt der Dammerung und im
Sommer bis spatestens 21 Uhr beschran-
ken. Dementsprechend tritt nach Eintritt
der Dammerung die notwendige Ruhe fur
die zu schitzenden Tiere ein.

Die Nutzung dieser Gastronomieflache
wird durch die Ausweisung einer Sonder-
flache mit dieser eingeschrankten Nutzung
im Bebauungsplan festgeschrieben.

Bezlglich der Verkehrssicherung ist be-
absichtigt, einen Gestattungsvertrag mit
der TG Brabecke abzuschlieRen (Entwurf
liegt der TG vor), in welchem zum einen
die Mitnutzung der Wege und zum ande-
ren der dazu gehorige Ubergang der Ver-
kehrssicherungspflicht (bei nachweislich
ausreichendem Versicherungsschutz) auf
den Bike-Park-Betreiber geregelt werden.

4.)

Wasserinteressentengemeinschaft
Gellinghausen e.V.

z.Hd. Herrn Silvan Zeppenfeld
Gellinghausen 8

57392 Schmallenberg

Stellungnahme v. 03.03.2021 (per E-Mail)
Az.. ohne

Der WIG Gellinghausen e.V. steht | Kenntnisnahme und Beachtung
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[ Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

demnach die Funktion Wasserversorgung
fir den geplanten Bikepark zu. Wie ge-
habt, beliefern wir den Gastronomiebetrieb
(bestehender Kunde, Vereinsmitglied),
allerdings in unbekannt geandertem Aus-
mal.

Bislang sind keine direkten Gesprache
zwischen Familie Hellermann als Betreiber
des geplanten Bike-Parks und uns als
Wasserlieferant gelaufen.

Fur die Planung einer sicheren Wasser-
versorgung sollten wir zumindest die zu
erwartende Wasserliefermenge kennen.
Die Verbrauchszahlen in m® der vergan-
genen Jahre:

2015 -184 m?
2016 — 184 m?
2017 — 180 m*
2018 — 185 m*
2019 — 764 m?
2020 — 438 m*

Wobei der 2019er Endjahreswert von mir
abgelesen wurde und ich glaube die bei-
den Vorjahre (mind. Aber 2018 It. der da-
maligen Schriftfihrerin B. Zeppenfeld)
geschatzt wurden. Deshalb fallt der
Durchschnittswert sicher ein wenig zu
niedrig aus. 2020 war durch Corona und
ohne wirkliche Skisaison ein Richtwert flr
einen niedrigen bis mittleren Jahresver-
brauch.

Zusatzlich muss noch gepruft werden, ob
wir

1.) hiermit unsere genehmigte Entnah-
memenge durch die untere Wasserbehor-
de (Wasserrecht) ggfs. Uberschritten und
damit evtl. durch einen neuen Antrag er-
weitern mussen.

2.) unsere Schiuttmengen der 2 Quellen
auch in einem trockenen Sommer (der ja
leider zur Gewohnheit wird) dann ausrei-
chen.

Die Schuttmengen im Winter (bislang
Hauptgeschaft ,Skisaison®) reichen locker
aus. Im Sommer kdnnte das je nach Be-
darf anders aussehen. Mindestens muss
zur Sicherstellung der Schittmengen aber
dringend die Erneuerung des Quellsam-
melbehalters ,Hohlhagenquelle® vorange-
trieben werden.

Dieses ist vom Gesundheitsamt in der
letzten Wasserschau noch einmal recht
kurzfristig (2021) gefordert worden. Die

Die Stellungnahme der WIG Gellinghau-
sen wurde am 17.03.2021 mit deren 2.
Vorsitzenden, Herrn Zeppenfeld, erortert.

Die WIG versorgt derzeit ausschlie3lich
den Gastronomiebetrieb ,Hellermanns
Hltte* an der Talstation mit Trinkwasser.
Das bestehende Wohnhaus sowie die
Bergalm werden durch eine eigene Was-
serversorgung versorgt. Im Bereich ,Hel-
lermanns Huitte” sind die Verbrauchszah-
len nicht besonders konkret und dement-
sprechend wenig aussagekraftig. Die WIG
geht aber davon aus, dass auch bei leicht
steigendem Verbrauch die Wasserversor-
gung durch die WIG gesichert ist.

Im Rahmen des Bauantrages flr eine evtl.
Hlttenerweiterung werden die bendtigten
Wasserkapazitaten erneut gepruft und bei
einer Unterversorgung notwendige Mal}-
nahmen angestol3en.
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[ Anregungen und Hinweise: Abw;'-igungs- und Eeschlussvorschlag: |
Umsetzung ist fur dieses Friuhjahr geplant.
Zu Realisierung fehlt aber der Beschluss
der Ordentlichen Mitgliederversammlung
(oder die Ablehnung mit der Konsequenz
,Stilllegung Kohlhagenquelle®), die durch
Corona leider noch nicht stattfinden konn-
te. Die Stillegung der Kohlhagenquelle
wurde eine Absage der Wasserlieferung
an den Bikepark sowie auch die Lieferung
an den Abfallentsorgungsbetrieb des HSK
in Frage stellen. Wenn o&ffentliches Inte-
resse an dem zusatzlichen Sportangebot
& Tourismus im Stadtgebiet Schmallen-
berg besteht, sollte evtl. Uber einen Antrag
auf Fordergelder nachgedacht werden.

3.) gdfs. eine Priorisierung der Wasser-
versorgung fur die langjahrigen Mitglieder
| Dorfbewohner, fur die und durch die die-
se Wasserversorgung ja entstanden ist,
vertraglich zugesichert werden kann. Ewtl.
kdnnen maximale Liefermengen je Tag
definiert werden. Ggfs. muss gepruft wer-
den, ob Wasser fir sanitare Anlagen
durch die eigene Wasserversorgung von
Familie Hellermann realisiert werden
kann.

4.) eine Partnerschaft mit dem Wasser-
verband in Westernbddefeld eingegangen
werden kann, damit Spitzen abgefangen
werden konnen.

Die Bereitschaft bzw. das Interesse, das
Wasser zu liefern besteht auf jeden Fall.
Auch im Hinblick einer wirtschaftlichen
Aufrechterhaltung unserer Wasserversor-
gung. Durch den Abgang des St. Georg
Wohnheims nach Olsberg durften ja ,Re-
serven“ in unserer Lieferleistung entstan-
den sein.

Ich werde Kontakt zu Heinz-Wilhelm, Rita,
und Felix Hellermann aufnehmen, um die
Planzahlen (Wasserbedarf zu bekom-
men).

5.)

Landwirtschaftskammer NRW
z.Hd. Frau Stratmann
Dunnefeldweg 13

59872 Meschede
Stellungnahme v. 18.03.2021
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[ Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

Az.: ohne

... aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen
Bedenken gegen die o0.g. Bebauungs-
planaufstellung.

Durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans werden landschaftlich genutzte Fla-
chen im Umfang von fast 18 ha als Ski-
und Freizeitgebiet Uberplant. Diese Fla-
chen, die saisonal als Skilift genutzt wer-
den, sind zuklnftig zum Grofteil als pri-
vate Grunflache ausgewiesen. Diese Fla-
chen werden der Lebensmittelproduktion
dauerhaft entzogen. Nicht nur dem aktuel-
len Bewirtschaftern steht diese bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache zukunf-
tig nicht mehr zur Verfugung. Insbesonde-
re im Hinblick auf die zunehmende Futter-
knappheit aufgrund der Trockenheit ist die
kritisch zu sehen.

Dartber hinaus ist es geplant, die Trails
fir die Mountainbiker in erster Linie auf
bestehenden Wegen umzusetzen. Aus
landwirtschaftlicher Sicht bestehen hier
insofern Bedenken, als dass Wirtschafts-
wege durch die voraussichtlich starke
Nutzung durch Radfahrer nicht mehr ih-
rem eigentlichen Zweck dienen konne.
Laut Wirtschaftswegekonzept der Stadt
Schmallenberg flhren miteinander ver-
netzte Hauptwirtschaftswege der Katego-
rie C durch das Plangebiet. Des Weiteren
fihrt ein untergeordneter Wirtschaftsweg
der Kategorie D mit FulRgangerverkehr
quer durch das Plangebiet. Diese Wege
dienen vor allem der ErschlieBung an-
grenzender forstwirtschaftlich genutzten
Flachen. Es ist sicherzustellen, dass diese
Wege auch zukinftig in erster Linie einer
land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
dienen und diese nicht durch Mountainbi-
ker behindert oder eingeschrankt wird.
Auch der Zustand der Wirtschaftswege ist
der jeweiligen Kategorie entsprechend zu
erhalten.

Es besteht zudem eine hohe Wahrschein-
lichkeit, dass durch die Ausweisung eines
Bikeparks auch mehr Mountainbiker auf
den angrenzenden Wirtschaftswegen au-
Rerhalb den Plangebietes unterwegs sind.
Die standige Frequentierung der umlie-
genden Wirtschaftswege durch eine weiter

Kenntnisnahme und tlw. Berlcksichtigung

Zur nebenstehenden Stellungnahme wur-
de ein Abstimmungsgesprach mit der Be-
horde (Frau Stratmann) gefuhrt.

Die im B-Plan ausgewiesene ,Private
Grunflache* wurde in eine ,Landwirtschaft-
liche Nutzflache® geandert, sodass sie
auch weiterhin der Futterproduktion zur
Verflgung steht. Demzufolge wird nur ein
relativ geringer Flachenanteil nicht mehr
bewirtschaftet werden konnen, die Bewirt-
schaftung findet darlber hinaus durch den
Eigentimer selbst statt.

Es wurde klargestellt, dass es sich bei den
zu errichtenden Bike-Trails innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans aus-
schlieRlich um Strecken handelt, die nicht
Uber die Wege der Teilnehmergemein-
schaft gefuhrt werden. An einigen Punkten
kommt es zu nicht vermeidbaren Kreu-
zungen von Bike-Trails und den TG-
Wegen. Alle Kreuzungen sind sowohl aus
Sicht der TG Wege als auch aus Sicht der
Bike-Trails weitlaufig einsehbar. Begin-
nend mit einer hinweisenden Beschilde-
rung schon auflerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans bis hin zu Ge-
fahrenankindigung unmittelbar vor den
Kreuzungsbereichen werden alle Nutzer
frihzeitig auf die Gefahrenstellen hinge-
wiesen. Fur die Nutzer des Bike-Parks ist
es daruUber hinaus strikt verboten, die aus-
gewiesenen Bike-Trails zu verlassen. Es
kann aber nicht ausgeschlossen werden,
dass trotzdem einige vereinzelte Nutzer
der querenden Wirtschaftswege zum
Wechseln der einzelnen Abfahrtsstrecken
nutzen. In den Kreuzungen werden die
Biker durch eine geeignete Streckenfuh-
rung (starke Kurven, Hindernisse) dazu
gezwungen, die Wirtschaftswege im
Schritttempo zu queren.

Eine Ausnahme bildet hier eine spezielle
Kreuzung. Hier soll eine mobile Brucken-
rampe Uber den Wirtschaftsweg errichtet
werden. Diese wird in der Form konstru-
iert, dass diese in wenigen Minuten beisei-
te geraumt werden kann, um den Weg fur
land- und forstwirtschaftlichen Verkehr
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[ Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

ansteigende Zahl von Mountainbikern
fuhrt zu Behinderungen des land- und
forstwirtschaftlichen Verkehrs sowie ins-
besondere zu Behinderungen forstwirt-
schaftlicher Arbeiten im Wald. Die Aus-
weisung eines Bike-Parks fuhrt moglich-
erweise nicht zu einer Verringerung der
Konflikte mit Grundsttickseigentimern und
Bewirtschaftern, sondern insbesondere in
der naheren Umgebung des Plangebietes
zu einem Anstieg der Konflikte mit Land-
und Forstwirtschaft. In diesem Zusam-
menhang ist auch eine zunehmende Ent-
sorgung von Abfallen entlang von Wegen
zu berucksichtigen, die in anderen Regio-
nen bereits dazu geflhrt hat, dass Plasti-
kabfalle vermehrt im Tierfutter festgestellt
wurden. Auf eine steigende Anzahl an
Touristen sollte hier mit angemessenen
MaRnahmen, wie dem Aufstellen zusatzli-
cher Mulltonnen, reagiert werden.

Die Ausweisung eines Wohnhauses am
nordwestlichen Rand des Plangebietes
sowie einer weiteren gastronomischen
Einrichtung an der Bergstation des Skilif-
tes ist kritisch zu sehen, da dieser Bereich
aktuell dem Aulenbereich zugeordnet ist
und auch in Zukunft optisch weiterhin dem
Aulenbereich zugeordnet sein wird. Ins-
besondere die Errichtung eines Wohnhau-
ses an der vorgesehenen Stelle fuhrt zu
einer falschen Signalwirkung hinsichtlich
der groRtmdoglichen Schonung des Au-
Renbereichs vor Bebauung, da das
Wohnhaus weit Uber das Plangebiet hin-
aus sichtbar sein wird und keine Notwen-
digkeit der Errichtung an dieser Stelle er-
kennbar ist. Auch die Errichtung eines
weiteren gastronomischen Betriebes ist
kritisch, da sich im Tal bereits eine gastro-
nomische Einrichtung befindet, die unter
Berucksichtigung der  groltmaoglichen
Schonung des Aul3enbereichs bevorzugt
ausgebaut werden sollte. Neben einer
fehlenden ErschlieBung spricht auch die
Entstehung einer Splittersiedlung gegen
die Errichtung eines Wohnhauses sowie
einer gastronomischen Einrichtung an
diesen Standorten. ...

freizumachen. Da sich diese Querung
ausschlieBlich wahrend der Betriebszeiten
auf dem Weg befindet, wird an der Kreu-
zung eine Telefonnummer (auf einem
Schild) hinterlassen, um im Bedarfsfall
durch einen Anruf die Bike-
Parkbediensteten zur temporaren Beisei-
teschaffung des Hindernisses auffordern
zu kdnnen.

Die Wege dienen nach wie vor in erster
Linie der Land- und Forstwirtschaft und
bleiben der jeweiligen Kategorie entspre-
chend erhalten.

Der generelle Einstig in den Bike-Park
befindet sich an der Talstation mit ausrei-
chend kostenfreien Parkplatzen. Das klas-
sische Down-Hill Bike ist im eigentlichen
auf die Abfahrt vom Berg zum Tal be-
schrankt und bietet sich nicht fur Fahrrad-
touren an. Es wird davon ausgegangen,
dass die Nutzer des Bike-Parks dement-
sprechend mit dem Auto anreisen. Dem
zu Folge wird keine deutliche Erhéhung
der Bike-Fahrer zum Zwecke der Hin- und
Ruckfahrt auf den Wegen auf3erhalb des
Bike-Parks erwartet.

Innerhalb und im nahen Umfeld des Bike-
Parks werden ausreichen Mdullsam-
melbehalter aufgestellt, da diese im
Sinne des Betreibers dem naturnahen
Sportangebot dienen.

Auf die Festsetzung einer Flache fir eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestlichen
Rand des Plangebietes wird verzichtet.

Es wurde beflrchtet, dass durch die aus-
gewiesene Gastronomie an der Bergstati-
on die grofte Belastigung fir die Tiere zu
erwarten ist. Bei dieser Gastronomie han-
delt es sich nicht um eine Gastronomie im
herkdbmmlichen Sinne, sondern vielmehr
um eine Moglichkeit den Gasten der Lie-
geterrasse eine kleine Auswahl an Ge-
tranken anzubieten. Schon gar nicht ist an
dieser Stelle eine Nutzung im Sinne von
Veranstaltungen mit Eventcharakter ge-
plant. Ebenso wenig sind dort eine Kiche
oder sanitare Anlagen vorgesehen. Ana-
log zum Betrieb des Bike-Paks richten
sich auch diese Offnungszeiten an den
Offnungszeiten des Bike-Parks (tagsiiber)
aus. Die Offnungszeiten kénnten sich bis
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[ Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

zum Eintritt der Dammerung und im
Sommer bis spatestens 21 Uhr beschran-
ken. Dementsprechend tritt nach Eintritt
der Dammerung die notwendige Ruhe fir
die zu schitzenden Tiere ein.

6.)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Oberes Sauerland
Poststrale 7

57392 Schmallenberg

Stellungnahme v. 18.03.2021

Az.: 310-11-05.010/2021 u. 310-11-01.170

... der Anderung des FNP, die die Darstel-
lung von Flachen fur den Wald zu Flachen
fir Sportanlagen zum Zel hat und die
Aufstellung des o.g. BPI. wird trotz Beden-
ken zugestimmt, da die konkretisierende
zeichnerische Darstellung des BPI. die
Waldbestande im Planungsraum weiter
als Wald festschreibt und der Wald auch
in forstlicher Hinsicht und real fortbesteht.

Durch die Anlage der Trails inkl. Hinder-
nissen, Bauwerken, Umfahrungen etc.
kann eine Umwandlung vorliegen, welche
ein Verfahren zu Umwandlung nach Forst-
recht gemal} § 42 in Verbindung mit § 39
Landesforstgesetz NRW  erforderlich
macht.

Inwieweit ggf. eine Uberlagernde Nutzung
des Waldes vorliegt, die die Waldfunktion
nur unerheblich negativ tangiert, kann zum
gegenwartigen Informationsstand nicht
hinreichend festgestellt werden. Ggf. sind
im Lichte weiterer konkreter Planungen
dann weitere Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen bzw. Ersatzaufforstungen als
Folge der Uberlagernden Nutzung zu er-
bringen bzw. erforderlich.

Bestehende Bedenken werden bei Beach-
tung der folgenden forstrechtlichen Vorga-
ben und Hinweisen und Empfehlungen
zuruckgestellt:

- Zur Aufrechterhaltung des Status
quo mussen die Waldfunktionen
gemall § 1 Nr. 1 Bundeswaldge-
setz gleichwertig und frei von nicht
unerheblichen negativen Stérun-
gen gewahrleistet werden.

- Das Betreten des Waldes (und

Kenntnisnahme und Beachtung

Auf die Festsetzung einer Flache fir eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestlichen
Rand des Plangebietes wird verzichtet.

Die nebenstehenden forstrechtlichen Vor-
gaben und Hinweise werden unter dem
Punkt ,Forstwirtschaftliche Belange® in die
Begrindung aufgenommen.

Kenntnisnahme
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damit Teile des gesamten Bike-
Parks) zum Zwecke der Erholung | Kenntnisnahme
im Sinne § 2 Abs. (1) (2) LFoG
muss gewahrleistet sein. Begeg-
nungsverkehr  von  Radfahrern
(Mountainbiker) und  anderen
Waldbesuchern (z.B. Wanderern)
sind demzufolge Uberall und nicht
nur in Kreuzungsbereichen von
Wegen resp. Trails mdglich.

- Aus Sicherheitsgrinden kdénnen
gaf. Bereiche, wenn erforderlich
auf Antrag des Waldbesitzers mit | Kenntnisnahme
Genehmigung der Forstbehdrde
gesperrt werden.

- FuUr Trails im Wald, fir die nach
forstrechtlicher Uberprifung eine
Umwandlung bzw. Umwandlungs- | Kenntnisnahme
genehmigung erforderlich ist, ist
eine Ausnahmegenehmigung zum
Fahren aulerhalb fester Wege
gem. § 3 Abs. (1) Buchstabe e) in
Verbindung mit § 70 Abs. (1) Nr.
1a LFoG NRW erforderlich. Au-
Rerhalb der Trails ist das Fahren
im Wald weiterhin verboten.

- Die in der Projektplanung ange-

kindigten gefuhrten Touren sind
gof. als organisierte Veranstaltun- | Kenntnisnahme
gen im Wald der Forstbehdrde
rechtzeitig gemal § 2 Abs. (4) an-
zuzeigen.
Waldumwandlungen innerhalb des
Anderungsbereiches des FNP und
insb. des BPI unterliegen weiterhin | Kenntnisnahme
den Bestimmungen des Forst-
rechts gem. §§ 39 und 40 (LFoG
NRW). Eine Ausnahme des Ver-
fahrens zur Umwandlung nach §
43 Abs. 1 Buchstabe d) LFoG
greift nicht, da der BPI fur die
Waldflachen keine andere Nutzung
vorsieht.

- Weiter gelten alle relevanten forst-
gesetzlichen Vorgaben gemal
Bundeswald- und Landesforstge-
setz so z.B. § 60 LFoG (Aufgaben
und Zustandigkeiten der Forstbe-
hérden).

- Der Betrieb der Aulengastronomie
im Bereich der Bergstation und die
Aktivitadten im Bike-Park (Fahrbe- | Kenntnisnahme
trieb) sollten tageszeitlich begrenzt
werden und nicht durch Flutlicht- | Die gesamten Aktivitdten im geplanten
einsatz etc. in die Nachtzeit ver- | Bike-Park sind/werden — schon allein aus
langert werden, um eine Beunruhi- | Sicherheitsgriinden fiir die Biker — tages-
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gung der benachbarten Waldun-
gen zu verhindern (Schutzfunktion
des Waldes, Schutz fur die Tiere

und Menschen vor Licht- und
Larmemissionen).
- Z2wei Teilflachen (beide Nr. 14

Umweltbericht) werden nicht kor-
rekt dargestellt. Die eine Flache ist
ein aktuell kahlgeschlagener Fich-
tenbestand, die andere Flache ei-
ne BloRe. Beide Flachen sind
Waldflachen im Sinne der Forstge-
setze. Hier besteht eine Wieder-
aufforstungsverpflichtung gem. §
44 LFoG sofern nicht eine andere
Nutzung genehmigt wurde. Die
unbestockten Flachen sind nicht
fir Ersatzaufforstungen, ggf. aber
fur eine oOkologische Aufwertung
geeignet.

- In der zeichnerischen Darstellung
des geanderten FNP ist das Flur-
stick Nr. 185 (tiw.), Flur 1 weiter-
hin als Waldflache dargestellt. Die-
ser Bereich wurde jedoch mit Ge-
nehmigung gerodet und in land-
wirtschaftliche Nutzflache umge-
wandelt.

- Die Option einer Baumdglichkeit
fir ein Wohnhaus auf dem Flur-
stick Gellinghausen, Flur 1, Flur-
stuck 185 (tiw.) wird aulerst kri-
tisch gesehen. Hierdurch werden
alle Waldfunktionen und nachbar-
schaftliche Belange der umliegen-
den Waldgrundsticke erheblich
beeintrachtigt. Die Umwandlung
einer Waldflache auf diesem Flur-
stick in Grinland wurde mit Be-
scheid vom 04.03.2012 genehmigt.
Eine Umwandlung mit der Zielset-
zung Wohnbebauung ware von
hier negativ beschieden worden.
Obwohl in dem Wohnhaus der
Familie Hellermann zwei
Wohneinheiten bereits vorhanden
sind, wurde ein Neubau im unteren
Bereich in der Nahe zu bestehen-
den Gebauden mitgetragen.

Ob der geplante Bike-Park, der mit der
Ausweisung der Trails ein gelenktes
,Querfelseinfahren® im Wald ermdglicht,
tatsachlich wald- und umweltvertraglich
ist, muss durch turnusmaRiges Kontrolle
verifiziert werden (Monitoring). ...

zeitlich (bis zum Beginn der Dammerung
und im Sommer bis spatestens 21 Uhr)
begrenzt.

Die fehlerhaften Flachendarstellungen
werden in der Planzeichnung zur Fla-
chennutzungsplananderung korrigiert.

Die Teilflachen werden entsprechend der
Stellungnahme im Umweltbericht korrigiert
und als Waldflache dargestellt.

Entsprechende Korrektur wird wie vor vor-
genommen.

Auf die Festsetzung einer Flache fur eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestlichen
Rand des Plangebietes wird zukunftig
verzichtet.
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7))

Hochsauerlandkreis - Der Landrat -
4 — Bauleitplanung

Am Rothaarsteig 1

59929 Brilon

Stellungnahme v. 10.03.2021

Az.: TOP 10/2021

... nachstehend die Stellungnahmen /
Hinweise der tangierten Fachdienste:

FD 45 — Wasserwirtschaft
Ansprechpartner: Herr Ranner (0291/94-
1654)

Hinweis: Bei Befestigung und Ausbau der
sog. , Trails“ kdnnte starkeres Hangwasser
mit Feinsedimetfracht auftreten. Daher
sollte Uber einen Sedimentfang an den
Einleitungsstellen zum  Gellinghauser
Bach nachgedacht werden.

FD 46 - Abfallwirtschaft und Boden-
schutz
Ansprechpartner: Herr Meisen (0291/94-
1647)

Das Verzeichnis der Altablagerungen und
Altstandorte des Hochsauerlandkreises
enthalt fir den Anderungsbereich eine
Eintragung:

Flachennummer 194716-27247.

Bei dieser Flachennummer handelt es sich
um eine Ablagerung. Auf dem Luftbild von
1978 wurde eine Basisaufschuttung fir
den Parkplatz erkannt. Die Flache weist
eine GréRe von ca. 5760 m? und eine
Méchtigkeit von bis 3 Metern auf. Uber die
Zusammensetzung des abgelagerten Ma-
terials liegen der Unteren Bodenschutzbe-
horde keine Informationen vor.

Hinweis:

Unter Bezugnahme auf den Erlass Uber
die Berucksichtigung von Flachen mit Bo-
denbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugeneh-
migungsverfahren (Altlastenerlass) vom
14.03.2005 weise ich darauf hin, dass die
Stadt Schmallenberg wegen der nicht
auszuschlieRenden Untergrundverunreini-
gung der Altlastenfrage nachzugehen hat.

Zum FD 45:

Kenntnisnahme und Berticksichtigung

Zum FD 46:

Kenntnisnahme

Die betroffene Flache wird nachrichtlich im
B-Plan entsprechend gekennzeichnet und
in der Begrindung angesprochen.

Eine bauliche Veranderung des betreffen-
den, praktisch versiegelten (Parkplatz)
Bereichs ist derzeit nicht beabsichtigt. Von
daher wird stadtischerseits wird aktuell
kein zu Uberpriufendes Gefahrdungspo-
tenzial gesehen.

Sollte es mittelfristig zu einer gelandema-
Rigen Veranderung (Abgrabung) kommen,
wird die notwendige Untersuchung im
Rahmen der  Genehmigungsplanung
durchgefinhrt.
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Ob die dargestellte Nutzung ohne Gefahr-
dung realisierbar, hat die Stadt Schmal-
lenberg als Trager der Bauleitplanung im
Rahmen des Abwagungsprozesses zu
prifen.

FD 47 — Untere Naturschutzbehorde,
Jagd
Ansprechpartner:
1670)

Herr Hoing (0291/94-

Die Planunterlagen enthalten nur sehr
unkonkrete und z.T. widersprichliche
Aussagen zum Wegenetz der geplanten
Trails hinsichtlich ihres Verlaufs und der
damit zusammenhangenden Betroffenheit
Okologisch hochwertigen Biotopstrukturen.
Zum einen sollen It. Umweltbericht Uber-
wiegend vorhandene Wege flur die Trails
genutzt werden, das Konzeptpapier des
Vorhabentragers spricht aber von 60 %
neuangelegten Strecken. Nach einer Stel-
lungnahme des Vorhabentragers vom
18.06.2020 sollen so gut wie keine Trails
in den Laubwaldbestanden angelegt wer-
den, in einem Plan, welcher dem Protokoll
zur Besprechung im Rathaus Schmallen-
berg am 24.07.2020 beigefugt ist, werden
jedoch alle Waldbestande im Plangebiet
von einem dichten Trailnetz durchzogen,
vorhandene Wege werden auf diesem
Plan kaum beansprucht. In der DGK 5
sind in diesem Bereich keine Bestands-
wege verzeichnet. Aus den Planunterla-
gen wird nicht ersichtlich, wo neue Trails
angelegt werden sollen und wo bereits
vorhandene Wege genutzt werden. Diese
Fragestellungen wirken sich jedoch unmit-
telbar auf die naturschutzfachlichen Ker-
naspekte Artenschutz und Eingriffsrege-
lung aus.

In der Eingriffsbilanzierung werden die
neu anzulegenden Trailstrecken nicht be-
rucksichtigt, obwohl deren Flachenumfang
nach den wenigen Angaben in den Plan-
unterlagen mindestens im mittleren vier-
stelligen Quadratmeterbereich liegen durf-
te. Auch wenn die Strecken nicht mit
Schotter 0.a. befestigt werden kommt es
durch den Bau und die dauerhafte Nut-
zung zu einer Verdichtung und zu einer
Beeintrachtigung der Boden- und Habitat-
funktionen dieser Flachenanteile, was zu
einer deutlichen Abwertung des Bio-
topwerts pro m? fihrt. Eine belastbare

Zum FD 47:

Kenntnisnahme und Bertcksichtigung

In Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Hochsauerlandkreises
wird auf der Lange der geplanten Trails in
einer Breite von 1 m eine Reduzierung
des Bestandscodes vorgenommen, um
hier Auswirkungen auf die Vegetation und
den Boden durch die zukunftige Nutzung
zu bewerten. Im Bereich von Nadelwald
erfolgt eine Abwertung um 2 Biotopwert-
punkte/m?, im Laubwald um 3 Biotopwert-
punkte/m?.

Die Ausgleichsmalinahme (Pflanzung von
13 Obstbaumen) wurde erganzt und bei
der Ermittlung des Ausgangswertes bei
der Eingriffsbewertung zu Grunde gelegt.

Im  Umweltbericht wurden alternative

Kompensationsflachen erganzt.

Die Flache der Kompensationsmaflinahme
1 befindet sich auf den Grundsticken
Gemarkung Gellinghausen, Flur 4, Flur-
stiick 27, 28 und 29 mit einer Gesamtgro-
Re von etwa 29.864 m? etwa 230 m sid-
lich des Plangebietes.

Die Flache ist derzeit von intensiver Griin-
landnutzung gepragt. In den Randberei-
chen bestehen zudem Laubwalder sowie
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Eingriffsbewertung ist nur madglich, wenn
konkrete Angaben sowohl hinsichtlich Um-
fang als auch raumlicher Lage der geplan-
ten Trails, differenziert nach vorhandenen
Wegen und Neubauabschnitten gemacht
werden.

Die Berucksichtigung der Festsetzungen
des rechtskraftigen B-Plans Nr. 129 als
Ausgangszustand in der Eingriffsbilanzie-
rung ist korrekt. Allerdings wurde die sld-
westlich der Talstation festgesetzte aber
bislang nicht umgesetzte Ausgleichsmal3-
nahme (Pflanzung von 13 Obstbdumen)
nicht berlcksichtigt.

Die in der Eingriffsbilanzierung eingerech-
nete Umwandlung von Nadelholz in Laub-
holz betrifft keine Okologischen Sonder-
standorte und ist daher gemall HSK-
Biotopbewertungsverfahren nicht als Aus-
gleichmafinahme anerkennungsfahig.
Ferner ist die Umbestockung nicht im B-
Plan verbindlich vorgegeben, die Flachen
sind lediglich als Wald ohne weitere Kon-
kretisierung dargestellt. Fir den durch die
Trails verursachten Eingriff sind daher im
weiteren  Verfahren  geeignete  Aus-
gleichsmalRnahmen festzusetzen.

In der ASP wurde das zu betrachtende
Artenspektrum korrekt ermittelt. Allerdings
ist die Aussage des FIS ,Geschultzte Arten
in NRW*, dass die betroffenen Laub- und
Nadelwalder im Plangebiet fur die genann-
ten Spechtarten und Waldkauz lediglich
Nahrungshabitate = dargestellten, nicht
plausibel, da in den Artensteckbriefen des
FIS eindeutig ausgefuhrt wird, dass es
sich hierbei um Waldvogel handelt. Insbe-
sondere alte Laubwalder, die It. Biotopty-
penkartierung im Plangebiet vorkommen,
haben Ublicherweise eine grol’e Bedeu-
tung als Lebensraum fur die genannten
Arten. Daher sind nach Ansicht der UNB
die genannten Spechtarten und der Wald-
kauz ebenfalls bei der ASP Stufe Il zu
berlicksichtigen. Ferner beschrankt sich
die ASP bei der Prifung der Verbotstatbe-
stande darauf, dass keine Geholze gefallt
werden sollen und es daher weder zur
Tétung von Individuen noch zur Beseiti-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten Kommt. Die Problematik, dass durch
die geplante intensive Nutzung der Wald-
flachen aber auch erhebliche Stdrungen,

Ruderalflachen. Im Zuge der Ausgleichs-
malinahme ist vorgesehen, das Grunland
zu extensivieren und einen Waldrand in
einer Breite von etwa 15 anzulegen.

Der weitere erforderliche Kompensations-
bedarf wird Uber die Inanspruchnahme
des Okokontos der Stadt Schmallenberg
erbracht; vorgesehen ist die erforderliche
Teilverwendung der MalRnahme
SM.2.01.061 ,Okologische Verbesserung
der Palme®, 2. und 3. Bauabschnitt, bei
Bddefeld, im Rahmen derer urspringlich
eine Aufwertung von 66.079 Biotopwert-
punkten erzielt wurde.

Da es durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu potenziellen Stérungen von
Hohlenbritern kommen kann, sind vor
Anlage und Nutzung der Trails entspre-
chende Ersatzhabitate in umliegenden
Laubwaldern zu schaffen.

Als vorgezogene Ausgleichsmallnahme
wird fur den Verlust von potenziellen H6h-
lenbaumen mit Quartierseignung das An-
bringen von kunstlichen Nisthilfen umge-
setzt.

Es werden dazu an geeigneten Strukturen
innerhalb bzw. in der Umgebung des
Plangebietes kunstliche Nistkasten (z. B.
Fa. Schwegler) angebracht.

Pro Paar werden mind. drei Kaésten ange-
bracht. Da eine genaue Anzahl der Brut-
paare nicht bekannt ist, werden pauschal
je potenziell vorkommender Art drei kiinst-
liche Nistkdsten vorgesehen und somit
insgesamt 21 Nistkasten.

In der naheren Umgebung des Plangebie-
tes befinden sich geeignete Laubwalder,
in denen das Anbringen von klnstlichen




22

[ Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

insbesondere in der Brutzeit verbunden
sein werden, wird nicht ausreichend un-
tersucht. Um hier belastbare Aussagen
machen zu kdnnen, ware eine Brutvogel-
katierung insbesondere in den Laubholz-
bestanden erforderlich. Die am
19.09.2020 durchgefuhrte Gelandebege-
hung, also au3erhalb der Brutzeit, ist hier-
fur nicht ausreichend. Zu diesem Zeitpunkt
konnte aufgrund der Belaubung auch kei-
ne sichere Kartierung maoglicherweise vor-
handener Hohlenbdume erfolgen. Ohne
derartige Daten oder eine detaillierte Be-
schreibung der Waldbestande, aus der
hervorgeht, dass diese trotz der Einstu-
fung als altere Bestande keine Strukturen
aufweisen, die fur eine Habitateignung
notwendig sind, kann nach Auffassung der
UNB nicht davon ausgegangen werden,
dass die aufgefuhrten Waldtierarten nicht
vorkommen und somit eine artenschutz-
rechtlich relevante Stérung dieser Arten
durch den Bikepark von vornherein aus-
zuschlieRen ist.

Der fur das geplante Betriebsleiterwohn-
haus vorgesehene Standort am Westrand
des Plangebietes ist aus Sicht des Land-
schaftsschutzes kritisch zu sehen, da das
Gebaude vollig isoliert in der freien Land-
schaft liegen wird. Vertraglicher ware es,
das Gebaude im raumlichen Zusammen-
hang mit bereits vorhandenen Gebauden
zu errichten.

Ergédnzende Stellungnahme des Hoch-
sauerlandkreises per E-Mail mit Datum
vom 16.04.2021 (Herr Hoing):

Im Rahmen der naturschutzrechtlich vor-
geschriebenen Beteiligung des Nuturbei-
rats an dem Bauleitplanverfahren wurden
dem Beiratsvorsitzenden die Unterlagen
vorgelegt. Nach Erdrterung des Vorha-
bens schlief3t er sich der zur frihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahme
der UNB an, insbesondere hinsichtlich
einer Uberarbeitung der ASP. Darlber
hinaus weist er darauf hin, dass die Grun-
landflachen des Skihangs nach seiner
Kenntnis in Teilbereichen relativ artenreich
und floristisch interessant sind und eine
vegetationskundliche Kartierung erforder-
lich ist, um zu klaren, ob hier ggf. Teilfla-
chen dem gesetzlichen Biotopschutz gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 42 LNatSchG
unterliegen.

Hohlen fachgutachterlich  sinnvoll  er-
scheint. Des Weiteren ist potenziell auch
im Bereich des Plangebietes in Randbe-
reichen das Anbringen von kinstlichen
Hoéhlen maoglich, sofern Larmbelastungen
und Nutzungen in diesen Bereichen aus-
geschlossen werden kénnen.

Die Auswahl der Standorte erfolgt in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Hochsauerlandkreises.

Auf die Festsetzung einer Flache fir eine
Betriebsleiterwohnung bzw. ein Betriebs-
leiterwohnhaus wird zuklnftig verzichtet.

Der Umweltbericht und die ASP werden
entsprechend Uberarbeitet.

Die geforderte vegetationskundliche Kar-
tierung wurde bei dem Buro Mestermann
Buro fur Landschaftsplanung in Auftrag
gegeben. Die Untersuchung wird im
Mai/Juni 2021 durchgefuhrt. Derzeit liegen
die Ergebnisse noch nicht vor. Eine Be-
ricksichtigung und Einarbeitung Ergeb-
nisse erfolgt dann vor der Offenlegung der
Planunterlagen.
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Ferner wies er darauf hin, dass kirzlich
ein VNV-Mitglied in dem betroffenen Bu-
chenbestand ein Horst entdeckt wurde,
eine genaue Zuordnung zu einer konkre-
ten Vogelart konnte zu dem Zeitpunkt aber
nicht sicher erfolgen. Dies wére in der
ASP ebenfalls zu berlcksichtigen.

Ein Votum des Naturschutzbeirates zu
den Bauleitplanverfahren wird erst im
Rahmen einer erneuten Beteiligung erfol-
gen, wenn die genannte Kartierung vor-
liegt.

FD 37 — Gesundheitsamt

SG 37/5 - Infektions- u. Umwelthygiene
Ansprechpartner: Herr Klung (0291/94-
1215)

Das Anwesen Gellinghausen Nr. 42
(Wohnhaus Hellermann) verfligt — anders
als in der Begrindung angegeben- Uber
eine eigene Wasserversorgungsanlage.
Hierbei handelt es sich um eine soge-
nannte Kleinanlage zur Eigenversorgung
(c-Anlage) gem. § 3 Satz 2c Trinkwasser-
verordnung (TrinkwV). Diese Anlage be-
findet sich in der Uberwachung durch das
Gesundheitsamt. Die Anlage selbst be-
steht aus einer Quellfassung, deren Ein-
zugsgebiet sich vollstandig im Plangebiet
befindet, siehe Kartenauszug aus der
wasserrechtlichen Erlaubnis vom
01.03.2002. Die Abbildung 10 auf Seite 10
des Umweltberichtes zu der vorgelegten
Bauleitplanung zeigt den zur Quellfassung
zugehdrigen Wasserspeicher.

Die im Tal liegenden Hauser, u.a. Skihutte
Hohe Lied, sind an die Versorgungsanlage
der WIG Gellinghausen angeschlossen.

%" Kate: FEinzugsgebiet Quelle
Hohe Lied

Am 27.04.2021 wurde durch das Biro
Mestermann Buro fir Landschaftsplanung
in der Ortlichkeit eine Untersuchung des
Waldbestandes innerhalb des Plangebie-
tes durchgeflhrt. Es konnte kein Horst
gefunden werden. Auf Nachfrage konnte
auch Herr Hoing (HSK) keinen konkreten
Standort flir den erwahnten Horst ange-
ben.

Kenntnisnahme

Zum FD 37:

Kenntnisnahme und tlw. Berlcksichtigung

Die nebenstehenden Angaben zur Was-
serversorgung werden in der Begrindung
entsprechend korrigiert.
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Konkurrierende Nutzungen im unmittelba-
ren Umfeld dieser Wassergewinnungsan-
lage Hohe Lied gehen mit Beeintrachti-
gungen der dortig gewonnenen Wasser-
qualitat einher. Aus diesem Grlinden und
im Sinne des vorbeugenden Trinkwasser-
schutzes ist das 0.g. dargestellte Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage Ho-
he Lied aus der hier fur die Bauleitplanung
vorgesehene Nutzung herauszunehmen,
um Qualitatseinbufden im Trinkwasser zu
verhindern.

FD 41 - Bauaufsicht, Wohnen, Immis-
sionsschutz

SG 41/1 — Bauaufsicht, Brandschutz
Ansprechpartner: Herr Krause (02961/94-
3408)

Auf der Grundlage der vorgelegten Unter-
lagen halt die Brandschutzdienststelle
eine Loschwasserversorgungsmenge von
1600 7/min. fur die Dauer von 2 Stunden
fur die Gastronomie ,Skihitte” (Versamm-
lungsstatte 450 Personen) und fur die
kleineren Gebaude 400 -800 I/min fur die
Dauer von 2 Stunden fur angemessen.

Die Loschwasserentnahmestellen sollten
in Abstanden von ca. 100 m angeordnet
sein.

Die gesamte Loschwassermenge muss in
einem Radius von 300 m vom jeweiligen
Objekt zur Verfugung stehen. Es wird an-
heimgestellt, mit dem Wasserwerk / Was-
serbeschaffungsverband und der Feuer-
wehr die notwendigen Gesprache zu fuh-
ren, damit der Nachweis der angemesse-
nen Loschwasserversorgung gefihrt wer-
den kann.

Der evtl. geplante Loschwasserteich muss
den Anforderungen der DIN 14210 genu-
gen. ...

Die Bike-Trails innerhalb des Einzugsge-
bietes der Trinkwasserquelle sind zwin-
gend erforderlich, da sie als Zubringer zu
nahezu der Halfte der folgenden Fahrstre-
cken dienen.

Im Bereich des Einzugsgebietes werden
die Bike-Trails eingezaunt, um das Ver-
lassen der Strecke auszuschlieRen. Dar-
Uber hinaus ist vorgesehen, einen grof3en
Teil der Strecken aus Holzbohlen herzu-
stellen. Wo dies nicht moglich ist, wird ein
Fliesmaterial in den Boden eingelassen,
um Qualitatseinbuen im Trinkwasser zur
verhindern.

Die Errichtung der Fahrstrecken in diesem
Einzugsbereich wird in enger Abstimmung
mit dem Gesundheitsamt vorgenommen.

Zum FD 41:

Kenntnisnahme und Berlcksichtigung im
Rahmen der spateren B-Plan-Umsetzung
bzw. etwaigen Baugenehmigungsverfah-
ren.

8.)
Bezirksregierung Arnsberg
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Dezernat 32

z.Hd. Herrn Riegler
Seibertzstralle 2

59821 Arnsberg
Stellungnahme v. 01.04.2021
Az.: ohne

Betr.:
Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG NRW

... mit Schreiben vom 12.02.2021 stellen
Sie fir die angestrebte 38. Anderung des
Flachennutzungsplans eine Anfrage gem.
§ 34 Abs. 1 LPIG. Im Rahmen von Ab-
stimmungsgesprachen hinsichtlich des fur
das Vorhaben ,Bike-Park Hohe Lied* der-
zeit laufenden Zielabweichungsverfahren
gem. § 16 LPIG NRW wurde seitens des
fur die Genehmigung von Flachennut-
zungsplanen zustandige Dezernat 35 je-
doch Bedenken geaullert. Diese beziehen
sich auf die farbliche Ausgestaltung der
lhrerseits Uberlagernden Darstellung und
damit maoglicherweise einhergehenden
Wiederspruchen in der Planaussage. In
der Folge ware derzeit gewahlte Darstel-
lung bauplanungsrechtlich nicht zuldssig
und die angestrebte FNP-Anderung nicht
genehmigungsfahig.

Ich bitte Sie daher, die Planunterlagen
entsprechend zu Uberarbeiten. In der Zwi-
schenzeit bis zur Beantwortung lhrer An-
frage nach § 34 Abs. 1 LPIG NRW fir das
0.g. Verfahren hiermit ausgesetzt. ...

In nebenstehender Angelegenheit erfolgte
am 26.04.2021 ein weiteres Abstim-
mungsgesprach mit der Bezirksregierung
Arnsberg — Ergebnis zur Uberarbeitung
des Bebauungsplanes:

Die bisher raumlich den gesamten Ande-
rungsbereich umfassende Festsetzung
.Flachen flr Sportanlagen“ wird aufgege-
ben und durch eine Konkretisierung der
Flachen ersetzt. Hierfir werden entspre-
chend ihrer zukinftigen Nutzung Sonder-
gebietsflachen mit differenzierten Zulas-
sigkeiten definiert.

Folgende Zulassigkeiten werden allge-
mein im Gebiet festgesetzt und durch Zu-
ordnung der entsprechenden Sonderge-
bietskennzeichnung in der Plandarstellung
festgesetzt.

Grundsatzlich zulassig im SO-Gebiet sind:

1. Liftanlagen mit Bedienungseinrichtun-
gen

Gebaude mit Sanitareinrichtungen, fir
Wartung und Abstellen von Lift- und
Pistenzubehor, fir Zubehor im Zu-
sammenhang mit dem Bike-Park und
sonstige Versorgungsgebaude
Gebaude, Anlagen und Einrichtungen,
die dem Ski-, Freizeit- und Erholungs-
gebiet dienen oder damit Zusammen-
hang stehen, wie Schank- und Speise-
wirtschaften, Restaurationseinrichtun-
gen (Imbissstande, Kioske, etc.) mit
Aufenthaltsraumen fur Gaste (durfen
ganzjahrig bewirtschaftet werden)
Verleih fir Spiel- und Sportgerate im
Zusammenhang mit der ganzjahrigen
Nutzung

Wohnungen fir Betriebsinhaber, Be-
triebsleiter und Aufsichtspersonen
Bike-Park und Abfahrtsanhang (inkl.
kUnstlicher, mobiler und temporarer An-

2.
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[ Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschiag:

lagen zur  Attraktivitatssteigerung
(Landing Bag 0.A.))

7. Gebaude, Anlagen und Einrichtungen
fur die Forst- und Landwirtschaft

8. Parken

9. veranstaltungsgebundene Standorte fur
eine mobile, temporare Halle oder ein
Festzelt einschlieBlich der gastronomi-
schen Einrichtungen

Im Einzelnen mit konkreter raumlicher
Zuordnung:

Bereich ,Zentrale Talstation®:
Sondergebietsflache (1) mit den Zulassig-
keiten 1, 2,4, 6,7, 8 u.9

Gastronomiebereich ,Hellermanns Hitte"
und ,Aimhtte”:

Sondergebietsflache (2) mit der Zulassig-
keit 3

Skiliftflachen:
Sondergebietsflache (3) mit den Zulassig-
keiten 1,2

Bike-Trails:
Sondergebietsflache (4) mit der der Zulas-
sigkeit 6

Bergterrasse mit Imbiss/Kiosk:
Sondergebietsflache (5) mit der Zulassig-
keit 3 mit der speziellen Festlegung Kiosk-
/Imbissausschank und Bergterrasse nur
wahrend der Betriebszeiten des Bike-
Parks

Land- und Forstwirtschaftsgebaude:
Sondergebietsflache (6) mit der Zulassig-
keit 7

Bestehendes Wohnhaus Nr. 42:
Sondergebietsflache (7) mit der Zulassig-
keit 5

Darlber hinaus werden die zwingend zu
erhaltenen wald- und landwirtschaftlichen
Flachen festgesetzt.

Zusammenfassung der vorstehenden Abwagung:

Private Stellungnahmen:
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Von Seiten des Jagdpachters des unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Jagdreviers
wurde Widerspruch gegen den Bebauungsplan hinsichtlich einer beflrchteten Ruhestérung
der Tiere durch die vorgesehene Gastronomieflache zum einen und durch das geplante Be-
triebsleiterhaus zum anderen erhoben. Auf die Festsetzung einer Flache fur eine Betriebs-
leiterwohnung am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird u.a. deswegen zukunftig ver-
zichtet. Die Gastronomieflache an der Bergstation wird nutzungsmaRig durch die Festset-
zung einer Sonderflache auf die spezielle Festsetzung ,Kiosk-/Imbissausschank® und ,Berg-
terrasse nur wahrend der Betriebszeiten des Bike-Parks“ beschrankt.

Auch der Forderung der Burgerwind Grof3e Hardt GmbH & Co KG, welche aufgrund des zu
erwartenden immissionsschutzrechtlichen Konflikts zwischen einer beantragen Windkraftan-
lage und der geplanten zusatzlichen Wohnbauflache abstellt und auf deren Herausname
abzielt, wird in diesem Zuge Rechnung getragen. Das Erfordernis flr weitere immissions-
schutzrechtliche Untersuchungen wegen der moglw. ,kollidieren® Nutzungen (WEA und Bike-
Park-Anlage) wird allerdings nicht gesehen.

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange:

Sowohl die Bedenken der Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung Rarbach, als auch
die der Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung Brabecke zielen unter anderem auf die
bereits oben erwahnte Gastronomieflache und auf die Wohnbauflache fur eine Betriebs-
leiterwohnung ab. Analog zu den obigen Ausfiuihrungen wird durch die Nutzungseinschran-
kung der Gastronomieflache und den Verzicht auf die Ausweisung der Bauflache fir eine
Betriebsleiterwohnung den vorgetragenen Bedenken im Rahmen der Projektumsetzung so
weit als mdglich Rechnung getragen.

Daruber hinaus hat die TG Rarbach die Befurchtung einer GUbermagigen gewerblichen Nut-
zung ihrer Wege (aulRerhalb des Plangebietes) als Zubringerwege in den Bike-Park, wodurch
sie nicht mehr ihrer eigentlichen Bestimmung entsprechend, der Erschlieffung der landwirt-
schaftlichen und forstwirtschaftlichen Flachen dienend, genutzt werden kdnnten. Der eigent-
liche Einstieg in den Bike-Park befindet sich aber an der Talstation mit ausreichend kosten-
freien Parkplatzen, wobei davon auszugehen ist, dass die Nutzer des Bike-Parks in ganz
Uberwiegendem Mafte mit dem Auto anreisen. Dem zufolge wird keine deutliche Erhéhung
der Bike-Fahrer zum Zwecke der Hin- und Ruckfahrt auf den Wegen aulRerhalb des Bike-
Parks erwartet. Es ist aber vorgesehen, den Zugang des Bike-Parks im Falle einer Gberma-
Rigen Belastung der Wege der TG Rarbach im Bereich der Bergstation durch geeignete
MalRnahmen (Zaune) abschnittsweise zu erschweren bzw. zu unterbinden. Die vorhandenen
Wirtschaftswege innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Teilnehmerge-
meinschaft Brabecke. Trotz des ausdricklichen Verbotes, die eigentlichen Bike-Trail, welche
sich aulRerhalb der vg. TG-Wege befinden, zu verlassen, wird allerdings wohl nicht in Ganze
zu verhindern sein, dass einzelne Nutzer die querenden Wirtschaftswege zum Wechseln der
Bike-Trails nutzen. Dies bleibt jedoch fur etwaige weitere Gegensteuerungsmallnahmen ab-
zuwarten. Bezlglich der Verkehrssicherung ist beabsichtigt, einen Gestattungsvertrag mit
der TG Brabecke abzuschlieRen (Entwurf liegt der TG vor), in welchem zum einen die Mit-
nutzung der Wege und zum anderen der Ubergang der dazugehérigen Verkehrssicherungs-
pflicht (mit nachzuweisenden ausreichendem Versicherungsschutz) auf den Bike-
Parkbetreiber geregelt werden.

Auf Grund der unzureichenden Aussagekraft der derzeitigen Wasserverbrauchsmenge durch
.Hellermanns Hltte“ kann derzeit keine konkrete Aussage Uber die bendtigte Trinkwasser-
menge im Falle einer Gastronomieerweiterung getroffen werden. Die Wasserinteressenten-
gemeinschaft geht aber davon aus, dass auch bei leicht steigendem Verbrauch die Wasser-
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versorgung gesichert ist. Etwaige Nacherhebungen und MalRnahmeneinleitungen bleiben auf
den Zeitpunkt konkreter Bauvorhaben verschoben.

Die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen befurchtet ebenfalls ein zu erwartendes
Konfliktpotenzial bei den bereits vorstehend behandelten Punkten ,Gastronomie an der
Bergstation® und ,Wohnbauflache Betriebsleiterwohnung“. Daruber hinaus fuhrt die Auswei-
sung von ,Privaten Grunflachen im Vorentwurf des Bebauungsplans formal zum Verlust von
grolen Teilen der landwirtschaftlichen Lebensmittelproduktionsgrundlagen. Im weiteren Ver-
fahren werden diese Flachen (weiterhin) als ,Landwirtschaftliche Nutzflachen“ ausgewiesen
und stehen damit der Futtermittelproduktion — auch formal — weiterhin zur Verfugung. Die
Bewirtschaftung der Flachen findet dartber hinaus durch den Eigentimer selbst statt. Dem-
zufolge wird nur ein relativ geringer Flachenanteil nicht mehr bewirtschaftet werden kénnen.

Der Landesbetrieb Wald und Holz NRW beflrchtet durch die Anlage der Bike-Trails den Ver-
lust der realen Waldfunktion, was eine Umwandlung des Waldes nach § 42 in Verbindung
mit § 39 Landesforstgesetzt zur Folge hat. Die angebrachten Bedenken kdnnen aber zu-
ruckgestellt werden, wenn die aufgeflhrten Vorgaben und Hinweise (siehe Abwagungstabel-
le) Beachtung finden. Diese finden uneingeschrankt Einzug in die Begrindung des Bebau-
ungsplans. Es ist abgesprochen, die Entwurfsplanunterlagen vor Offenlegung dem Landes-
betrieb Wald und Holz zur Vorababstimmung nochmals vorzulegen.

Eine im Altlastenkataster des HSK verzeichnete Verdachtsflache Ostlich des Bachlaufes des
,Gellinghauser Baches® im Bereich der bestehenden Parkflache (Basisaufschittung) wird
nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplans und die Begrindung aufgenommen.
Eine drtliche bauliche Veranderung dieser Flache in Form von Abgrabungen ist nicht geplant,
sodass die Bestandsnutzung trotz einer nicht ganzlich auszuschlieRenden Untergrundverun-
reinigung realisierbar bleibt. Etwaige weitergehende Erkundungen seitens der Stadt bleiben
beabsichtigten baulichen Veranderungen vorbehalten.

Im Rahmen einer im Umweltbericht vorgenommenen Eingriffsbewertung wurden die anzule-
genden Bike-Trails bisher als Eingriff nicht bewertet. In Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde des HSK wird auf der Lange der geplanten Trails in einer Breite von 1 m eine
Reduzierung des Bestandscodes It. der Biotoptypenliste des HSK vorgenommen, um hier
Auswirkungen auf die Vegetation und den Boden durch die zukunftige Nutzung zu bertck-
sichtigen. Im Bereich von Nadelwald erfolgt eine Abwertung um 2 Biotopwertpunkte/m?, im
Laubwald um 3 Biotopwertpunkte/m2. Darliber hinaus werden Kompensationsflachen fir den
errechneten Eingriff im Umweltbericht Ubernommen. Das Restkompensationsdefizit wird
Uber das Okokonto der Stadt Schmallenberg ausgeglichen.

Etwaigen potenzielle Stérungen von Héhlenbratern im Zuge der Anlage und des Betriebs der
Trails wird — als vorgezogene Ausgleichsmalinahme — durch entsprechende Ersatzhabitate
in Form von kunstlichen Nisthilfen in umliegenden Laubwaldern entgegengetreten. Die Aus-
wahl der Standorte erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des HSK. Der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird diesbezuglich nachgearbeitet.

In einer erganzenden Stellungnahme des HSK vom 16.04.2021 wird darauf hingewiesen,
dass die Grunlandflachen des Skihangs in Teilbereichen relativ artenreich und floristisch
interessant sind und eine vegetationskundliche Kartierung erforderlich ist, um zu kléren, ob
hier ggf. Teilflachen dem gesetzlichen Biotopschutz gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 42
LNatSchG unterliegen. Diese wurde durch den Vorhabentrager bereits in Auftrag gegeben
und wird, sachgerecht, im Mai/Juni 2021 durchgefiihrt. Je nach Betroffenheit wird das Er-
gebnis vor Offenlage in die Entwurfsunterlagen eingearbeitet u. adaquat bertcksichtigt.
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Das Gesundheitsamt des HSK sieht die Gefahr, dass die innerhalb des Einzugsgebietes der
Trinkwasserquelle zur Versorgung des vorhandenen Wohnhauses und der Bergalm verlau-
fenden Bike-Trails die Trinkwasserqualitat beeinflussen. Der Forderung der Herausnahme
der Bike-Trails aus dem Einzugsgebiet kann nicht entsprochen werden, da sie als Zubringer
von nahezu der Halfte der nachfolgenden Strecken dienen. Um aber den zwingenden Trink-
wasserschutz zu gewahrleisten, werden innerhalb des Einzugsgebietes in enger Absprache
mit dem Gesundheitsamt durch bautechnische Losungen (einzaunen der Trails, Holzbohlen
und Einbringen von Bodenflies) angemessene VermeidungsmalRnahmen umgesetzt. Das
Einzugsgebiet wird in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt und die Trinkwasser-
schutzmalinahmen in der Begriindung festgeschrieben.

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass die im Planvorentwurf vollzogene farb-
lich-funktionale Ausgestaltung, insbesondere die Uberlagerung von Nutzungen dazu fiihren
kann, dass die angestrebte FNP-Anderung durch das zustandige Stadtebaudezernat (Dez.
35) nicht genehmigt werden kann. Dies legt eine entsprechende Uberarbeitung der FNP-
Anderung und des B-Planes nahe. Die bisher rdumlich den gesamten Anderungsbereich
umfassende Festsetzung ,Flache fur Sportanlagen wird aufgegeben und durch eine Konkre-
tisierung der Flachen ersetzt. Hierfir werden entsprechend ihrer zuklnftigen Nutzung Son-
dergebietsflachen mit differenzierten Zulassigkeiten definiert. Darliber hinaus werden die
Wald- und Landwirtschaftsflachen als solche festgesetzt. In Absprache mit der BR Arnsberg
wird vor Offenlagebeginn noch eine endgultige Abstimmung mit dem Dez. 35 vorgenommen.

Organisatorischer Hinweis:

Zumindest fir die Sitzung des Bezirksausschusses Bodefeld wird angestrebt, dass ein Ver-
treter der ,Vorhabentragerseite” und der von dieser Seite aus beauftragte koordinierende
Planer, der Offentlich bestellte Vermessungsingenieur Markus Schulte vom gleichnamigen
Blro in Bad Fredeburg, zugegen sind und sowohl fur die ndhere Erlauterung der vorge-
schlagenen Abwagungen als auch fir die Beantwortung etwaig aufkommender Fragen zur
Verflgung stehen.




