Stadt Schmallenberg Vorlage Nr. X/377

Datum: 17.02.2022

Vorlage der Verwaltung fur: Abstimmergebnis
Ja Nein Enth.

Bezirksausschuss Bodefeld

Technischer Ausschuss

Stadtvertretung

X offentliche Sitzung nichtoffentliche Sitzung

Dezernat: Amt: Sachbearb.:

1 Amt fir Stadtentwicklung/Bauleitplanung Herr Beste

Beteiligte Amter: Sichtvermerk: I [

gesehen:

Finanzabteilung

Amt fir Stadtentwicklung

Amt fir Stadtentwicklung/Bauleitplanung

TOP: Bebauungsplan Nr. 170 "Bike-Park und Ski- und Freizeitgebiet Hohe Lied"
beim Ortsteil Gellinghausen
(im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur 38. FNP-Anderung im Bereich
des Ski- und Freizeitgebietes "Hohe Lied")
- Priiffung und Auswertung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Produktgruppe: 51.01 Rdumliche Planung und Entwicklung

1. Beschlussvorschlag:

Der Bezirksausschuss Bddefeld / Technische Ausschuss schlagt der Stadtvertretung
Schmallenberg folgende Beschlussfassung vor:

Die Stadtvertretung Schmallenberg stimmt den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen der
Verwaltungsvorlage X/377 zu, bestatigt ferner ihre am 01.07.2021 gefassten Abwagungsbe-
schlisse zu den Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren und fasst far
den planungsrechtlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Bike-Park und Ski- und Frei-
zeitgebiet Hohe Lied" beim Ortsteil Gellinghausen in der nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) offentlich ausgelegten Fassung den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB.
Die zugehorige Begriindung mit den redaktionellen Anderungen und Erganzungen gem. vor-
stehender Abwagungs- und Beschlussfassung sowie die Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10a Abs. 1 BauGB werden beschlossen.

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Bike-Park und Ski- und Freizeitge-
biet Hohe Lied* Uberplant und ersetzt dieser den fir einen Teilbereich des Plangebietes bis-
lang geltenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 129 ,Ski- und Freizeitgebiet Hohe
Lied“ vom 29.06.2006 (Rechtskraft).



2. Sachverhalt und Begriindung:

Uber die Hintergriinde, Inhalte und Zielsetzungen des Planungsvorhabens ,Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 170 ,Bike-Park und Ski- und Freizeitgebiet Hohe Lied“ im Bereich des
bestehenden ,Ski- und Freizeitgebietes Hohe Lied“ beim Ortsteil Gellinghausen® wurden die
politischen Gremien bereits im Rahmen der vorangegangenen, nachfolgend nochmals auf-
gefuhrten Verwaltungsvorlagen (VwVorlagen) umfassend informiert:

- VwVorlage 1X/1553 v. 28.07.2020 (Aufstellungsbeschluss)
- VwVorlage X/147 v. 02.03.2021 (Projektsachstandsbericht)
- VwVorlage X/176 v. 19.05.2021 (Offenlagebeschluss)

Zum Sachverhalt wird daher an dieser Stelle auf die Ausfilhrungen in den vg. Vorlagen ver-
wiesen.

Verklrzt zusammengefasst ist das Ziel der MalRnahme die Schaffung des verbindlichen Pla-
nungsrechts fur die Errichtung eines Bike-Parks im Zusammenhang mit dem bestehenden
Ski- und Freizeitgebiet, um einerseits dessen Fortbestand unter dem Eindruck zunehmend
schwieriger werdender klimatischer Bedingungen sicherzustellen und um andererseits das
naturrdumliche Freizeitangebot der Stadt Schmallenberg attraktiv und nachhaltig zu erwei-
tern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3
BauGB zur bauleitplanungsrechtlich erforderlichen, raumlich deckungsgleichen 38. Anderung
des Flachennutzungsplanes betrieben.

Inhalt und Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, das im Portfolio (vgl. Anlage 2 zur aktuellen
VwVorlage) dargestellte Nutzungskonzept auf geeignete Art und Weise bauplanungsrecht-
lich zu fassen und zu regeln.

Gem. dem gewahlten Planungsinstrument, dem Angebotsbebauungsplan gem. § 30 BauGB,
orientieren sich die Festsetzungen an den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanZV).

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Bike-Park und Ski- und Freizeit-
gebiet Hohe Lied* Uberplant und ersetzt dieser den fir einen Teilbereich des Plangebietes
bislang geltenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 129 ,Ski- und Freizeitgebiet
Hohe Lied“ vom 29.06.2006 (Rechtskraft).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit der Mdglichkeit zur Stellungnahme gem. § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte auf Grundlage der Planvorentwurfsfassung des Bebauungsplanes im
Zeitraum vom 22.02.2021 bis einschl. 19.03.2021 im Rahmen eines o6ffentlichen Aushanges
der Unterlagen im Rathaus der Stadt. Die o6ffentliche Bekanntmachung dazu erging am
17.02.2021. Letztere sowie die betreffenden Planungsunterlagen waren gleichermalien
auch uber das Internet, namentlich die stadtische Homepage und die Kopplung mit dem
zentralen Portal des Landes NRW zu Bauleitplanverfahren abrufbar.

Die frihzeitige Unterrichtung der nach verwaltungsseitiger Vorprifung moglicherweise be-
rihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gem. den §§ 2 Abs. 2
und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.02.2021. Ihnen wurde ebenfalls Gele-
genheit zur Stellungnahme bis einschl. 19.03.2021 gegeben. Ferner wurden sie zur AuRe-
rung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert sowie auf die kinftige Mitwirkung im Sinne von § 4
Abs. 3 BauGB hingewiesen, um die ordnungsgeméafe Uberwachung der etwaigen spateren
Umweltauswirkungen der Planung gem. § 4c BauGB im Rahmen ihrer Obliegenheiten zu
unterstitzen.



Nach Prifung und Auswertung der durchgefiihrten vg. Beteiligungsverfahren und Be-
schlussfassung des Stadtrates vom 01.07.2021 zur Offenlage des abwagungsgemal i.T.
zuvor zu andernden bzw. zu erganzenden Planentwurfs lag dieser mit Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, und zwar in der Zeit vom 29.09.2021 bis einschl.
02.11.2021, im Rathaus der Stadt zu jedermanns Einsicht offentlich aus. Die entsprechende
offentliche Bekanntmachung erging am 20.09.2021. Letztere sowie die betreffenden Pla-
nungsunterlagen waren wiederum gleichermalien auch Uber das Internet, namentlich die
stadtische Homepage und die Kopplung mit dem zentralen Portal des Landes NRW zu Bau-
leitplanverfahren abrufbar.

Die Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden — soweit nach
verwaltungsseitiger Vorprufung Betroffenheit gegeben bzw. zu erwarten war — mit Schreiben
vom 22.09.2021 von der Offenlage benachrichtigt und gem. § 4a Abs. 2 BauGB zur Stel-
lungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Die offentlich ausgelegte Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Bike-Park
und Ski- und Freizeitgebiet Hohe Lied“, bestehend aus der Planzeichnung und der Be-
grundung, ist dieser VwVorlage als Anlage 1 bzw. 2 beigefugt.

Die vg. Unterlagen kénnen auch im Ratsinformationssystem in digitaler Form eingesehen
werden.

Uber die im Zuge der Offenlage eingegangenen, abwagungserheblichen Stellungnahmen ist

nachfolgend zu entscheiden.

Priifung und Auswertung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB
abgegebenen privaten Stellungnahmen:

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden keine privaten Stellungnahmen abge-
geben.

Abwéqungsrelevante Stellungnahmen von Behorden oder sonstigen Trdgern 6ffentlicher
Belange im Rahmen der offentlichen Auslequng gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2
BauGB:

[ Anregungen und Hinweise: Abwigungs- und Beschlussvorschlag: |

1.)

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG
Abt. Zentrale Planung

Postfach 10 20 28

34020 Kassel

Stellungnahme v. 01.11.2021

. zum o.a. Bauvorhaben haben wir be-
reits mit Schreiben vom 10.03.2021 Stel- | Kenntnisnahme
lung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverandert weiter.

Stellungnahme vom 10.03.2021 (vodafo-
ne, Vorgangsnummer EG-21270):

Gegen die o.a. Planung haben wir keine
Einwande. ...




| Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

2.)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Oberes Sauerland
Poststralle 7

57392 Schmallenberg

Stellungnahme v. 13.10.2021

Az. 310-11-05.010/2021 und 310-11-
01.170

... den Begriindungen zur 38. Anderung
des FNP und der Begriindung zur Aufstel-
lung des BPI Nr. 170 sowie den Vorlagen
Nr. X/175 und X/176 bzw. den Abwa-
gungs- und Beschlussvorschlagen ist aus
forstlicher Sicht nichts hinzuzufihren und
finden daher meine Zustimmung.

Allerdings sind sowohl in der Vorlage zur
Anderung des FNP als auch in der Vorla-
ge zur Aufstellung des BPI bzw. bei ,,An-
regungen und Hinweise“ einzelne Worte
nicht wiedergegeben worden, die jedoch
inhaltlich mafigeblich sind bzw. tlw. sollen
Klarstellungen hinzugefugt werden.

Seite 9, Vorlage Nr. X/175, 4.) letzter Satz,
bitte wie folgt andern:

Durch die Anlage der Trails inkl. Hin-
dernissen, Bauwerken, Umfahrungen
etc. liegt eine Umwandlung vor, welche
innerhalb ...

Auf Seite 10 (Nr. X/175) ist in Satz 2 das
Wort ,nicht® zu erganzen (,Inwieweit ....,
die die Waldfunktion nicht nur erheblich®.

Das Gleiche gilt unter Spiegelstrich 4, ,Fir
Trails ... eine Umwandlung bzw. Umwand-
lung nicht erforderlich ist, ...“

Seite 16, Vorlagen Nr. X/176, 6.) zweiter
Satz, bitte analog wie folgt andern:

Durch die Anlage der Trails inkl. Hin-
dernissen, Bauwerken, Umfahrungen
etc. liegt eine Umwandlung vor, welche
innerhalb ...

In der Vorlage X/176 ist auf Seite 17,
zweiter Spiegelstrich, ist ebenfalls das
Wort ,hicht” einzufliigen (,Far
Trails....bzw. Umwandlungsgenehmigung
nicht erforderlich ist, ...."). ...

Kenntnisnahme

Die nebenstehend angesprochenen Ver-
waltungsvorlagen X/175 und X/176 sind
bereits vorgangsmaRig abgeschlossen und
kdnnen nicht mehr geandert werden. Eine
Anderung der Planunterlagen ist nicht er-
forderlich.




| Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

3.)

Hochsauerlandkreis — Der Landrat —
Am Rothaarsteig 1

4 — Bauleitplanung

Stellungnahme v. 09.11.2021

Az. TOP 67/2021

nachstehend die Stellungnahmen /
Hinweise der tangierten Fachdienste:

FD 45 — Wasserwirtschaft
Ansprechpartnerin: Frau Mehwald
Tel.: 0291/94-1631

Der geplante Bike-Park bezieht das Ein-
zugsgebiet (EZG) der Wasserversor-
gungsanlage fir das Anwesen Hellermann
ein. Die nachrichtliche Ubernahme des
Einzugsgebietes in der B-Plan ist erfolgt.
Auf die Flachen des Einzugsgebietes kann
fur die Realisierung des Bike-Parks nicht
verzichtet werden. Daher sollen die Trails
innerhalb des EZG mit Begrenzungszau-
nen versehen werden, die ein Verlassen
der Strecke verhindern sollen. Die Stre-
ckenherstellung erfolgt mittels Holzbohlen
und an den Stellen, an denen dies nicht
mdglich ist, mit Geovliesmaterialien. Die
Ausarbeitung der Strecken soll in enger
Abstimmung mit dem GA und der UWB
erfolgen. Den Schutz der Wassergewin-
nungsanlage vor Beeintrachtigungen sehe
ich durch diese genannten Mallnahmen
gewahrt. Das Vorhaben wird somit mitge-
tragen.

FD 47 — Untere Naturschutzbehodrde,
Jagd

Ansprechpartner: Herr HGing

Tel.: 0291/94-1670

Bei der Betrachtung der artenschutzrecht-
lichen Betroffenheit der waldbewohnenden
Vogelarten Baumpieper, Girlitz, Waldlauf-
sanger, Waldschnepfe und der Gehdlz-
und Gebulschbriter Bluthanfling, Neunto-
ter und Turteltaube wird nicht deutlich, ob
die im Plangebiet gegebenen Biotopstruk-
turen den Lebensraumansprichen der
genannten Arten entsprechen und diese
somit potenziell vorkommen kénnen oder
ob von vornherein ein Vorkommen dieser

Zum FD 45:

Kenntnisnahme und Beachtung im Rah-
men der Umsetzung.

Zum FD 47:

Fur die genannten Arten Baumpieper,
Waldlaubsanger und Waldschnepfe sind im
Plangebiet geeignete Lebensraumbedin-
gungen vorhanden, weshalb ein gewisses
Storpotenzial durch  die  Bike-Park-
Aktivitdten nicht auszuschlielen ist. Als
vorgezogene Ausgleichsmallnahme wer-
den vor Anlage und Nutzung der Trails
daher entsprechende Ersatzhabitate in
umliegenden Laubwaldern geschaffen.




| Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

Arten auszuschlielen ist. Ferner fehlen
Aussagen, ob bei diesen Arten mit dem
Betrieb des Bike-Parks der Verbotstatbe-
stand der Stérung ausgeldst werden kénn-
te. Die Aussage auf S. 42 der ASP, dass
eine Betroffenheit gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG im Zusammenhang mit dem
geplanten Vorhaben nicht zu erwarten ist,
wird nicht ndher erldutert und ist flr die
0.9. Vogelarten aus den Ausfuhrungen der
ASP nicht ablesbar.

Die Aussagen der ASP Stufe Il und die
daraus abgeleitete CEF-MalRnahme sind
plausibel. Die Standorte der klnstlichen
Nistkasten sind vom Artenschutzgutachter
in Abstimmung mit der UNB festzulegen
und die betreffenden Baume sind zu do-
kumentieren. Es wird darauf hingewiesen,
dass die CEF-MalRnahme vor Umsetzung
des Vorhabens wirksam sein muss.

Die Uberarbeitete Eingriffsbilanzierung und
die Bewertung der vorgeschlagenen ex-
ternen Kompensationsmalinahme sind
korrekt. Mit der externen Kompensations-
maflinahme wird sowohl ein funktionaler
als auch ein raumlicher Zusammenhang
zwischen Eingriff und Ausgleich erreicht,
was aus Naturschutzsicht zu begruf3en ist.

Hinsichtlich der Verrechnung des verblei-
benden Kompensationsdefizits mit dem
Okokonto der Stadt Schmallenberg wird
angeregt, hierzu eine MalRnahme im
Stadtforst zu verwenden, da so auch ein
funktionaler Bezug zum Eingriff in den
Wald bestehen wirde. Hierzu wirden sich
die  OkokontomaRnahmen O SM-004
(Revier Bodefeld, Abt. 205 B), O_SM-012
(Revier Bodefeld, Abt. 242 A1) oder
O_SM-038 (Quellbereich Schmiedinghau-
ser Bach) anbieten, welche nach Kenntnis
der UNB Uber ein ausreichende Guthaben
verfugen.

FD 37 — Gesundheitsamt

SG 37/5 Infektions- und Umwelthygiene
Ansprechpartner: Herr Klug

Tel.: 0291/94-1215

Der geplante Bike-Park bezieht das Ein-
zugsgebiet (EZG) der Wasserversor-
gungsanlage fir das Anwesen Hellermann

Fur die genannten Arten Girlitz, Bluthanf-
ling und Turteltaube sind im Plangebiet
keine geeigneten Lebensraumstrukturen
vorhanden, weshalb fir diese Arten keine
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwar-
ten sind.

Die Standorte der kunstlichen Nisthilfen
werden mit der UNB des Hochsauerland-
kreises abgestimmt.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Rahmen der MaRnahme O_SM-004
(urspringlich SM.2.01.004) wurde ein Bu-
chenvoranbau unter 105-jahriger Fichte mit
70 % Laubholz und 30 % Nadelholz auf ca.
5,9 ha in der Abteilung 205 B Bddefeld
umgesetzt. Es wurde eine Aufwertung von
59.000 Biotopwertpunkten erzielt. Von die-
sen Biotopwertpunkten stehen noch 6.570
Biotopwertpunkte zur Verfigung, worlber
der erforderliche Kompensationsbedarf des
Bebauungsplanes Nr. 170 ,Bike-Park und
Ski- und Freizeitgebiet Hohe Lied“ voll-
standig abgedeckt werden kann.

Zum FD 37 — SG 37/5:

Kenntnisnahme und Beachtung im Rah-
men der Umsetzung.




| Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

ein. Die nachrichtliche Ubernahme des
Einzugsgebietes in der B-Plan ist erfolgt.
Auf die Flachen des Einzugsgebietes kann
fur die Realisierung des Bike-Parks nicht
verzichtet werden. Daher sollen die Trails
innerhalb des EZG mit Begrenzungszau-
nen versehen werden, die ein Verlassen
der Strecke verhindern sollen. Die Stre-
ckenherstellung erfolgt mittels Holzbohlen
und an den Stellen, an denen dies nicht
maoglich ist, mit Geovliesmaterialien. Die
Ausarbeitung der Strecken soll in enger
Abstimmung mit dem GA erfolgen. Den
Schutz der Wassergewinnungsanlage vor
Beeintrachtigungen sehe ich durch diese
genannten Mallnahmen gewahrt. Das
Vorhaben wird somit mitgetragen.

FD 41 -
Wohnen
Ansprechpartner: Herr Krause
Tel.: 0291/94-3408

Bauaufsicht, Brandschutz,

Auf der Grundlage der vorgelegten Unter-
lagen halt die Brandschutzdienststelle
eine Léschwassermenge von 1.600 I/min.
fur die Dauer von 2 Stunden fur die Gast-
ronomie ,Skihitte* (Versammlungsstatte
450 Personen) fir angemessen.

Fir kleinere Gebaude 400-800 I/min flur
die Dauer von 2 Stunden.

Vorgesehener Loschwasserteich muss
den Anforderungen der DIN 14210 genu-
gen.

Anrechenbare Entfernung zu den Ldésch-
wasserentnahmestellen bis zu 300 m vom
jeweiligen Objekt.

Hinweis auf BSK im Bauverfahren. ...

FD 42 — Immissionsschutz
Ansprechpartnerin: Frau Bitter

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind
die Planungen realisierbar.

Hinweis:

,Die Planzeichenerlauterung® weicht von
der in der Begrundung unter Punkte 3
erlauterten ,Bebauung — Art und Mal} der
baulichen Nutzung“ ab.

Zum FD 41:

Kenntnisnahme und Beachtung

Im Rahmen der Genehmigungsplanung der
Bike-Parkanlage wird ein Brandschutzkon-
zept in Zusammenarbeit mit dem Hoch-
sauerlandkreis erstellt.

Zum FD 42:

Kenntnisnahme

Der nebenstehend gegebene Hinweis ist
beachtet, die Begrindung wurde redaktio-
nell angepasst.




| Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

4.)

Landwirtschaftskammer NRW
Kreisstelle Hochsauerland
Dinnefeldweg 13
Stellungnahmen .
13.01.2022

Az. ohne

29.10.2021 .

Stellungnahme vom 29.10.2021:

... aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen
erhebliche Bedenken gegen die o.g. Auf-
stellung des Bebauungsplans.

Durch die im Parallelverfahren durchge-
fuhrte Anderung des Flachennutzungs-
plans werden landwirtschaftlich genutzte
Flachen im Umfang von fast 18 ha als
Sondergebiet fir Sportanlage mit der
Zweckbindung  Bike-Park und  Ski-
[Freizeitgebiet Uberplant. Diese Flachen,
die saisonal als Skilift genutzt werden,
sind laut vorliegendem Bebauungsplan
zukUnftig zum Grol3teil als landwirtschaftli-
che Flache ausgewiesen. Es ist jedoch
nicht davon auszugehen, dass die Nut-
zung der durch Trails zerschnittenen Fla-
chen Uber einen Pflegeschnitt hinausgeht.
Im unteren Abschnitt der ,landwirtschaftli-
chen Flache®, die durch die Abfahrt der
Bullpacer in Anspruch genommen wird,
findet bereits heute keine landwirtschaftli-
che Bewirtschaftung mehr statt. Eine ahn-
liche Entwicklung ist fur die durch den
Bike-Park in Anspruch genommenen Fla-
chen ebenfalls zu erwarten, da diese
durch modglicherweise tief ausgefahrene
Trails zerschnitten werden und die entste-
henden Restflachen kaum mit gréReren
Maschinen bewirtschaftet werden kénnen.
Nicht nur dem aktuellen Bewirtschafter,
sondern auch potentiellen Bewirtschaftern
steht diese bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache zukinftig voraussichtlich zu
groen Teilen nicht mehr zur Verfigung.
Insbesondere im Hinblick auf die zuneh-
mende Futterknappheit aufgrund des Kili-
mawandels ist dies kritisch zu sehen. Die
sudlich der aktuell betriebenen Liftanlage
sowie die zwischen dem unteren Wirt-
schaftsweg und der Bullpacer-Abfahrt lie-
genden Flachen mit einer Gesamtgrofle
von etwa 6,5 ha bleiben einer landwirt-
schaftlichen Nutzung nach vorliegenden

Zu der nebenstehend getroffenen Aussage
hat der derzeitige Bewirtschafter der Fla-
che in einem Schreiben vom 29.10.2021
wie folgt Stellung genommen:

.Hiermit bestatige ich, dass ich im Auftrag
von bisher Herrn Heinz-Wilhelm Heller-
mann und nun den neuen Eigentimern C.
& F. Hellermann Landwirtschafts GbR
samtliche im B-Plan und FNP betroffenen
Grunflachen bewirtschafte, sowie dass
weitere Grunflachen der C. & F. Heller-
mann Landwirtschafts GbR daruber hinaus
von mir bewirtschaftet werden.

Die Bewirtschaftung wird von den Besit-
zern kostenlos zur Futtermittelgewinnung
zur Verfigung gestellt und ausschliellich
dafur genutzt. Dies beinhaltet ebenso
mind. einmal jahrlich das Mahen der Bull-
racer Bahn, ebenfalls zur Futtermittelge-
winnung.

Auch die zuklnftig vorgesehenen Moun-
tainbike-Trails stellen fur den Mahvorgang
keine Schwierigkeiten dar und haben ledig-
lich einen sehr geringen Einfluss auf den
Ertrag, da diese nur sehr kleine und nicht
stark bewachsene Flachen in Anspruch
nehmen.

Ich stehe mit der C. und F. Hellermann
Landwirtschafts GbR sowie mit der Green
Hill Bikepark GmbH & Co.KG im engen
Austausch Uber das geplante Vorhaben
und sehe keine nennenswerte Beeintrach-
tigung der bisherigen Aktivitaten.”

Seit jeher werden die Grinflachen der Fa-
milie Hellermann zur Futtermittelproduktion
genutzt.; vormals durch Tiere, spater durch
den vorherrschenden Mahprozess. Dies ist
auch weiterhin gewahrleistet, da die Trails
im Wiesenbereich nur einen verschwin-




| Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

Planungsunterlagen in der jetzigen Form
erhalten.

Die geplanten Trails fir den Bike-Park mit
einer Lange von 16 — 18 km und einer
Durchschnittsbreite von 1 m befinden sich
sowohl auf landwirtschaftlichen Flachen
als auch im Wald. Aus landwirtschaftlicher
Sicht bestehen hier insofern Bedenken,
als dass Wirtschaftswege durch den Kreu-
zungsverkehr mit den Radfahrern nur
noch mit erhdhtem Unfallrisiko befahren
werden konnen. Laut Wirtschaftswege-
konzept der Stadt Schmallenberg flihren
miteinander vernetzte Hauptwirtschafts-
wege der Kategorie C durch das Plange-
biet. Des Weiteren flihrt ein untergeordne-
ter Wirtschaftsweg der Kategorie D mit
FuRgangerverkehr quer durch das Plan-
gebiet. Diese Wege dienen vor allem der
ErschlieBung angrenzender  forstwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Es ist sicher-
zustellen, dass diese Wege auch zukunftig
in erster Linie einer land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzung dienen und diese
Nutzung nicht durch Mountainbiker behin-
dert oder eingeschrankt wird. In diesem
Zusammenhang ist eine Vorfahrtsregelung
zugunsten des land- und forstwirtschaftli-
chen Verkehrs einzuflihren. Es ist sicher-
zustellen, dass der Radverkehr durch die
geplanten Schikanen tatsachlich — wie in
den vorliegenden Unterlagen dargestellt —
auf  Schrittgeschwindigkeit abgebremst
wird und die Vorfahrt des land- und forst-
wirtschaftlichen Verkehrs beachtet wird.

Durch die Pragung der Landwirtschaft in
dieser Region insbesondere durch Ne-
benerwerbslandwirte ergibt sich ein be-
sonderer Nutzungskonflikt in den Kreu-
zungsbereichen, da Arbeiten in der Ne-
benerwerbslandwirtschaft vor allem wo-
chentags ab 15 Uhr und samstags durch-
gefuhrt werden und ein Befahren der Wirt-
schaftswege somit vermehrt zu den vo-
raussichtlich stark frequentierten Be-
suchszeiten im Bike-Park erfolgt. Auch der
Zustand der Wirtschaftswege ist der jewei-

dend geringen Teil der Gesamtflache dar-
stellen und damit nach Aussage des Be-
wirtschafters keine nennenswerte Beein-
trachtigung sowohl der Bewirtschaftung als
auch des Ertrages zu erwarten sind.

Weite Teile der beanspruchten Flachen
kénnen ohnehin aus topografischen Grin-
den nur mit sehr kleinem Mahwerk bewirt-
schaftet werden.

Im Rahmen der Abwagung des friihzeitigen
Beteiligungsverfahren wurde mit der TG
der Flurbereinigung Brabecke ein Gestat-
tungsvertrag abgeschlossen, in welchem
zum einen die Mitnutzung der Wege und
zum andern der dazugehdrige Ubergang
der Verkehrssicherungspflicht (bei nach-
weislich ausreichendem Versicherungs-
schutz) auf den Bike-Park-Betreiber gere-
gelt wurde.

Der Vorrang der land- und forstwirtschaftli-
chen Fahrzeige ist ebenfalls Bestandteil
dieses Vertrages.

Es liegt im eigenen Interesse des Bike-
Park-Betreibers, ein hohes Maf an Sicher-
heit zu gewahrleisten und alle mdglichen
Unfallstellen zu entscharfen.

Das vorgesehene Sicherheitskonzept um-
fasst alle wesentlichen Punkte zur Umfall-
vermeidung.

Eine Analyse des landwirtschaftlichen Ver-
kehrs auf den angesprochenen Wegen
zeigt, dass weder wochentags ab 15:00
Uhr noch samstags ein erhohtes Fahr-
zeugaufkommen landwirtschaftlicher oder
forstwirtschaftlicher Maschinen gegeben
ist.

Alle Flachen innerhalb des Gebietes befin-
den sich im Eigentum der Fa. Hellermann
und stellen hinsichtlich ihrer Erreichbarkeit
kein Problem dar.
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ligen Kategorie entsprechend zu erhalten.
Insbesondere in den Kreuzungsbereichen
sind entsprechende Malnhahmen zu er-
greifen, um die Entstehung von Spurrin-
nen durch die Mountainbikes zu verhin-
dern.

Im Bereich der Liftanlage auf dem Wirt-
schaftsweh der Kategorie C ist die ganz-
jahrige Installation einer Rampe geplant.
Diese ist abbaubar und soll sich aus-
schlieBlich wahrend der Betriebszeiten
des Bike-Parks auf dem Wirtschaftsweg
befinden. Bei Nutzung des Wirtschafts-
wegs durch den land- und forstwirtschaftli-
chen Verkehr sollen diese Verkehrsteil-
nehmer auf einer an der Rampe ausge-
wiesene Telefonnummer anrufen und im
Anschluss soll die Rampe innerhalb weni-
ger Minuten abgebaut werden. Insbeson-
dere zu den stark frequentierten Betriebs-
zeiten des Bike-Parks (samstags sowie
wochentags ab 15 Uhr) wird aus o.g.
Grunden vermehrt eine Nutzung durch
land- und forstwirtschaftlichen Verkehr
erfolgen. Die Wartezeit fur den Abbau der
Rampe (inklusive Unterbrechung des Lift-
verkehrs zu stark frequentierten Zeiten)
wird voraussichtlich eher dazu flhren,
dass der Verkehr auf andere Wirtschafts-
wege ausweichen wird. Daruber hinaus ist
zu beachten, dass es vorkommen kann,
dass kein Mobiltelefon durch den Ver-
kehrsteilnehmer mitgefihrt wird oder
durch eine schlechte Mobilnetzabdeckung
kein Anruf mdglich ist. Au3erdem ist nicht
davon auszugehen, dass tatsachlich eine
sténdige Erreichbarkeit vorliegen wird und
aufgrund mangelnder Flexibilitdt durch
andere anfallende Arbeiten im Bike-Park
sowie die Anfahrt die Rampe tatsachlich
innerhalb weniger Minuten deinstalliert
werden kann. Aus unserer Sicht kann die
Installation einer Rampe nur dann erfol-

Die Aulierhalb gelegenen land- und forst-
wirtschaftlichen Flachen werden nicht tber
Wege innerhalb des Bike-Parks angefah-
ren, sondern eher aus sud- oder westlicher
Richtung.

Die Pflege der TG Wege Innerhalb des
Plangebietes wurde durch den oben ange-
sprochenen Gestattungsvertrages auf den
Bike-Park-Betreiber Gbertragen.

Generell ist festzuhalten, das Mountain-
bikes praktisch keine Spurrillen auf festen
Wegen hinterlassen. Derzeit unterliegen
die Wege dagegen viel eher einer enormen
Belastung und Beschadigung durch die
Land- und Forstwirtschaft. Mit einer signifi-
kanten Beschadigung der Wege durch
Radfahrer ist nicht zu rechnen.

Auf die Installation der mobilen Rampe als
Kreuzung eines Bike-Trails mit einem Wirt-
schaftsweg kann aus topografischen Grun-
den nicht verzichtet werden. Auf Grund des
kleinen Nutzerkreises dieses Wirtschafts-
weges wird es im Falle eines notwendigen
Abbaus der Rampe zu einer frihzeitigen
Kommunikation zwischen Parkbetreiber
und Wegnutzer kommen, sodass es zu
keinerlei Behinderungen kommen sollte.

Einer Rampe mit 4 m Durchfahrtshéhe ist
weder aus topografischer noch technischer
Sicht moglich.
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gen, wenn unterhalb der baulichen Kon-
struktion eine Durchfahrt fir den Verkehr
jederzeit moglich ist.

Im Hinblick auf die Wirtschaftswege ist
dariber hinaus unbekannt, inwiefern diese
als Rettungswege oder durch einen Shut-
tle Service per PKW, der im Betriebskon-
zept erwahnt wird, in Anspruch genom-
men werden.

Es besteht zudem eine hohe Wahrschein-
lichkeit, dass durch die Ausweisung eines
Bike-Parks auch mehr Mountainbiker auf
den angrenzenden Wirtschaftswegen au-
Rerhalb des Plangebiets unterwegs sind.
Da die Zielgruppe des vorgelegten Be-
triebskonzepts die gesamte Familie ist, ist
nicht davon auszugehen, dass alle Perso-
nen uber ein spezielles Downhill-Bike ver-
fugen, das fir die Nutzung umliegender
Wirtschaftswege laut Abwagungsunterla-
gen weniger geeignet ist. Die standige
Frequentierung der umliegenden Wirt-
schaftswege durch eine weiter ansteigen-
de Zahl an Mountainbikern fihrt zu Behin-
derungen des land- und forstwirtschaftli-
chen Verkehrs sowie insbesondere zu
Behinderungen forstwirtschaftlicher Arbei-
ten im Wald. Die Ausweisung eines Bike-
Parks fluhrt so maoglicherweise nicht zu
einer Verringerung der Konflikte mit
Grundstlickseigentimern und Bewirtschaf-
tern, sondern insbesondere in der ndheren
Umgebung des Plangebiets zu einem An-
stieg der Konflikt mit der Land- und Forst-
wirtschaft.

In diesem Zusammenhang ist auch eine
zunehmende Entsorgung von Abfallen
entlang von Wegen zu bericksichtigen,
die in anderen Regionen bereits dazu ge-
fahrt hat, dass Plastikabfalle vermehrt im
Tierfutter festgestellt wurden. Auf eine
steigende Anzahl an Touristen sollte hier
auch in angrenzenden Waldbereichen mit
angemessenen Malnahmen, wie dem
Aufstellen zusatzlicher Mulleimer, reagiert
werden.

Die Anbindung an das Radwegekonzept
wurde seitens der Planer laut Abwagungs-
und Beschlussvorschlag nicht ausge-
schlossen. Dies lasst darauf schliel3en,

Im Rahmen des Sicherheitskonzeptes und
des abgeschlossenen Gestattungsantrages
ist es naturlich erforderlich und wichtig, die
bestehenden Wirtschaftswege zur etwai-
gen Bergung und Rettung von Verletzten
nutzen zu koénnen. Im Sinne der Sicher-
heitsgewahrleistung besteht also ein gro-
Res Eigeninteresse der Betreiber, die
Funktionstuchtigkeit der Wege zu erhalten.

Der Haupteinstig in den Bike-Park befindet
sich an der Talstation mit ausreichend kos-
tenfreien Parkplatzen. Das klassische
Down-Hill-Bike ist im Eigentlichen auf die
Abfahrt vom Berg zum Tal beschrankt und
bietet sich nicht fir Fahrradtouren an. Es
wird davon ausgegangen, dass die Nutzer
des Bike-Parks dementsprechend mit dem
Auto anreisen. Dem zu Folge wird keine
signifikante Erhohung der Biker-Anzahl
zum Zwecke der Hin- und Ruckfahrt auf
den Wegen aullerhalb des Bike-Parks er-
wartet.

Im Rahmen der Erholungsfunktion des
Waldes ist es allerdings auch nicht generell
verboten, den Wald mit dem Fahrrad zu
befahren. Auflerhalb des Bike-Parks soll-
ten diese Konflikte bei einer fachgerechten
Absicherung forstlicher Arbeitsstellen das
derzeitige Mal} nicht Uberschreiten.

Auf Grund der nicht zu erwartenden Erho6-
hung des Radfahraufkommens auf3erhalb
des Gebietes ist nicht mit einem erhdhten
Mullaufkommen zu rechen. Innerhalb des
Bike-Parks werden ausreichend Maullton-
nen aufgestellt. Durch eine Leitkonzept und
umfassende Aufklarung der Besucher Uber
den richtigen Umgang mit der Natur wird
generell auf eine Millvermeidung hinge-
wirkt.

Der Haupteinstig in den Bike-Park befindet
sich an der Talstation mit ausreichend kos-
tenfreien Parkplatzen. Das klassische
Down-Hill-Bike ist im Eigentlichen auf die
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dass die Anreise voraussichtlich zwar
Uberwiegend per PKW erfolgt, aber eine
Anreise per Rad aber durchaus denkbar
ist. Folglich kann die im vorherigen Ab-
schnitt erwahnte zunehmende Nutzung
angrenzender  Wirtschaftswege durch
Radverkehr ebenfalls nicht ausgeschlos-
sen werden. Insbesondere unter dem As-
pekt, dass entlang der L776 aktuell noch
kein Radweg bis zum Bike-Park vorhan-
den ist, ist von einer verstarkten Frequen-
tierung der angrenzenden Wirtschaftswe-
ge auszugehen. Die Nutzung angrenzen-
der Wirtschaftswege zur Erreichung des
Bike-Parks -auch im Rahmen einer mogli-
chen Anbindung an das vorhandene Rad-
wegenetz- ist aus landwirtschaftlicher
Sicht zu vermeiden.

Die Kompensationsmalinahmen fir das
Vorhaben sollen auf einer landwirtschaft-
lich genutzten Grunlandflache umgesetzt
werden. Im Rahmen der produktionsinte-
grierten Kompensation ist eine Extensivie-
rung der Grinlandflache vorgesehen. Es
ist jedoch auch die Anpflanzung eines 15
m breiten Waldrandstreifens vorgesehen,
sodass neben den Ertragseinbufien durch
die Extensivierung weitere 0,7 ha land-
wirtschaftliche Nutzflache verloren gehen.

Neben den geplanten Kompensations-
maflnahmen im Hinblick auf die Umwelt-
auswirkungen ist die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen im Rahmen
einer Erstaufforstung vorgesehen. Durch
die Anlage von Trails mit einer Lange von
16 bis 18 km und einer Durchschnittsbrei-
te von 1 m ergibt sich neben einer qualita-
tiven Aufforstung eine Ersatzaufforstung
von etwa 1,6 ha. Unbekannt ist, auf wel-
chen Flachen die Ersatzaufforstung erfol-
gen soll. Aus agrarstruktureller Sicht ist es
dringend geboten, die Erstaufforstung des
Waldrandes auf etwa 0,7 ha Grinland im
Rahmen der KompensationsmalRnahmen
mit der erforderlichen Ersatzaufforstung
durch die Inanspruchnahme von Waldfla-
che zu verrechnen.

Die Festsetzung weiterer nach Forstrecht
erforderlicher Ersatz- und Ausgleichs-
mafRnahmen soll nach vorliegendem Pla-
nungsentwurf nach Fertigstellung der
Mountainbike-Anlage erfolgen. Inwiefern
hierdurch landwirtschaftliche Belange be-

Abfahrt vom Berg zum Tal beschrankt und
bietet sich nicht fur Fahrradtouren an. Es
wird davon ausgegangen, dass die Nutzer
des Bike-Parks dementsprechend mit dem
Auto anreisen. Dem zu Folge wird keine
signifikante Erhohung der Biker-Anzahl
zum Zwecke der Hin- und Ruckfahrt auf
den Wegen aullerhalb des Bike-Parks er-
wartet.

Neben den derzeit in Anspruch genomme-
nen 0,7 ha landwirtschaftlicher Nutzflache
wurden nachfolge Ziele definiert, um die
Inanspruchnahme weiterer landwirtschatftli-
cher Flachen zu vermeiden.

Ziel 1: Durch ein spateres Monitoring
durch den Landesbetrieb Wald und Holz
NRW werden die Auswirkungen der Bike-
Strecken im Wald abschliefend beurteilt
und in diesem Zuge dann auch ggfs. ein
Waldumwandlungserfordernis incl. des
forstlichen Ausgleichs festgestellt. Hier
muss es zunachst das Ziel sein, die anfal-
lende Kompensation zu vermeiden oder
zumindest auf die nach bisherigen Uber-
schlagigen Berechnungen anfallenden 1,6
ha Waldumwandlung zu begrenzen.

Ziel 2: Im Falle eines anstehenden forstli-
chen Ausgleichs werden zunachst die 0,7
ha Aufforstungsflache aus dem landschaft-
lichen Ausgleich herangezogen. Innerhalb
des Plangebietes und in unmittelbarer Um-
gebung befinden sich umfangreiche Fich-
tenwaldflachen, die auf Grund des Borken-
kaferbefalls bereits gerodet werden muss-
ten bzw. evtl. (derzeit 22 ha) noch mussen
und dem Aufforstungsgebot unterliegen.
Durch die Abkehr von einer Aufforstung mit
Fichtenmonokulturen  (Aufforstung  z.B.
durch Mischwald) kommt es zu einer 6ko-
logischen Aufwertung dieser Waldflachen,
welche dann ebenfalls als forstlicher Aus-
gleich genutzt werden kénnen.

Ziel 3: Sollte der in den Zielen 1 und 2 vor-
gesehene forstliche Ausgleich nicht in
Géanze ausreichen, befinden sich im Eigen-




| Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

eintrachtigt werden, ist zum jetzigen Zeit-
punkt aufgrund fehlender Festlegungen
nicht bekannt. Auch im Rahmen der Er-
satzaufforstungen fir die Anlage der Trails
fehlen dahingehend Informationen, auf
welchen Flachen eine Ersatzaufforstung
erfolgen soll.

Aufgrund fehlender Festlegungen flir mog-
licherweise anfallende Erstaufforstungen
kann eine Betroffenheit der Belange der
Landwirtschaft nicht beurteilt werden. Die
planungsrechtlich fur die Aufstellung eines
verbindlichen Bauleitplans in Form eines
Bebauungsplans erforderliche Abwagung
der offentlichen Belange (hier: der land-
wirtschaftlichen Belange) gem. § 1 Abs. 7
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 8b) BauGB
ist nicht moglich. Erst nach Konkretisie-
rung der erforderlichen ErsatzmalRnahmen
fur die Inanspruchnahme von Waldflachen
ist eine Beurteilung der Betroffenheit
landwirtschaftlicher Belange moglich. Fie-
se Konkretisierung ist folglich vor Aufstel-
lung des Bebauungsplans durchzuftihren.
Andernfalls sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht erfllt. ...

Erganzende Stellungnahme V.

13.01.2022:

. bezugnehmend auf unsere Stellung-
nahme zu o.g. Bebauungsplanausweisung
vom 29.10.2021 geben wir folgende er-
ganzende Stellungnahme aufgrund aktuell
vorliegender Informationen ab:

Durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes sind landwirtschaftliche Belange inso-
fern betroffen, als landwirtschaftliche Fla-
che der Lebensmittelproduktion dauerhaft
entzogen wird. Durch die beabsichtigte
Erstellung eines Bike-Parks gehen etwa
11 ha Grunland fir eine landwirtschaftli-
che Nutzung im engeren Sinne verloren.
Zum jetzigen Zeitpunkt erfolgt nur eine
eingeschrankte landwirtschaftliche Nut-
zung des betroffenen Grunlands, da es
sich um eine Skilift-Flache handelt, die
aullerdem zum Teil aulderhalb der Winter-
saison bereits jetzt als Bullracer-Abfahrt
genutzt wird.

tum der Bike-Park-Betreiber aul3erhalb des
Plangebietes landwirtschaftliche Flachen,
die fur die landwirtschaftliche Futtermittel-
produktion als untergeordnet bezeichnet
werden kénnen. Hier bote sich evtl. eine
Aufforstung zu Ausgleichszwecken an (ca.
0,78 ha). Sollte diese Aufforstung ins Auge
gefasst werden (mussen), ware die Land-
wirtschaftskammer NRW unbedingt zu be-
teiligen.

Zu der nebenstehend getroffenen Aussage
hat der derzeitige Bewirtschafter der Fla-
che in einem Schreiben vom 29.10.2021
wie folgt Stellung genommen:

.Hiermit bestatige ich, dass ich im Auftrag
von bisher Herrn Heinz-Wilhelm Heller-
mann und nun den neuen Eigentimern C.
& F. Hellermann Landwirtschafts GbR
samtliche im B-Plan und FNP betroffenen
Griunflachen bewirtschafte, sowie dass
weitere Grunflachen der C. & F. Heller-
mann Landwirtschafts GbR daruber hinaus
von mir bewirtschaftet werden.

Die Bewirtschaftung wird von den Besit-
zern kostenlos zur Futtermittelgewinnung
zur Verfigung gestellt und ausschlieR3lich
dafir genutzt. Dies beinhaltet ebenso
mind. einmal jahrlich das Mahen der Bull-
racer Bahn, ebenfalls zur Futtermittelge-
winnung.

Auch die zuklnftig vorgesehenen Moun-
tainbike-Trails stellen fur den Mahvorgang
keine Schwierigkeiten dar und haben ledig-
lich einen sehr geringen Einfluss auf den
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Hinsichtlich der Einschrankungen, die sich
durch die Erstellung des Bike-Parks flir die
Nutzung der land- und forstwirtschaftli-
chen Wirtschaftswege ergeben, wurde
nach uns vorliegenden Informationen eine
Einigung mit der zustandigen Teilnehmer-
gemeinschaft getroffen. Unsere dahinge-
hend geaulRerten Bedenken werden auf-
grund dessen zuruckgestellt. Auswirkun-
gen auf die angrenzenden Wirtschaftswe-
ge aulerhalb des Plangebiets kdnnen
zurzeit nicht eindeutig prognostiziert wer-
den. Auf eine steigende Anzahl an Touris-
ten sollte hier jedoch auch in angrenzen-
den Waldbereichen mit angemessenen
MaRnahmen, wie dem Aufstellen zusatzli-
cher Mdlleimer, reagiert werden.

Die Kompensationsmaflinahmen fir das
Vorhaben sollen auf einer landwirtschaft-
lich genutzten Grunlandflache umgesetzt
werden. Im Rahmen der produktionsinte-
grierten Kompensation ist eine Extensivie-
rung der Grinlandflache vorgesehen. Es
ist jedoch auch die Anpflanzung eines 15
m breiten Waldrandstreifens vorgesehen,
sodass neben den Ertragseinbufien durch
die Extensivierung weitere etwa 0,7 ha
landwirtschaftliche Nutzflache verloren
gehen.

Ertrag, da diese nur sehr kleine und nicht
stark bewachsene Flachen in Anspruch
nehmen.

Ich stehe mit der C. und F. Hellermann
Landwirtschafts GbR sowie mit der Green
Hill Bikepark GmbH & Co.KG im engen
Austausch Uber das geplante Vorhaben
und sehe keine nennenswerte Beeintrach-
tigung der bisherigen Aktivitaten.”

Seit jeher werden die Grinflachen der Fa-
milie Hellermann zur Futtermittelproduktion
genutzt.; vormals durch Tiere, spater durch
den vorherrschenden Mahprozess. Dies ist
auch weiterhin gewahrleistet, da die Trails
im Wiesenbereich nur einen verschwin-
dend geringen Teil der Gesamtflache dar-
stellen und damit nach Aussage des Be-
wirtschafters keine nennenswerte Beein-
trachtigung sowohl der Bewirtschaftung als
auch des Ertrages zu erwarten sind.

Weite Teile der beanspruchten Flachen
kdnnen ohnehin aus topografischen Grin-
den nur mit sehr kleinem Mahwerk bewirt-
schaftet werden.

Kenntnisnahme

Zur nebenstehenden Aussage wird an die-
ser Stelle auf die weiter oben dargelegten
Zieldefinitionen (Ziel 1 — 3) verwiesen.
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Neben den geplanten Kompensations-
maflinahmen im Hinblick auf die Umwelt-
auswirkungen ist die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen im Rahmen
einer Erstaufforstung vorgesehen. Durch
die Anlage von Trails mit einer Lange von
16 bis 18 km und einer Durchschnittsbrei-
te von 1 m ergibt sich eine Qualitative Auf-
forstung im Umfang von 3,2 ha bzw. eine
Ersatzaufforstung von 1,6 ha. As agrar-
struktureller Sicht ist es dringend geboten,
die Erstaufforstung des Waldrandes von
etwa 0,7 ha Grinland im Rahmen der
KompensationsmalRnahmen mit der erfor-
derlichen Ersatzaufforstung durch die In-
anspruchnahme von Waldflache zu ver-
rechnen. Durch das Planungsbiro wurde
uns vorgenannte Vorgehensweise besta-
tigt. DarUber hinaus wurde mitgeteilt, dass
sich angrenzend an das Plagebiet eine
sich im Eigentum der Familie Hellermann
befindliche Grunlandflache mit geringem
landwirtschaftlichem Wert (ca. 0,78 ha)
befindet, die fir eine mdglicherweise er-
forderliche Erstaufforstung in Frage kame.
Die Flachenabgrenzung vorgenannter

Grinlandflache kénnen Sie Anlage 1 ent-
nehmen.

Yo\
Ve

fm&BuE;‘;en Bﬁf

Sofern eine Uber den o.g. Umfang bzw.
die beiden Ersatzflachen hinausgehende
Erstaufforstung auch zukunftig nicht erfor-
derlich ist, bestehen aus landwirtschaftli-
cher Sicht keine erheblichen Bedenken
gegenuber der Aufstellung des Bebau-
ungsplans. Sollten weitere Ersatz- und
AusgleichsmalRnahmen nach Forstrecht
erforderlich sein, sind diese ausschlieflich
durch qualitative Aufwertungen bestehen-
der Waldflachen vorzunehmen. Eine wei-
tere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher

Uber den derzeit festgestellten Ersatzauf-
forstungsumfang hinausgehende Mal3-
nahmen dieser Art sind gem. den vg. Ziel-
definitionen 1 — 3 nicht vorgesehen.
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Flachen ist aus landwirtschaftlich-
fachlicher Sicht nicht vertretbar. Sollte
eine Uber o.g. Umfang hinausgehende
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen durch das Vorhaben erfolgen,
bestliinden aus landwirtschaftlicher Sicht
erhebliche Bedenken gegeniber der Be-
bauungsplanaufstellung. In jedem Fall ist
die Landwirtschaftskammer NRW an ei-
nem moglichen Verfahren zur Waldum-
wandlung zu beteiligen.

Aus Sicht der Landwirtschaftskammer
NRW ist auf der Planungsebene des Be-
bauungsplans eine vollstandige Festle-
gung aller anfallenden Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen erforderlich. Die Pri-
fung, ob im vorliegenden Fall alle pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Aufstellung des Bebauungsplans ohne
konkrete und vollstandige Festlegung aller
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen gege-
ben sind, obliegt nach meiner Auffassung
ausschlielllich der Stadt Schmallenberg
als zustandiger Planungsbehorde. ...

Die Ermittlung und Festlegung der anfal-
lenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
erfolgt einerseits auf Basis der einschlagi-
gen rechtlichen Vorgaben respektive der
fur den HSK-Bereich in Anwendung befind-
lichen Biotopbewertungsmatrix und ande-
rerseits in — weitestgehend — einvernehmili-
cher Abstimmung mit den betroffenen
Fachbehorden.

Im thematischen Gesamtzusammenhang
ist der Begriff des ,Monitorings® — und in
Folge das evtl. Erfordernis eines ,Nach-
steuerns® — fest verankert.

Der letztere Teilaspekt des Gesamterfor-
dernisses ,Eingriffsausgleich ist insbes. in
den Fallen relevant und zur Anwendung zu
bringen, in denen die speziellen Gegeben-
heiten des Einzelfalls es im Vorhinein nicht
abschliefiend zulassen, einen Eingriff be-
reits im Vorhinein vollumfanglich zu ermes-
sen. Dies ist im vorliegenden Fall fir die
Auswirkungsermittlung der Trail-Nutzung
i.W. einvernehmlich zu attestieren gewe-
sen.

Dieses ,Monitoring® ist an verschiedenen
Stellen im Planprozess angesprochen
(worden).

Insofern sieht die Stadt Schmallenberg als
Plangeberin alle planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen als erfillt an.

5.)

mprion GmbH
Asset Management
Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-Stralle 7
44263 Dortmund
Stellungnahme v. 30.09.2021
Az. ohne

. im Planbereich der o.a. MaRnahme
verlaufen keine Ho6chstspannungsleitun-

Kenntnisnahme
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gen unseres Unternehmens.

Planungen von Hoéchstspannungsleitun-
gen fur diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezliglich
weiterer Versorgungsleitungen die zu-
stéandigen Unternehmen beteiligt haben.

Dem Hinweis wurde im Ifd. Verfahren ent-
sprochen.

6.)

LWL-Archaologie fur Westfalen
Aulenstelle Olpe

In der Wiste 4

57462 Olpe

Stellungnahme v. 04.10.2021
Az. 3939r621.eml

... Wir verweisen auf den in der Begrin-
dung genannten Punkt ,9. Denkmal-
schutz”.

Ansonsten bestehen unsererseits keine
Bedenken. ...

Kenntnisnahme

7.)

tadtisches Ordnungsamt — Amt 32.1
Stellungnahme v. 29.09.2021
Az. ohne

Ich beziehe mich auf lhre Schreiben vom
22.09.2021, in der im Hinblick auf die
Ldéschwasserversorgung  aufgenommen
ist, dass diese zum einen aus der Ldsch-
wasserreserve aus dem Versorgungsnetz
und zum anderen aus den in der Begrun-
dung erwahnten Teichanlagen sicherge-
stellt ist.

Im Anhang 1 (Bestand Biotoptypen im
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 170)
der Begrundung ist aufgefuhrt, dass diese
Teichanlagen als intensiv genutzte Still-
gewasser (Fisch-, Lésch-, Schoénungs-,
Freizeitteiche; befestigte Regenrickhalte-
/-klarbecken) definiert sind.

Eine verlassliche Aussage zur Leistungs-
fahigkeit des Versorgungsnetzes liegt
nicht vor. Die in der Begrindung ange-
sprochenen Teichanlagen haben jedoch

Kenntnisnahme und Beachtung im Rah-
men des Brandschutzkonzeptes respektive
der Genehmigungsplanung zur Umsetzung
des Bike-Parks.
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ein so grolRes Fassungsvermogen, dass
die geforderte Loschwassermenge durch-
aus aus diesen Teichanlagen sicherge-
stellt werden kann. Sollten die Teichanla-
gen zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung herangezogen werden, ist
sicherzustellen, dass diese zu jeder Zeit
beflllt sind. Diese Bedingung sollte im
Brandschutzkonzept, welches gem. Aus-
fuhrungen in der Begrundung zu Punkt 9
im Rahmen der Genehmigungsplanung
der Bike-Park-Anlagen in Zusammenarbeit
mit dem Hochsauerlandkreis angefertigt
wird, festgeschrieben werden. ...

8.)
ezirksregierung Arnsberg
Dez. 32
Seibertzstralie 2
59821 Arnsberg
Verfligung v. 18.10.2021
Az. 32.05.10.01-006/2021-003

. mit der vorgelegten Planungsabsicht | Kenntnisnahme

sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung eines Bike-
Parks und eines Ski- und Freizeitgebietes
geschaffen werden.
Aktuell stellt der Flachennutzungsplan
(FNP) im Anderungsbereich Flache fir
Wald, Flache fir Landwirtschaft und ein
Sondergebiet (besondere Zweckbestim-
mung: Ski- und Freizeitgebiet) dar.

Der Anderungsbereich soll zukinftig als
Flache fur Sportanlagen — Zweckbestim-
mung Bike-Park und Ski-/Freizeitgebiet
sowie (Sonstiges) Sondergebiet — Zweck-
bestimmung Ski- und Mountainbike-
Anlage, Erlebnisspielplatz, Gastronomie
dargestellt werden.

Der Regionalplan Arnsberg — Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis legt
den Anderungsbereich zeichnerisch als
Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
und Waldbereiche, Uberlagert mit der Frei-
raumfunktion Bereich fur den Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Er-
holung fest.

Mit Schreiben vom 28.01.2021 hat die
Stadt Schmallenberg fur die 38. Anderung
ihres Flachennutzungsplans einen Antrag
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Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

auf Zielabweichung von der zeichneri-
schen Festlegung ,Waldbereiche* im Re-
gionalplan Arnsberg — Teilabschnitt Kreis
Soest und Hochsauerlandkreis gestellt.
Die Prifung der Regionalplanungsbehor-
de kam zum Ergebnis, dass die formellen
und materiellen Voraussetzungen fir eine
Zielabweichung gemafl § 6 Abs. 2 ROG
i.V.m. § 16 LPIG NW vorliegen. Sie lasst
daher die Zielabweichung im genannten
Einzelfall, namlich der 38. Anderung des
Flachennutzungsplans zum Schaffen der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fir einen Bike-Park, zu. Naheres kann
dem schreiben der Regionalplanungsbe-
hérde vom 06.07.2021 (Zielabweichungs-
entscheidung) entnommen werden.

Fir den gesamten Anderungsbereich sind
die textlichen Ziele 2-3 des Landesent-
wicklungsplans (LEP) i.V.m. Ziel 15 des
0.9. Regionalplan TA, sowie Ziel 7.2-1
LEP, Ziel 16 und Ziel 22 des 0.g. Regio-
nalplan TA einschlagig.

Raumordnungsrechtliche = Bewertung
durch die Regionalplanungsbehorde
Es bestehen keine raumordnungsrechtli-
chen Bedenken gem. § 34 Abs. 5 LPIG.

Hinweis fiir das weitere Verfahren

Eine Prifung der Planung in Bezug auf die
Grundsatze der Raumordnung erfolgte
nicht.

Wird der Entwurf des Bauleitplans nach
dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 oder § 4
Abs. 2 BauGB geandert, so ist die Pla-
nungsabsicht der Regionalplanungsbe-
horde erneut gemall § 34 Abs. 5 LPIG
vorzulegen.

Die Hinweise der Hoheren Verwaltungs-
behorde (Dezernat 35 der BR Arnsberg)
im Hinblick auf das nachfolgende Geneh-
migungsverfahren gemal § 6 BauGB ent-
nehmen Sie bitte der Anlage.

Anlage zur Stellungnahme der Regio-
nalplanungsbehérde vom 18.10.2021
Planungsrechtliche Hinweise der Hohe-
ren Verwaltungsbehorde (Dezernat 35
der BR Arnsberg) fur das weitere Ge-
nehmigungsverfahren nach BauGB

Nach Rucksprache mit der Bezirksregie-
rung kann von einer erneuten Vorlage ge-
maf § 34 Abs. 5 LPIG abgesehen werden,
da es sich bei den Anderungen in der
Planzeichnung um redaktionelle Ergan-
zungen handelt.
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Nach kursorischer Prifung der vorgeleg-
ten Unterlagen der 38. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Schmallen-
berg nehme ich aus Sicht des Dezernats
35.2 — Stadtebau — wie folgt Stellung:

Das Plangebiet unterlegt dem Land-
schaftsschutz und wird von mehreren
Landschaftsschutzgebieten Uberlagert
(vergl. S. 9 und 10 des Umweltberichts).
Bis zur Genehmigung des Flachennut-
zungsplanes muss der Hochsauerland-
kreis zumindest in Aussicht gestellt haben,
dass von der Vollziehbarkeit der Flachen-
nutzungsplanung (und damit die stadte-
bauliche Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3
BauGB) ausgegangen werden kann.

Gemal Anlage 1 Ziffer 3 b zum BauGB
sind im Umweltbericht Angaben zum Mo-
nitoring zu machen. Es ist geplant, dass
seitens der Forstbehdérde durch turnus-
malfige Kontrollen im Wald die tatsachli-
che Wald- und Umweltvertraglichkeit des
geplanten Bike-Parks verifiziert wird. Hie-
raus soll sich im weiteren Verlauf das tat-
sachliche Erfordernis einer Waldumwand-
lung und den damit verbundenen Aus-
gleichsmalRnahmen zeigen. Dieser Sach-
verhalt sollte unter Punkt 8.0 im Umwelt-
bericht erganzt werden.

Gemal § 5 Abs. 4 BauGB sollen Planun-
gen und sonstige Nutzungsregeln, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, nachrichtlich bernom-
men werden. Dies gilt auch fur die im
Plangebiet vorkommenden geschutzten
Biotope und Biotopverbundflachen. Hierzu
konnte die Karte aus dem Bebauungsplan
Nr. 170 mit entsprechender Legende auf
dem Plan oder als Beikarte (als Bestand-
teil des Plans) bernommen werden.

In der Planurkunde wird diesbezuglich
vielmehr in einem Textfeld zur Anlage 6
der Begriindung Bezug genommen. Diese
findet sich gleichwohl nicht in den Planun-
terlagen.

Grundsatzlich sollten alle nachrichtlichen
Ubernahmen die im Plan verzeichnet sind,
auch in der Legende aufgefuhrt werden.

Mit Emil vom 06. Mai 2021 hat die Be-
zirksregierung der Stadt Schmallenberg

Der Hochsauerlandkreis hat in seiner Stel-
lungnahme im Rahmen der Offentlichkeits-
beteiligung bereits seine diesbzgl. Zustim-
mung erklart.

Der Umweltbericht wird gem. nebenste-
hender Anregung redaktionell erganzt.

Die Karte mit den geschitzten Biotopen
und Biotopverbundflachen wurde auf der
Planzeichnung (FNP) erganzt.

Die Planurkunde wurde gem. nebenste-
hendem Hinweis berichtigt, das bezugslose
Textfeld entfernt.

Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung
wird vom Investor die sachliche und be-
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Abwigungs- und Beschlussvorschlag:

mitgeteilt, dass die Planung von 2 Woh-
nungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter
und Aufsichtspersonen kritisch gesehen
wird, da das Vorliegen sachlicher und be-
triebsbezogener Grinde nicht plausibel
dargelegt wurde. Es ist erneut darauf hin-
zuweisen, dass der Antragsteller im Rah-
men des zuklnftigen Baugenehmigungs-
verfahrens ein Betriebskonzept mit erfor-
derlicher Begrundung fur ein betriebsbe-
zogenes Wohnen — auf den konkreten
Betrieb bezogen — darzulegen hat. Dabei
ist insbesondere auf den funktionalen Zu-
sammenhang zwischen den betriebsbe-
zogenen Wohnungen und den betriebli-
chen Anlagen sowie auf die personelle
Beziehung des Nutzers der Wohnung zum
Betrieb einzugehen. Nur unter diesen Vo-
raussetzungen konnte eine Baugenehmi-
gung fir die Betriebswohnungen erteilt
werden. Es wird angeregt, das Erfordernis
eines betriebsbezogenen Wohnens be-
reits auf Ebene des Flachennutzungsplans
umfassend zu prifen. Ggf. sollte auf eine
entsprechende SO-Darstellung im Fla-
chennutzungsplan bzw. SO-Festsetzung
im Bebauungsplan verzichtet werden.

Altlasten sind im Flachennutzungsplan zu
vermerken und nicht wie vorgesehen
nachrichtlich zu Gbernehmen. Das Text-
feld in der Planurkunde sollte entspre-
chend korrigiert werden.

Hinweis:

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 34
Abs. 5 LPIG wurden ausschliellich die
Unterlagen zur Anderung des Flachennut-
zungsplans gepruft.

triebsgezogene Notwendigkeit der 2 Woh-
nungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter
und Aufsichtspersonal hinreichend darge-
legt werden. Dieses Erfordernis wird in der
Begrindung entsprechend redaktionell
erganzt.

Das Textfeld in der Planurkunde (FNP)
wurde gem. nebenstehendem Hinweis ent-
sprechend korrigiert.

Kenntnisnahme

Dem Satzungsbeschluss iliber den Bebauungsplan miissen It. Rechtsprechung alle im
Verfahren eingegangenen, abwagungserheblichen Stellungnahmen zu Grunde liegen.
Um diesem Erfordernis Rechnung zu tragen, sind die Stellungnahmen aus den friihzeitigen
Beteiligungsverfahren einschl. ihrer zugehdrigen Abwagungsbeschlisse nachfolgend noch-
mals aufgefiihrt (vgl. auch VwVorlage X/176 v. 19.05.2021).
Lt. der Beschlussformulierung zur aktuellen VwVorlage umfasst der hier zu fassende Sat-
zungsbeschluss auch die Bestatigung der damaligen Abwagungsbeschlisse.

Priifung und Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiliqung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:




Hinweis:

Aus Datenschutzgriinden diirfen der Offentlichkeit keine personenbezogenen Anga-
ben zuganglich gemacht werden (gem. Art. 4 Abs. 2 der Landesverfassung NRW).
Fir die Erstellung von Verwaltungsvorlagen hat das zur Folge, dass private Stellung-
nahmen anonymisiert werden mussen. Bei den betroffenen Verfahren ist den VwVor-
lagen-Ausfertigungen fiur die Ausschuss- bzw. Ratsmitglieder als letztes Blatt ein
»Schlissel“ anzufiigen, aus dem die jeweiligen Personen/-kreise, die sich zu Wort
gemeldet haben, ersichtlich sind — siehe hierzu VwVorlage X/176 v. 19.05.2021.

| Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss vom 01.07.2021:

1.)

nonymisierte private Stellungnahme Nr.1
Stellungnahme v. 09.03.2021 (per E-Mail)
Az.: ohne

... Hiermit lege ich fristgemall nach Be-
kanntmachung des Bebauungsplans Nr.
170, ,Bike- und Skifreizeit Hohe Lied* Wi-
derspruch ein. Begrindung: ich sehe als
Jagdpachter des angrenzenden Jagdre-
viers Kirchrarbach V, Dornheim eine gro-
Re Stérung durch die Umsetzung des obi-
gen Bebauungsplans. Mein Jagdrevier
grenzt mit ca. 400 m an das geplante
Freizeitgebiet. Die Errichtung von Gebau-
den, Hutten oder ahnlichem stellt eine
immense Stérung dieses Bereichs mit
ihrer ,Zersiedelung“ der Natur und des
Lebensraumes vieler Tierarten dar, mit der
Folge, dass das Wild sich aus diesen Ge-
bieten zurlckziehen muss. Dass damit
auch der Wert meines Jagdreviers erheb-
lich leidet, steht aulRer Frage. Ich bestehe
darauf, dass, falls dieser Bebauungsplan
umgesetzt werden soll, die Stérung dieses
Revierteils nur tagsuber bis spatestens
18.00 Uhr erfolgen darf, um danach Ruhe
einkehren zu lassen und um das Wild
nicht Ubermafig in seinem Lebensraum zu
strapazieren. Eine tageszeitlich befristete
Genehmigung ware das Mindeste, was ich
mit diesem Wiederspruch fiir unser heimi-
sches Wild erreichen mdchte. Vielmehr
wirde ich mir wiinschen, dass diese Be-
bauung nicht stattfindet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und soweit als moglich bertck-
sichtigt.

Grundsatzlich sind die Betriebszeiten des
Bike-Parks aus Sicherheitsgrinden aus-
schlieBlich auf die Tageszeiten be-
schrankt, in denen eine ausreichende Hel-
ligkeit gegeben ist, damit eine Gefahrdung
der Radsportler auf Grund schlechter
Sichtverhaltnisse ausgeschlossen werden
kann. Der Betrieb muss demnach zeitlich
schon vor Einbruch der Dammerung ein-
gestellt werden und im Sommer koénnte
die Offnungszeit auf 21 Uhr beschrankt
werden.

In einem Gesprach am 18.03.2020 mit
dem Vertreter des nebenstehenden Jagd-
pachters wurde die Stellungnahme be-
sprochen.

Es wurde befirchtet, dass durch die aus-
gewiesene Gastronomie an der Bergstati-
on die grofite Belastigung fur die Tiere zu
erwarten sei.

Bei dieser Gastronomie handelt es sich
allerdings nicht um eine Gastronomie im
herkdmmlichen Sinne, sondern vielmehr
um eine Moglichkeit, den Gasten der Lie-
geterrasse eine kleine Auswahl an Ge-
trdnken anzubieten. Schon gar nicht ist an
dieser Stelle eine Nutzung im Sinne von
Veranstaltungen mit Eventcharakter ge-
plant. Ebenso wenig sind dort eine Kuche
oder sanitare Anlagen geplant.

Analog zum Betrieb des Bike-Paks richten
sich auch diese Offnungszeiten an den
Offnungszeiten des Bike-Parks (tagsiiber)
aus. Die Offnungszeiten kénnten sich bis
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zum Eintritt der Dammerung und im
Sommer bis spatestens 21 Uhr beschran-
ken. Dementsprechend tritt nach Eintritt
der Dammerung die notwendige Ruhe fur
die zu schitzenden Tiere ein.

Die Festlegung dieser Flache und die vor-
beschriebenen Zulassigkeiten werden im
Bebauungsplan geandert und angepasst.
Den nebenstehenden Bedenken wird im
Rahmen der Projektumsetzung also so-
weit als moglich entsprochen.

2.)

nonymisierte private Stellungnahme Nr.2
Stellungnahme v. 14.03.2021
Az.: ohne

... Wir sind eine in Schmallenberg ansas-
sige Bilrgerwindgemeinschaft aus Fla-
cheneigentimern im Bereich Dornheim
und engagieren uns seit 2013 flr einen
Blrgerwindpark im Bereich GrolRe Hardt.
Leider ist das durch die Stadt Schmallen-
berg begonnene Flachennutzungsplanan-
derungsverfahren abgebrochen worden
und es existiert nach wie vor kein Pla-
nungsrecht flr unser Vorhaben. Unser
immissionsschutzrechtlicher Genehmi-
gungsantrag ... fur finf Windenergieanla-
gen haben wir aufgrund des nicht in Aus-
sicht gestellten gemeindlichen Einver-
nehmens in Teilen zurickgezogen, jedoch
fur eine Windenergieanlage einen Ableh-
nungsbescheid erwirkt. In der Folge haben
wir erfolgreich gegen die versagte Ge-
nehmigung geklagt, dass Gericht hat ein-
deutig klargestellt, dass fir diese Anlage
das Planungsrecht gegeben ist und das
immissionsschutzrechtliche Verfahren auf
dieser Basis fortgefuihrt werden kann.
Diese Vorgange sind der Stadt bekannt,
die Stadt war Initiator fur den Aufstel-
lungsbeschluss des Flachennutzungs-
plans zu Ausweisung von Konzentratio-
nen, Trager offentlicher Belange im Ge-
nehmigungsverfahren sowie Beigeladene
Klageverfahren. Umso mehr Uberrascht
uns nun, dass der B-Plan Nr. 170 zu kei-
nem Zeitpunkt mit unserer Gesellschaft
besprochen wurde und in der gesamten
Vorlage die Belange der Windenergienut-
zung mit keinem Wort erwahnt werden
(Einzige Ausnahme: Die CO-Nutzung un-

Eine Stellungnahme der Stadt Schmallen-
berg bezlglich der nebenstehenden
Windkraft-Planung ist nicht erforderlich, da
zum einen kein konkretes Planungsrecht
auf Bauleitplanebene existiert und die
Stadt Schmallenberg derzeit auch keine
dahingehenden Planungen betreibt oder
beabsichtigt. Die Genehmigung einer
Windkraftanlage obliegt demgemal dem
Hochsauerlandkreis.

Nach Ricksprache mit dem Hochsauer-
landkreis liegt derzeit ein Immissions-
schutzrechtliches Verfahren fir 1 Wind-
kraftanlage vor. Da im Rahmen des vor-
liegenden Bebauungsplanverfahrens zu-
kinftig auf die Ausweisung von zusatzli-
chen ~Wohnbauflachen® bzw. -
maoglichkeiten verzichtet wird, ist eine im-
missionsschutzrechtliche  Untersuchung
bezuglich einer Wohnbebauung nicht er-
forderlich.

Eine immissionsschutzrechtliche Betrof-
fenheit der Bike-Park-Anlage an sich wird
nicht gesehen, daher wird auch diesbzgl.
auf weitergehende immissionsschutzrecht-
liche Untersuchungen verzichtet.
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serer artenschutzrechtlichen Kartierungs-
erbnisse)

Bestarkt durch das fir uns erfolgreiche
Gerichtverfahren werden wir unser Vorha-
ben weiterverfolgen und mdchten hiermit
klarstellen, dass wir nach wie vor fir einen
Blrgerwindpark im Plangebiet Grolle
Hardt kdmpfen werden. Wir gehen davon
aus, dass die Stadt Schmallenberg Uber
kurz oder lang ein neues Bauleitplanver-
fahren fur Windenergie einleiten muss,
falls eine kommunale Steuerung von
Windenergienutzung weiterhin gewlinscht
ist. Sollte es zu einem neuen Bauleitplan-
verfahren kommen, so erwarten wir mit
Blick auf die kommunalen Potenzialfla-
chen, dass auch unser Gebiet wieder in
der ndheren Auswahl sein wird.

Insofern fordern wir, die Potenziale der
Windenergienutzung in der direkten
Nachbarschaft des geplanten Bike-
parks eindeutig im weiteren Verfahren
zu benennen und als Stadt Schmallen-
berg Stellung zu den konkreten Poten-
zialen im Bereich GroRe Hardt zu be-
ziehen. Dies gilt insbesondere fiir die
eine, klagegegenstandliche Windener-
gieanlage, fiir die seit dem Gerichtsur-
teil konkretes Planungsrecht besteht.

Des Weiteren sprechen wir uns ganz klar
gegen die in der Planzeichnung darge-
stellte Wohnnutzung (,1WE®) auf dem
Flurstick 185 aus. Diese Wohnnutzung
wlrde immissionsschutzrechtliche Ziel-
konflikte zwischen der von uns anvisierten
Windenergienutzung und der geplanten
Wohnnutzung ausldésen, da nachtliche
Immissionsschutzwerte von 45 dB(A) an
dem Gebadude geltend gemacht werden
kénnten. Eine ,Betriebsleiterwohnung® am
oberen Ende des Hanges erscheint aus
unserer Sicht nicht sinnvoll, da hiermit
Windenergiepotenziale vernichtet werden
kénnen. Zumindest fir den einen, klage-
gegenstandlichen Standort, fur den seit
dem Gerichtsurteil konkretes Planungs-
recht besteht, muss hier — sollte im weite-
ren B-Plan Verfahren an der Wohnnut-
zung festgehalten werden, eine schall-
technische, gutachterliche Berechnung
beigebracht werden, dass die Immissions-
schutzrichtlinien am Wohnhaus trotz des
beantragten Betriebsmodus der Wind-
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energieanlage eingehalten werden.

Um Zielkonflikte zwischen Bikepark
und Windenergienutzung auszuschlie-
Ren, fordern wir, auf die bauleitplaneri-
sche Darstellung von zusatzlichen
Wohneinheiten zu verzichten.

Als zukunftige Betreibergesellschaft des
Burgerwindparks mochten wir abschlie-
Rend klarstellen, dass wir keinesfalls ge-
gen die Umnutzung des Skilifts und die
Errichtung eines Bikeparks sind. Im Ge-
genteil, diese touristische Umnutzung
macht vor dem Hintergrund des Klima-
wandels absolut Sinn. Wir bieten an, mit
unserem zukinftigen Windpark Teil des
Konzeptes zu werden (Lieferung von
Grlanstrom fir die Infrastruktur des Bike-
parks, Aufstellen von Infoschildern rund
um die Windnutzung, Sponsoring, etc.)
Lassen Sie uns miteinander an der Zu-
kunftsgestaltung arbeiten und nicht ge-
geneinander.

Priifung und Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

|_Anregungen und Hinweise: Abwigungsbeschluss vom 01.07.2021: |

1.)

Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Fachbereich Planung und Bauordnung
z.Hd. Herrn Fachbereichsleiter Wahle

Sophienweg 3

59872 Meschede

Stellungnahme v. 18.02.2021

Az.: ohne

Die Kreis- und Hochschulstadt
Meschede begrif3t ausdriicklich die ge-
plante Umnutzung des Gebietes in Rich-
tung Bike-Park fir Mountainbiking. Ich
gehe davon aus, dass das Vorhaben eine
positive Wirkung sowohl fur Touristen aber
auch fur die Naherholung im naheren und
weiteren Einzugsgebiet und auch flr
Meschede hat. Ich rege in diesem Zu-
sammenhang jedoch an, den Bike-Park
auch in das umliegende Radwegenetz zu

Kenntnisnahme und Berticksichtigung

Eine Ruckfrage bei Stralen NRW ergab,
dass in deren Radwegekonzept ein Rad-
weg entlang der L 776 bis Bodefeld vor-
gesehen ist. Eine Verbindung von diesem
Radweg bis zum geplanten Bike-Park ist
derzeit nicht vorgesehen. Eine Prifung
dieser Verbindung mit eventueller Auf-
nahme in das Radwegkonzept von Stra-
Ren NRW erfolgt auf Antrag.




| Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss vom 01.07.2021:

integrieren. Es wird sicherlich so sein,
dass die Nutzer des Bikeparks diesen
gezielt mit dem PKW ansteuern. Gleich-
wohl sollte die Mdglichkeit bestehen, den
Bike-Park auch mit dem Fahrrad zu errei-
chen oder diesen in eine Mountainbike-
Tour einzubinden. Die Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede arbeitet derzeit an
einen Radverkehrskonzept. Der Radweg
entlang der L 740 fahrt derzeit vom Orts-
ausgang Meschede bis zum Ortseingang
Westernbddefeld. Die Licke an der Orts-
umgehung Remblinghausen wird der Lan-
desbetrieb Strallen.NRW in den nachsten
Jahren durch den Neubau eines Radwe-
ges schlieBen. Auch die touristischen
Radwege Erz-Wasser-Tour und Ruhr-
Valme-Tour fihren entlang der L740.
Leider endet der ausgebaute Radweg
derzeit am Ortseingang Westernbodefeld.
Ich rege an, den Bike-Park Gellinghausen
entlang der L776 oder andere Verbin-
dungswege mit dem Radweg an der L 740
zu verknupfen. ...

Die Stadt Schmallenberg plant z.Zt. ein
eigenes Radwegekonzept zu erarbeiten.
Im Rahmen dieses Konzeptes ist eine
Antragstellung zu prifen, um mittelfristig
die Radwegeerschlielung in der oben
genannten Form zu erreichen.

2.)

eilnehmergemeinschaft der Flurbereini-
gung Rarbach
Wegeunterhaltungsgemeinschaft
z.Hd. Herrn Johannes Géddeke
Hennetalstr. 26
57392 Schmallenberg
Stellungnahme v. 08.03.2021
Az.: ohne

. in 0.a. Angelegenheit mochten wir als
Vertreter von ca. 150 Mitgliedern folgende
Bedenken gegen das o.a. geplante Pro-

jekt duRern:

- Der geplante ,Bikepark® wird ge-
werblich betrieben und entspre-
chend Uberregional beworben.
Dies wird dazu fuhren, dass zur
Hin- und Ruckfahrt vermehrt auch
Wege der TG Rarbach genutzt
werden. Deren Instandsetzung und
die Verkehrssicherung der Wege
obliegt der TG-Rarbach. Da diese
Wege Privatwege sind und von der
Widmung im Flurbereinigungsplan
ausschlief3lich fur die land- und
forstwirtschaftlich  Nutzung be-
stimmt sind, wird die zuséatzliche

Kenntnisnahme und tlw. Berucksichtigung

Zur nebenstehenden Stellungnahme wur-
de ein Eroérterungsgesprach mit dem 1.
Vorsitzenden der TG Rarbach, Herrn
Goddeke, gefiihrt.

Der generelle Einstieg in den Bike-Park
befindet sich an der Talstation mit ausrei-
chend kostenfreien Parkplatzen. Das klas-
sische Downhill-Bike ist im Eigentlichen
auf die Abfahrt vom Berg zum Tal be-
schrankt und bietet sich nicht fur Fahrrad-
touren an. Es wird davon ausgegangen,
dass die Nutzer des Bike-Parks dement-
sprechend mit dem Auto anreisen. Dem
zu Folge wird keine deutliche Erhdhung
der Bike-Fahrer zum Zwecke der Hin- und
Rickfahrt auf den Wegen aulierhalb des
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Nutzung durch Dritte zu Ful® zum
Zwecke der Erholung gestattet. Ei-
ne Nutzung infolge einer Bewer-
bung durch einen Gewerbebetrieb
mit Uberregionaler Bedeutung ist
somit nicht zulassig!

- Neben der beflirchteten, erhéhten,
nicht zulassigen Nutzung der We-
ge durch direkte gewerbliche Be-
werbung mit einer vermutlich héhe-
ren Verkehrssicherungsbelastung
der TG-Rarbach kommt ein weite-
rer Bedenkenpunkt hinzu. In dem
geplanten Projekt ist die Neuerrich-
tung einer Gastronomie auf einem
Hochplateau im Gelande vorgese-
hen. Wir geben zu bedenken, dass
unsere Mitglieder als Eigentumer
von Flachen entweder ihr personli-
ches Jagdrecht im Rahmen einer
Jagdgenossenschaft durch einen
Jagdpachter auslben lassen, oder
selbst austiben. Da zu erwarten ist,
dass die Gastronomie aufgrund
der aulergewdhnlichen Lage ein
Anziehungspunkt in der Region
werden wird, muss davon ausge-
gangen werden, dass die nicht zu-
lassige Wegenutzung zur Hin- und
Rickfahrt auch ohne den Besuch
des Bikeparks unkontrolliert bis in
die spaten Abendstunden anhalten
wird und es damit zu erheblichen
Stérungen des Jagdbetriebes und
somit des Eigentumsrechts vieler
unserer Mitglieder kommen wird!

Aus diesen Bedenken heraus mdchten wir
nun einige Forderungen stellen, die unse-
re vorhin genannten Bedenken ausrau-
men konnten und eine Realisierung des
Projektes aus unserer Sicht unproblema-
tisch ware, wenn sie eingehalten werden.

Forderungen an den ,,.Bikepark‘:

- Wir fordern eine Begrenzung der
Offnungszeiten der Gastronomie
am Abend auf 19:00 Uhr um Larm
und damit verbundene Natur- und
Umweltstérungen zu vermeiden.

Bike-Parks erwartet.

Es wurde beflrchtet, dass durch die aus-
gewiesene Gastronomie an der Bergstati-
on die grofte Belastigung fir die Tiere zu
erwarten ist. Bei dieser Gastronomie han-
delt es sich nicht um eine Gastronomie im
herkdmmlichen Sinne, sondern vielmehr
um eine Moglichkeit, den Gasten der Lie-
getrasse eine kleine Auswahl an Getran-
ken anzubieten. Schon gar nicht ist an
dieser Stelle eine Nutzung im Sinne von
Veranstaltungen mit Eventcharakter ge-
plant. Ebenso wenig sind dort eine Kiiche
oder sanitare Anlagen geplant. Analog
zum Betrieb des Bike-Parks richten sich
auch diese Offnungszeiten an den Off-
nungszeiten des Bike-Parks (tagstber)
aus. Die Offnungszeiten kénnten sich bis
zum Eintritt der Dammerung und im
Sommer bis spatestens 21 Uhr beschran-
ken. Dementsprechend tritt nach Eintritt
der Dammerung die notwendige Ruhe fir
die zu schitzenden Tiere ein.

Die Nutzung dieser Gastronomieflache
wird durch die Ausweisung einer Sonder-
flache mit dieser eingeschrankten Nutzung
im Bebauungsplan festgeschrieben.

Die in dem Gesprach geaulerte Sorge,
dass die ErschlieBung der zusatzlichen
Wohnflache lber die Wege der TG Rar-
bach erfolgen wirde, entfallt, da diese
Flache zukunftig nicht mehr im Bebau-
ungsplan vorgesehen ist.

Auf die Festsetzung einer Flache fir eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestlichen
Rand des Plangebietes wird zukulnftig
verzichtet.

Kenntnisnahme

Analog zum Betrieb des Bike-Parks rich-
ten sich auch die Offnungszeiten der
,Gastronomie“ an der Bergstation an den
Offnungszeiten des Bike-Parks (tagsiiber)
aus. Die Offnungszeiten kénnten sich bis

zum Eintritt der Dammerung und im
Sommer bis spatestens 21 Uhr beschran-
ken. Dementsprechend tritt nach Eintritt
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- Weiterhin fordern wir zur Verhinde-
rung der nicht zulassigen Nutzung
der TG Wege eine Einzaunung der
Gewerbeflache, sodass ein Zu-
gang zur Gastronomie ausschliel3-
lich vom Tal und Parkplatz méglich
ist.

Zusatzlicher Hinweis:

Im Ubersichtsplan ist oberhalb der geplan-
ten Gewerbeflache die Flur 1 erkennbar.
Dies ist allerdings die Gemarkung Rar-
bach Flur 16 mit den Flurstiicken 5, 6, 24
und 25 die zum Flurbereinigungsgebiet
der TG-Rarbach gehort.

Wie sie wissen, werden solche Projekte
nur dann erfolgreich, wenn sie von den
unmittelbaren Flachennachbarn positiv
mitgetragen werden!

Wir fordern Sie mit diesem Schreiben auf,
unsere Bedenken und die daraus abgelei-
teten Forderungen im Sinne einer demo-
kratischen Debatte ernst zu nehmen und
in Ihren Genehmigungsentscheidungen zu
berlcksichtigen. ...

der Dammerung die notwendige Ruhe fir
die zu schitzenden Tiere ein.

Eine Einzaunung der Bike-Park Flache ist
auf Grund eines generellen Betretungs-
rechtes nicht moglich. Es ist aber vorge-
sehen, den Zugang des Bike-Parks im
Falle einer Ubermafligen Belastung der
Wege der TG Rarbach im Bereich der
Bergstation durch geeignete MalRhahmen
(Zaune) abschnittsweise zu erschwe-
ren/unterbinden.

Zum Hinweis:

Die fehlerhaften Katasterbezeichnungen
werden in der aktuellen Planzeichnung
korrigiert.

Den vorgetragenen Bedenken wird im
Rahmen der Projektumsetzung so weit als
moglich Rechnung getragen.

3.)
eilnehmergemeinschaft der Flurbereini-
gung Brabecke
Wegeunterhaltungsgemeinschaft
z.Hd. Herrn Herbert Grote
Gellinghausen 23
57392 Schmallenberg
Stellungahme v. 10.03.2021
Az.: ohne

... wie bereits telefonisch vorab mitgeteilt,
mdchten wir, die Teilnehmergemeinschaft
Brabecke KdOR, gegen die Ausfiihrungen
in der Vorentwurfsplanung Bedenken an-
melden.

Als Trager offentlicher Belange sehen wir
die Sicherungskonzepte, die beispielhaft
im Ubersichtsplan, dort unter 04 Leit- und
Sicherheitskonzept, schematisch darge-
stellt werden, als nicht ausreichend an.

Kenntnisnahme und tlw. Berticksichtigung

In einem Gesprach mit dem 1. Vorsitzen-
den der TG Brabecke, Herrn Grote, wurde
die Stellungnahme am 17.03.2021 erér-
tert.

Zunachst wurde dargelegt, dass es sich
bei den zu errichtenden Bike-Trails inner-
halb des Geltungsbereiches des B-Plans
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Es wird in den Ausflihrungen zum Bebau-
ungsplan und in den Anlagen wiederholt
von Wanderern auf den Wegen gespro-
chen. Die TG-Wege, die im Planungsge-
biet verlaufen, dienen der Erschlielung
der land- und forstwirtschaftlichen Fla-
chen. D.h. auf den Wegen ist auch mit
Kraftfahrzeugverkehr vom Schlepper bis
zum Holzabfuhr-LKW zu rechnen. Weiter
beflrchten wir, dass im Umfeld liegende
Wege vermehrt von Bikern benutzt wer-
den, bzw. als Zubringer dienen.

Diese Situation ist unseres Erachtens
nicht ausreichend gewdtrdigt und muss in
Absprache mit uns, dem Eigentimer der
Wege, im Zuge der Anderung des Bebau-
ungsplans noch erortert werden und ver-
traglich vereinbart werden. D.h. die Kla-
rung der grundsatzlichen Verkehrssiche-
rungspflicht ist in diesem Zuge von ent-
scheidender Bedeutung.

Wir mdchten ausdricklich darauf hinwei-
sen, dass wir dem Vorhaben positiv ge-
genuberstehen, jedoch noch Klarungs-
und Regelbedarf sehen, bei deren wir auf
die Unterstlitzung der Stadt Schmallen-
berg zahlen.

Der Familie Hellermann, die mit der ange-
sprochenen Flache selbst Teilnehmer in
der Teilnehmergemeinschaft ist. Werden
wir vorab mitteilen, dass wir auf Sie als
Genehmigungsbehdrde zukommen.

ausschlieBlich um Strecken handelt, die
nicht Uber die Wege der Teilnehmerge-
meinschaft gefuhrt werden. An einigen
Punkten kommt es zu nicht vermeidbaren
Kreuzungen von Bike-Trails und den TG-
Wegen. Alle Kreuzungen sind sowohl aus
Sicht der TG Wege als auch aus Sicht der
Bike-Trails weitlaufig einsehbar. Begin-
nend mit einer hinweisenden Beschilde-
rung schon aullerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans bis hin zu Ge-
fahrenankundigung unmittelbar vor den
Kreuzungsbereichen werden alle Nutzer
frihzeitig auf die Gefahrenstellen hinge-
wiesen. Fur die Nutzer des Bike-Parks ist
es dartber hinaus strikt verboten die aus-
gewiesenen Bike-Trails zu verlassen. Es
kann aber nicht ausgeschlossen werden,
dass trotzdem einige vereinzelte Nutzer
die querenden Wirtschaftswege zum
Wechseln der einzelnen Abfahrtsstrecken
nutzen. In den Kreuzungen werden die
Biker durch eine geeignete Streckenflh-
rung (starke Kurven, Hindernisse) dazu
gezwungen die Wirtschaftswege im
Schritttempo zu queren.

Eine Ausnahme bildet hier eine spezielle
Kreuzung. Hier soll eine mobile Briicken-
rampe Uber den Wirtschaftsweg errichtet
werden. Diese wird in der Form konstru-
iert, dass diese in wenigen Minuten beisei-
te gerdumt werden kann, um den Weg flr
land- und forstwirtschaftlichen Verkehr
freizumachen. Da sich diese Querung
ausschlie8lich wahrend der Betriebszeiten
auf dem Weg befindet, wird an der Kreu-
zung eine Telefonnummer (auf einem
Schild) hinterlassen, um im Bedarfsfall
durch einen Anruf die Bike-
Parkbediensteten zur temporaren Beisei-
teschaffung des Hindernisses auffordern
zu kénnen.

Der generelle Einstig in den Bike-Park
befindet sich an der Talstation mit ausrei-
chend kostenfreien Parkplatzen. Das klas-
sische Downhill-Bike ist im Eigentlichen
auf die Abfahrt vom Berg zum Tal be-
schrankt und bietet sich nicht fur Fahrrad-
touren an. Es wird davon ausgegangen,
dass die Nutzer des Bike-Parks dement-
sprechend mit dem Auto anreisen. Dem
zu Folge wird keine deutliche Erhéhung
der Bike-Fahrer zum Zwecke der Hin- und
Ruckfahrt auf den Wegen aulierhalb des
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Bike-Parks erwartet.

Es wurde beflrchtet, dass durch die aus-
gewiesene Gastronomie an der Bergstati-
on die grofte Belastigung fir die Tiere zu
erwarten ist. Bei dieser Gastronomie han-
delt es sich nicht um eine Gastronomie im
herkdmmlichen Sinne, sondern vielmehr
um eine Moglichkeit, den Gasten der Lie-
geterrasse eine kleine Auswahl an Ge-
tranken anzubieten. Schon gar nicht ist an
dieser Stelle eine Nutzung im Sinne von
Veranstaltungen mit Eventcharakter ge-
plant. Ebenso wenig sind dort eine Kiiche
oder sanitare Anlagen geplant. Analog
zum Betrieb des Bike-Parks richten sich
auch diese Offnungszeiten an den Off-
nungszeiten des Bike-Parks (tagstber)
aus. Die Offnungszeiten kénnten sich bis
zum Eintritt der Dammerung und im
Sommer bis spatestens 21 Uhr beschran-
ken. Dementsprechend tritt nach Eintritt
der Dammerung die notwendige Ruhe fur
die zu schitzenden Tiere ein.

Die Nutzung dieser Gastronomieflache
wird durch die Ausweisung einer Sonder-
flache mit dieser eingeschrankten Nutzung
im Bebauungsplan festgeschrieben.

Bezuglich der Verkehrssicherung ist be-
absichtigt, einen Gestattungsvertrag mit
der TG Brabecke abzuschlieffen (Entwurf
liegt der TG vor), in welchem zum einen
die Mitnutzung der Wege und zum ande-
ren der dazu gehdrige Ubergang der Ver-
kehrssicherungspflicht (bei nachweislich
ausreichendem Versicherungsschutz) auf
den Bike-Park-Betreiber geregelt werden.

4.)

Wasserinteressentengemeinschaft
Gellinghausen e.V.

z.Hd. Herrn Silvan Zeppenfeld
Gellinghausen 8

57392 Schmallenberg

Stellungnahme v. 03.03.2021 (per E-Mail)
Az.: ohne

Der WIG Gellinghausen e.V. steht
demnach die Funktion Wasserversorgung
fur den geplanten Bikepark zu. Wie ge-
habt, beliefern wir den Gastronomiebetrieb
(bestehender Kunde, Vereinsmitglied),
allerdings in unbekannt gedndertem Aus-

Kenntnisnahme und Beachtung

Die Stellungnahme der WIG Gellinghau-
sen wurde am 17.03.2021 mit deren 2.
Vorsitzenden, Herrn Zeppenfeld, erortert.
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mald.

Bislang sind keine direkten Gesprache
zwischen Familie Hellermann als Betreiber
des geplanten Bike-Parks und uns als
Wasserlieferant gelaufen.

Fur die Planung einer sicheren Wasser-
versorgung sollten wir zumindest die zu
erwartende Wasserliefermenge kennen.
Die Verbrauchszahlen in m*® der vergan-
genen Jahre:

2015-184 m?
2016 - 184 m*®
2017 - 180 m®
2018 - 185 m?®
2019 - 764 m®
2020 - 438 m*®

Wobei der 2019er Endjahreswert von mir
abgelesen wurde und ich glaube die bei-
den Vorjahre (mind. Aber 2018 It. der da-
maligen Schriftfiihrerin B. Zeppenfeld)
geschatzt wurden. Deshalb fallt der
Durchschnittswert sicher ein wenig zu
niedrig aus. 2020 war durch Corona und
ohne wirkliche Skisaison ein Richtwert fur
einen niedrigen bis mittleren Jahresver-
brauch.

Zusatzlich muss noch geprift werden, ob
wir

1.) hiermit unsere genehmigte Entnah-
memenge durch die untere Wasserbehor-
de (Wasserrecht) ggfs. Uberschritten und
damit evtl. durch einen neuen Antrag er-
weitern mussen.

2.) unsere Schuttmengen der 2 Quellen
auch in einem trockenen Sommer (der ja
leider zur Gewohnheit wird) dann ausrei-
chen.

Die Schittmengen im Winter (bislang
Hauptgeschaft ,Skisaison®) reichen locker
aus. Im Sommer kénnte das je nach Be-
darf anders aussehen. Mindestens muss
zur Sicherstellung der Schiuttmengen aber
dringend die Erneuerung des Quellsam-
melbehalters ,Hohlhagenquelle“ vorange-
trieben werden.

Dieses ist vom Gesundheitsamt in der
letzten Wasserschau noch einmal recht
kurzfristig (2021) gefordert worden. Die
Umsetzung ist fur dieses Frihjahr geplant.
Zu Realisierung fehlt aber der Beschluss
der Ordentlichen Mitgliederversammlung
(oder die Ablehnung mit der Konsequenz
»olilllegung Kohlhagenquelle®), die durch

Die WIG versorgt derzeit ausschliellich
den Gastronomiebetrieb ,Hellermanns
Hutte® an der Talstation mit Trinkwasser.
Das bestehende Wohnhaus sowie die
Bergalm werden durch eine eigene Was-
serversorgung versorgt. Im Bereich ,Hel-
lermanns Hutte sind die Verbrauchszah-
len nicht besonders konkret und dement-
sprechend wenig aussagekraftig. Die WIG
geht aber davon aus, dass auch bei leicht
steigendem Verbrauch die Wasserversor-
gung durch die WIG gesichert ist.

Im Rahmen des Bauantrages fur eine evitl.
Huttenerweiterung werden die bendtigten
Wasserkapazitaten erneut geprift und bei
einer Unterversorgung notwendige Mal3-
nahmen angestof3en.
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Corona leider noch nicht stattfinden konn-
te. Die Stillegung der Kohlhagenquelle
wirde eine Absage der Wasserlieferung
an den Bikepark sowie auch die Lieferung
an den Abfallentsorgungsbetrieb des HSK
in Frage stellen. Wenn o6ffentliches Inte-
resse an dem zusatzlichen Sportangebot
& Tourismus im Stadtgebiet Schmallen-
berg besteht, sollte evtl. Uber einen Antrag
auf Férdergelder nachgedacht werden.

3.) gdfs. eine Priorisierung der Wasser-
versorgung fur die langjahrigen Mitglieder
/ Dorfbewohner, fir die und durch die die-
se Wasserversorgung ja entstanden ist,
vertraglich zugesichert werden kann. Evtl.
kdénnen maximale Liefermengen je Tag
definiert werden. Ggfs. muss geprift wer-
den, ob Wasser fur sanitdre Anlagen
durch die eigene Wasserversorgung von
Familie Hellermann realisiert werden
kann.

4.) eine Partnerschaft mit dem Wasser-
verband in Westernbddefeld eingegangen
werden kann, damit Spitzen abgefangen
werden kdénnen.

Die Bereitschaft bzw. das Interesse, das
Wasser zu liefern besteht auf jeden Fall.
Auch im Hinblick einer wirtschaftlichen
Aufrechterhaltung unserer Wasserversor-
gung. Durch den Abgang des St. Georg
Wohnheims nach Olsberg durften ja ,Re-
serven” in unserer Lieferleistung entstan-
den sein.

Ich werde Kontakt zu Heinz-Wilhelm, Rita,
und Felix Hellermann aufnehmen, um die
Planzahlen (Wasserbedarf zu bekom-
men).

5.)

Landwirtschaftskammer NRW
z.Hd. Frau Stratmann
Dinnefeldweg 13

59872 Meschede
Stellungnahme v. 18.03.2021
Az.: ohne

... aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen | Kenntnisnahme und tlw. Berlcksichtigung
Bedenken gegen die o.g. Bebauungs-
planaufstellung. Zur nebenstehenden Stellungnahme wur-
de ein Abstimmungsgesprach mit der Be-
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Durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans werden landschaftlich genutzte FIa-
chen im Umfang von fast 18 ha als Ski-
und Freizeitgebiet Uberplant. Diese Fla-
chen, die saisonal als Skilift genutzt wer-
den, sind zuklnftig zum Grofteil als pri-
vate Grinflache ausgewiesen. Diese Fla-
chen werden der Lebensmittelproduktion
dauerhaft entzogen. Nicht nur den aktuel-
len Bewirtschaftern steht diese bisher
landwirtschaftlich genutzte Flache zuklnf-
tig nicht mehr zur Verfigung. Insbesonde-
re im Hinblick auf die zunehmende Futter-
knappheit aufgrund der Trockenheit ist die
kritisch zu sehen.

DarlUber hinaus ist es geplant, die Trails
fur die Mountainbiker in erster Linie auf
bestehenden Wegen umzusetzen. Aus
landwirtschaftlicher Sicht bestehen hier
insofern Bedenken, als dass Wirtschafts-
wege durch die voraussichtlich starke
Nutzung durch Radfahrer nicht mehr ih-
rem eigentlichen Zweck dienen kdnne.
Laut Wirtschaftswegekonzept der Stadt
Schmallenberg flihren miteinander ver-
netzte Hauptwirtschaftswege der Katego-
rie C durch das Plangebiet. Des Weiteren
fuhrt ein untergeordneter Wirtschaftsweg
der Kategorie D mit Fulgangerverkehr
quer durch das Plangebiet. Diese Wege
dienen vor allem der ErschlieBung an-
grenzender forstwirtschaftlich genutzten
Flachen. Es ist sicherzustellen, dass diese
Wege auch zuklnftig in erster Linie einer
land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
dienen und diese nicht durch Mountainbi-
ker behindert oder eingeschrankt wird.
Auch der Zustand der Wirtschaftswege ist
der jeweiligen Kategorie entsprechend zu
erhalten.

Es besteht zudem eine hohe Wahrschein-
lichkeit, dass durch die Ausweisung eines
Bikeparks auch mehr Mountainbiker auf
den angrenzenden Wirtschaftswegen au-
Rerhalb den Plangebietes unterwegs sind.
Die standige Frequentierung der umlie-
genden Wirtschaftswege durch eine weiter
ansteigende Zahl von Mountainbikern
fuhrt zu Behinderungen des land- und
forstwirtschaftlichen Verkehrs sowie ins-
besondere zu Behinderungen forstwirt-
schaftlicher Arbeiten im Wald. Die Aus-
weisung eines Bike-Parks fuhrt madglich-
erweise nicht zu einer Verringerung der

hérde (Frau Stratmann) geflihrt.

Die im B-Plan ausgewiesene ,Private
Grunflache® wurde in eine ,Landwirtschaft-
liche Nutzflache” geandert, sodass sie
auch weiterhin der Futterproduktion zur
Verfligung steht. Demzufolge wird nur ein
relativ geringer Flachenanteil nicht mehr
bewirtschaftet werden kdnnen, die Bewirt-
schaftung findet dariiber hinaus durch den
Eigentiimer selbst statt.

Es wurde klargestellt, dass es sich bei den
zu errichtenden Bike-Trails innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans aus-
schliellich um Strecken handelt, die nicht
Uber die Wege der Teilnehmergemein-
schaft geflihrt werden. An einigen Punkten
kommt es zu nicht vermeidbaren Kreu-
zungen von Bike-Trails und den TG-
Wegen. Alle Kreuzungen sind sowohl aus
Sicht der TG Wege als auch aus Sicht der
Bike-Trails weitldufig einsehbar. Begin-
nend mit einer hinweisenden Beschilde-
rung schon auflerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans bis hin zu Ge-
fahrenankiundigung unmittelbar vor den
Kreuzungsbereichen werden alle Nutzer
frGhzeitig auf die Gefahrenstellen hinge-
wiesen. Flr die Nutzer des Bike-Parks ist
es daruber hinaus strikt verboten, die aus-
gewiesenen Bike-Trails zu verlassen. Es
kann aber nicht ausgeschlossen werden,
dass trotzdem einige vereinzelte Nutzer
der querenden Wirtschaftswege zum
Wechseln der einzelnen Abfahrtsstrecken
nutzen. In den Kreuzungen werden die
Biker durch eine geeignete Streckenflh-
rung (starke Kurven, Hindernisse) dazu
gezwungen, die Wirtschaftswege im
Schritttempo zu queren.

Eine Ausnahme bildet hier eine spezielle
Kreuzung. Hier soll eine mobile Bricken-
rampe Uber den Wirtschaftsweg errichtet
werden. Diese wird in der Form konstru-
iert, dass diese in wenigen Minuten beisei-
te geraumt werden kann, um den Weg flr
land- und forstwirtschaftlichen Verkehr
freizumachen. Da sich diese Querung
ausschlieBlich wahrend der Betriebszeiten
auf dem Weg befindet, wird an der Kreu-
zung eine Telefonnummer (auf einem
Schild) hinterlassen, um im Bedarfsfall
durch einen Anruf die Bike-
Parkbediensteten zur temporaren Beisei-
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Konflikte mit Grundstlickseigentimern und
Bewirtschaftern, sondern insbesondere in
der ndheren Umgebung des Plangebietes
zu einem Anstieg der Konflikte mit Land-
und Forstwirtschaft. In diesem Zusam-
menhang ist auch eine zunehmende Ent-
sorgung von Abféllen entlang von Wegen
zu bertcksichtigen, die in anderen Regio-
nen bereits dazu gefuhrt hat, dass Plasti-
kabfalle vermehrt im Tierfutter festgestellt
wurden. Auf eine steigende Anzahl an
Touristen sollte hier mit angemessenen
MafRnahmen, wie dem Aufstellen zusatzli-
cher Milltonnen, reagiert werden.

Die Ausweisung eines Wohnhauses am
nordwestlichen Rand des Plangebietes
sowie einer weiteren gastronomischen
Einrichtung an der Bergstation des Skilif-
tes ist kritisch zu sehen, da dieser Bereich
aktuell dem AufRenbereich zugeordnet ist
und auch in Zukunft optisch weiterhin dem
Aulenbereich zugeordnet sein wird. Ins-
besondere die Errichtung eines Wohnhau-
ses an der vorgesehenen Stelle fuhrt zu
einer falschen Signalwirkung hinsichtlich
der groRtmdglichen Schonung des Au-
Renbereichs vor Bebauung, da das
Wohnhaus weit Uber das Plangebiet hin-
aus sichtbar sein wird und keine Notwen-
digkeit der Errichtung an dieser Stelle er-
kennbar ist. Auch die Errichtung eines
weiteren gastronomischen Betriebes ist
kritisch, da sich im Tal bereits eine gastro-
nomische Einrichtung befindet, die unter
Berucksichtigung der  groRtmoglichen
Schonung des AufRenbereichs bevorzugt
ausgebaut werden sollte. Neben einer
fehlenden ErschlieBung spricht auch die
Entstehung einer Splittersiedlung gegen
die Errichtung eines Wohnhauses sowie
einer gastronomischen Einrichtung an
diesen Standorten. ...

teschaffung des Hindernisses auffordern
zu kénnen.

Die Wege dienen nach wie vor in erster
Linie der Land- und Forstwirtschaft und
bleiben der jeweiligen Kategorie entspre-
chend erhalten.

Der generelle Einstig in den Bike-Park
befindet sich an der Talstation mit ausrei-
chend kostenfreien Parkplatzen. Das klas-
sische Down-Hill Bike ist im eigentlichen
auf die Abfahrt vom Berg zum Tal be-
schrankt und bietet sich nicht fur Fahrrad-
touren an. Es wird davon ausgegangen,
dass die Nutzer des Bike-Parks dement-
sprechend mit dem Auto anreisen. Dem
zu Folge wird keine deutliche Erhohung
der Bike-Fahrer zum Zwecke der Hin- und
Ruckfahrt auf den Wegen aulierhalb des
Bike-Parks erwartet.

Innerhalb und im nahen Umfeld des Bike-
Parks werden ausreichend Mullsammel-
behalter aufgestellt, da diese im Sinne des
Betreibers dem naturnahen Sportangebot
dienen.

Auf die Festsetzung einer Flache fur eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestlichen
Rand des Plangebietes wird verzichtet.

Es wurde befirchtet, dass durch die aus-
gewiesene Gastronomie an der Bergstati-
on die grofite Belastigung fir die Tiere zu
erwarten ist. Bei dieser Gastronomie han-
delt es sich nicht um eine Gastronomie im
herkdommlichen Sinne, sondern vielmehr
um eine Moglichkeit den Géasten der Lie-
geterrasse eine kleine Auswahl an Ge-
tranken anzubieten. Schon gar nicht ist an
dieser Stelle eine Nutzung im Sinne von
Veranstaltungen mit Eventcharakter ge-
plant. Ebenso wenig sind dort eine Kiche
oder sanitdre Anlagen vorgesehen. Ana-
log zum Betrieb des Bike-Paks richten
sich auch diese Offnungszeiten an den
Offnungszeiten des Bike-Parks (tagsiiber)
aus. Die Offnungszeiten kénnten sich bis
zum Eintritt der Dammerung und im
Sommer bis spatestens 21 Uhr beschran-
ken. Dementsprechend tritt nach Eintritt
der Dammerung die notwendige Ruhe fur
die zu schitzenden Tiere ein.
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6.)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Oberes Sauerland
Poststralle 7

57392 Schmallenberg

Stellungnahme v. 18.03.2021

Az.: 310-11-05.010/2021 u. 310-11-01.170

... der Anderung des FNP, die die Darstel-
lung von Flachen fir den Wald zu Flachen
fur Sportanlagen zum Ziel hat und die
Aufstellung des o.g. BPI. wird trotz Beden-
ken zugestimmt, da die konkretisierende
zeichnerische Darstellung des BPI. die
Waldbestande im Planungsraum weiter
als Wald festschreibt und der Wald auch
in forstlicher Hinsicht und real fortbesteht.

Durch die Anlage der Trails inkl. Hinder-
nissen, Bauwerken, Umfahrungen etc.
kann eine Umwandlung vorliegen, welche
ein Verfahren zu Umwandlung nach Forst-
recht gemall § 42 in Verbindung mit § 39
Landesforstgesetz  NRW  erforderlich
macht.

Inwieweit ggf. eine Uberlagernde Nutzung
des Waldes vorliegt, die die Waldfunktion
nur unerheblich negativ tangiert, kann zum
gegenwartigen Informationsstand nicht
hinreichend festgestellt werden. Ggf. sind
im Lichte weiterer konkreter Planungen
dann weitere Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen bzw. Ersatzaufforstungen als
Folge der Uberlagernden Nutzung zu er-
bringen bzw. erforderlich.

Bestehende Bedenken werden bei Beach-
tung der folgenden forstrechtlichen Vorga-
ben und Hinweisen und Empfehlungen
zuruckgestellt:

- Zur Aufrechterhaltung des Status
quo miussen die Waldfunktionen
gemall § 1 Nr. 1 Bundeswaldge-
setz gleichwertig und frei von nicht
unerheblichen negativen Stdérun-
gen gewahrleistet werden.

- Das Betreten des Waldes (und
damit Teile des gesamten Bike-
Parks) zum Zwecke der Erholung
im Sinne § 2 Abs. (1) (2) LFoG
muss gewabhrleistet sein. Begeg-
nungsverkehr von  Radfahrern
(Mountainbiker)  und  anderen

Kenntnisnahme und Beachtung

Auf die Festsetzung einer Flache flur eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestlichen
Rand des Plangebietes wird verzichtet.

Die nebenstehenden forstrechtlichen Vor-
gaben und Hinweise werden unter dem
Punkt ,Forstwirtschaftliche Belange® in die
Begrindung aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Waldbesuchern (z.B. Wanderern)
sind demzufolge Uberall und nicht
nur in Kreuzungsbereichen von
Wegen resp. Trails mdglich.

- Aus Sicherheitsgriinden koénnen | Kenntnisnahme
gaf. Bereiche, wenn erforderlich
auf Antrag des Waldbesitzers mit
Genehmigung der Forstbehérde
gesperrt werden.

- Fur Trails im Wald, fur die nach | Kenntnisnahme
forstrechtlicher Uberpriifung eine
Umwandlung bzw. Umwandlungs-
genehmigung erforderlich ist, ist
eine Ausnahmegenehmigung zum
Fahren auflerhalb fester Wege
gem. § 3 Abs. (1) Buchstabe e) in
Verbindung mit § 70 Abs. (1) Nr.
1a LFoG NRW erforderlich. Au-
Rerhalb der Trails ist das Fahren
im Wald weiterhin verboten.

- Die in der Projektplanung ange- | Kenntnisnahme

kindigten gefuhrten Touren sind
ggf. als organisierte Veranstaltun-
gen im Wald der Forstbehorde
rechtzeitig gemal § 2 Abs. (4) an-
zuzeigen.
Waldumwandlungen innerhalb des | Kenntnisnahme
Anderungsbereiches des FNP und
insb. des BPI unterliegen weiterhin
den Bestimmungen des Forst-
rechts gem. §§ 39 und 40 (LFoG
NRW). Eine Ausnahme des Ver-
fahrens zur Umwandlung nach §
43 Abs. 1 Buchstabe d) LFoG
greift nicht, da der BPI fir die
Waldflachen keine andere Nutzung
vorsieht.

- Weiter gelten alle relevanten forst- | Kenntnisnahme
gesetzlichen Vorgaben gemaR
Bundeswald- und Landesforstge-
setz so z.B. § 60 LFoG (Aufgaben
und Zustandigkeiten der Forstbe-
horden).

- Der Betrieb der AuRengastronomie | Die gesamten Aktivitdten im geplanten
im Bereich der Bergstation und die | Bike-Park sind/werden — schon allein aus
Aktivitaten im Bike-Park (Fahrbe- | Sicherheitsgrinden fur die Biker — tages-
trieb) sollten tageszeitlich begrenzt | zeitlich (bis zum Beginn der Dammerung
werden und nicht durch Flutlicht- | und im Sommer bis spatestens 21 Uhr)
einsatz etc. in die Nachtzeit ver- | begrenzt.
langert werden, um eine Beunruhi-
gung der benachbarten Waldun-
gen zu verhindern (Schutzfunktion
des Waldes, Schutz fur die Tiere
und Menschen vor Licht- und
Larmemissionen).

- Zwei Teilflachen (beide Nr. 14 | Die fehlerhaften Flachendarstellungen
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Umweltbericht) werden nicht kor-
rekt dargestellt. Die eine Flache ist
ein aktuell kahlgeschlagener Fich-
tenbestand, die andere Flache ei-
ne BloRe. Beide Flachen sind
Waldflachen im Sinne der Forstge-
setze. Hier besteht eine Wieder-
aufforstungsverpflichtung gem. §
44 LFoG sofern nicht eine andere
Nutzung genehmigt wurde. Die
unbestockten Flachen sind nicht
fur Ersatzaufforstungen, ggf. aber
fur eine Okologische Aufwertung
geeignet.

- In der zeichnerischen Darstellung
des geanderten FNP ist das Flur-
stick Nr. 185 (tlw.), Flur 1 weiter-
hin als Waldflache dargestellt. Die-
ser Bereich wurde jedoch mit Ge-
nehmigung gerodet und in land-
wirtschaftliche Nutzflache umge-
wandelt.

- Die Option einer Baumoglichkeit
fur ein Wohnhaus auf dem Flur-
stick Gellinghausen, Flur 1, Flur-
stick 185 (tlw.) wird aulerst kri-
tisch gesehen. Hierdurch werden
alle Waldfunktionen und nachbar-
schaftliche Belange der umliegen-
den Waldgrundstiicke erheblich
beeintrachtigt. Die Umwandlung
einer Waldflache auf diesem Flur-
stick in Grunland wurde mit Be-
scheid vom 04.03.2012 genehmigt.
Eine Umwandlung mit der Zielset-
zung Wohnbebauung ware von
hier negativ beschieden worden.
Obwohl in dem Wohnhaus der
Familie Hellermann zwei
Wohneinheiten bereits vorhanden
sind, wurde ein Neubau im unteren
Bereich in der Nahe zu bestehen-
den Gebauden mitgetragen.

Ob der geplante Bike-Park, der mit der
Ausweisung der Trails ein gelenktes
,Querfelseinfahren® im Wald ermdglicht,
tatsachlich wald- und umweltvertraglich
ist, muss durch turnusmafige Kontrolle
verifiziert werden (Monitoring). ...

werden in der Planzeichnung zur Fla-
chennutzungsplananderung korrigiert.

Die Teilflachen werden entsprechend der
Stellungnahme im Umweltbericht korrigiert
und als Waldflache dargestellt.

Entsprechende Korrektur wird wie vor vor-
genommen.

Auf die Festsetzung einer Flache fur eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestlichen
Rand des Plangebietes wird zuklnftig
verzichtet.
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7.)

Hochsauerlandkreis - Der Landrat -
4 — Bauleitplanung

Am Rothaarsteig 1

59929 Brilon

Stellungnahme v. 10.03.2021

Az.: TOP 10/2021

nachstehend die Stellungnahmen /
Hinweise der tangierten Fachdienste:

FD 45 — Wasserwirtschaft
Ansprechpartner: Herr Ranner (0291/94-
1654)

Hinweis: Bei Befestigung und Ausbau der
sog. , lrails“ konnte starkeres Hangwasser
mit Feinsedimetfracht auftreten. Daher
sollte Uber einen Sedimentfang an den
Einleitungsstellen zum  Gellinghauser
Bach nachgedacht werden.

FD 46 - Abfallwirtschaft und Boden-
schutz
Ansprechpartner: Herr Meisen (0291/94-
1647)

Das Verzeichnis der Altablagerungen und
Altstandorte des Hochsauerlandkreises
enthalt fir den Anderungsbereich eine
Eintragung:

Flachennummer 194716-27247:

Bei dieser Flachennummer handelt es sich
um eine Ablagerung. Auf dem Luftbild von
1978 wurde eine Basisaufschuttung fur
den Parkplatz erkannt. Die Flache weist
eine GrolRe von ca. 5760 m? und eine
Machtigkeit von bis 3 Metern auf. Uber die
Zusammensetzung des abgelagerten Ma-
terials liegen der Unteren Bodenschutzbe-
hoérde keine Informationen vor.

Hinweis:

Unter Bezugnahme auf den Erlass Uber
die Berucksichtigung von Flachen mit Bo-
denbelastungen, insbesondere Altlasten,
bei der Bauleitplanung und im Baugeneh-
migungsverfahren (Altlastenerlass) vom
14.03.2005 weise ich darauf hin, dass die
Stadt Schmallenberg wegen der nicht
auszuschlieBenden Untergrundverunreini-

Zum FD 45:

Kenntnisnahme und Berticksichtigung

Zum FD 46:

Kenntnisnahme

Die betroffene Flache wird nachrichtlich im
B-Plan entsprechend gekennzeichnet und
in der Begriindung angesprochen.

Eine bauliche Veranderung des betreffen-
den, praktisch versiegelten (Parkplatz)
Bereichs ist derzeit nicht beabsichtigt. Von
daher wird stadtischerseits wird aktuell
kein zu Uberprifendes Gefahrdungspo-
tenzial gesehen.

Sollte es mittelfristig zu einer gelandema-
Rigen Veranderung (Abgrabung) kommen,
wird die notwendige Untersuchung im
Rahmen der  Genehmigungsplanung
durchgeflhrt.
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gung der Altlastenfrage nachzugehen hat.
Ob die dargestellte Nutzung ohne Gefahr-
dung realisierbar, hat die Stadt Schmal-
lenberg als Trager der Bauleitplanung im
Rahmen des Abwagungsprozesses zu
prufen.

FD 47 - Untere Naturschutzbehodrde,
Jagd
Ansprechpartner:
1670)

Herr Hoing (0291/94-

Die Planunterlagen enthalten nur sehr
unkonkrete und z.T. widersprichliche
Aussagen zum Wegenetz der geplanten
Trails hinsichtlich ihres Verlaufs und der
damit zusammenhangenden Betroffenheit
Okologisch hochwertigen Biotopstrukturen.
Zum einen sollen It. Umweltbericht Uber-
wiegend vorhandene Wege fir die Trails
genutzt werden, das Konzeptpapier des
Vorhabentragers spricht aber von 60 %
neuangelegten Strecken. Nach einer Stel-
lungnahme des Vorhabentragers vom
18.06.2020 sollen so gut wie keine Trails
in den Laubwaldbestanden angelegt wer-
den, in einem Plan, welcher dem Protokoll
zur Besprechung im Rathaus Schmallen-
berg am 24.07.2020 beigeflugt ist, werden
jedoch alle Waldbestande im Plangebiet
von einem dichten Trailnetz durchzogen,
vorhandene Wege werden auf diesem
Plan kaum beansprucht. In der DGK 5
sind in diesem Bereich keine Bestands-
wege verzeichnet. Aus den Planunterla-
gen wird nicht ersichtlich, wo neue Trails
angelegt werden sollen und wo bereits
vorhandene Wege genutzt werden. Diese
Fragestellungen wirken sich jedoch unmit-
telbar auf die naturschutzfachlichen Ker-
naspekte Artenschutz und Eingriffsrege-
lung aus.

In der Eingriffsbilanzierung werden die
neu anzulegenden Trailstrecken nicht be-
ricksichtigt, obwohl deren Flachenumfang
nach den wenigen Angaben in den Plan-
unterlagen mindestens im mittleren vier-
stelligen Quadratmeterbereich liegen dirf-
te. Auch wenn die Strecken nicht mit
Schotter 0.a. befestigt werden kommt es
durch den Bau und die dauerhafte Nut-
zung zu einer Verdichtung und zu einer
Beeintrachtigung der Boden- und Habitat-
funktionen dieser Flachenanteile, was zu

Zum FD 47:

Kenntnisnahme und Berticksichtigung

In Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde des Hochsauerlandkreises
wird auf der Lange der geplanten Trails in
einer Breite von 1 m eine Reduzierung
des Bestandscodes vorgenommen, um
hier Auswirkungen auf die Vegetation und
den Boden durch die zukunftige Nutzung
zu bewerten. Im Bereich von Nadelwald
erfolgt eine Abwertung um 2 Biotopwert-
punkte/m?, im Laubwald um 3 Biotopwert-
punkte/m?2,

Die AusgleichsmalRnahme (Pflanzung von
13 Obstbaumen) wurde erganzt und bei
der Ermittlung des Ausgangswertes bei
der Eingriffsbewertung zu Grunde gelegt.

Im Umweltbericht wurden alternative

Kompensationsflachen erganzt.

Die Flache der KompensationsmalRhahme
1 befindet sich auf den Grundstiicken
Gemarkung Gellinghausen, Flur 4, Flur-
stlck 27, 28 und 29 mit einer Gesamtgro-
e von etwa 29.864 m? etwa 230 m sid-
lich des Plangebietes.

Die Flache ist derzeit von intensiver Grin-
landnutzung gepragt. In den Randberei-
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einer deutlichen Abwertung des Bio-
topwerts pro m? fuhrt. Eine belastbare
Eingriffsbewertung ist nur moglich, wenn
konkrete Angaben sowohl hinsichtlich Um-
fang als auch raumlicher Lage der geplan-
ten Trails, differenziert nach vorhandenen
Wegen und Neubauabschnitten gemacht
werden.

Die Berlcksichtigung der Festsetzungen
des rechtskraftigen B-Plans Nr. 129 als
Ausgangszustand in der Eingriffsbilanzie-
rung ist korrekt. Allerdings wurde die sud-
westlich der Talstation festgesetzte aber
bislang nicht umgesetzte Ausgleichsmal3-
nahme (Pflanzung von 13 Obstbaumen)
nicht berucksichtigt.

Die in der Eingriffsbilanzierung eingerech-
nete Umwandlung von Nadelholz in Laub-
holz betrifft keine Okologischen Sonder-
standorte und ist daher gemal HSK-
Biotopbewertungsverfahren nicht als Aus-
gleichmalRnahme anerkennungsfahig.
Ferner ist die Umbestockung nicht im B-
Plan verbindlich vorgegeben, die Flachen
sind lediglich als Wald ohne weitere Kon-
kretisierung dargestellt. Fir den durch die
Trails verursachten Eingriff sind daher im
weiteren  Verfahren geeignete Aus-
gleichsmalinahmen festzusetzen.

In der ASP wurde das zu betrachtende
Artenspektrum korrekt ermittelt. Allerdings
ist die Aussage des FIS ,Geschutzte Arten
in NRW¥*, dass die betroffenen Laub- und
Nadelwalder im Plangebiet fur die genann-
ten Spechtarten und Waldkauz lediglich
Nahrungshabitate  dargestellten, nicht
plausibel, da in den Artensteckbriefen des
FIS eindeutig ausgefuhrt wird, dass es
sich hierbei um Waldvogel handelt. Insbe-
sondere alte Laubwalder, die It. Biotopty-
penkartierung im Plangebiet vorkommen,
haben Ublicherweise eine grole Bedeu-
tung als Lebensraum fur die genannten
Arten. Daher sind nach Ansicht der UNB
die genannten Spechtarten und der Wald-
kauz ebenfalls bei der ASP Stufe Il zu
bertcksichtigen. Ferner beschrankt sich
die ASP bei der Prifung der Verbotstatbe-
stande darauf, dass keine Geholze gefallt
werden sollen und es daher weder zur
Toétung von Individuen noch zur Beseiti-
gung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten Kommt. Die Problematik, dass durch

chen bestehen zudem Laubwalder sowie
Ruderalflachen. Im Zuge der Ausgleichs-
maflinahme ist vorgesehen, das Grinland
zu extensivieren und einen Waldrand in
einer Breite von etwa 15 anzulegen.

Der weitere erforderliche Kompensations-
bedarf wird Uber die Inanspruchnahme
des Okokontos der Stadt Schmallenberg
erbracht; vorgesehen ist die erforderliche
Teilverwendung der Maflnahme
SM.2.01.061 ,Okologische Verbesserung
der Palme®, 2. und 3. Bauabschnitt, bei
Bodefeld, im Rahmen derer urspringlich
eine Aufwertung von 66.079 Biotopwert-
punkten erzielt wurde.

Da es durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes zu potenziellen Stérungen von
Hohlenbritern kommen kann, sind vor
Anlage und Nutzung der Trails entspre-
chende Ersatzhabitate in umliegenden
Laubwaldern zu schaffen.

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme
wird fir den Verlust von potenziellen H6h-
lenbdumen mit Quartierseignung das An-
bringen von kinstlichen Nisthilfen umge-
setzt.

Es werden dazu an geeigneten Strukturen
innerhalb bzw. in der Umgebung des
Plangebietes kunstliche Nistkasten (z. B.
Fa. Schwegler) angebracht.

Pro Paar werden mind. drei Kasten ange-
bracht. Da eine genaue Anzahl der Brut-
paare nicht bekannt ist, werden pauschal
je potenziell vorkommender Art drei kunst-
liche Nistkasten vorgesehen und somit
insgesamt 21 Nistkasten.

In der ndheren Umgebung des Plangebie-
tes befinden sich geeignete Laubwalder,
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die geplante intensive Nutzung der Wald-
flachen aber auch erhebliche Stdrungen,
insbesondere in der Brutzeit verbunden
sein werden, wird nicht ausreichend un-
tersucht. Um hier belastbare Aussagen
machen zu kdénnen, ware eine Brutvogel-
kartierung insbesondere in den Laubholz-
bestanden erforderlich. Die am
19.09.2020 durchgefiihrte Gelandebege-
hung, also aulRerhalb der Brutzeit, ist hier-
fur nicht ausreichend. Zu diesem Zeitpunkt
konnte aufgrund der Belaubung auch kei-
ne sichere Kartierung moglicherweise vor-
handener Hohlenbdume erfolgen. Ohne
derartige Daten oder eine detaillierte Be-
schreibung der Waldbestande, aus der
hervorgeht, dass diese trotz der Einstu-
fung als altere Bestande keine Strukturen
aufweisen, die fur eine Habitateignung
notwendig sind, kann nach Auffassung der
UNB nicht davon ausgegangen werden,
dass die aufgefihrten Waldtierarten nicht
vorkommen und somit eine artenschutz-
rechtlich relevante Stérung dieser Arten
durch den Bikepark von vornherein aus-
zuschlielRen ist.

Der fur das geplante Betriebsleiterwohn-
haus vorgesehene Standort am Westrand
des Plangebietes ist aus Sicht des Land-
schaftsschutzes kritisch zu sehen, da das
Gebaude vdllig isoliert in der freien Land-
schaft liegen wird. Vertraglicher ware es,
das Gebaude im rdumlichen Zusammen-
hang mit bereits vorhandenen Gebauden
zu errichten.

Erganzende Stellungnahme des Hoch-
sauerlandkreises per E-Mail mit Datum
vom 16.04.2021 (Herr Hoing):

Im Rahmen der naturschutzrechtlich vor-
geschriebenen Beteiligung des Nuturbei-
rats an dem Bauleitplanverfahren wurden
dem Beiratsvorsitzenden die Unterlagen
vorgelegt. Nach Erorterung des Vorha-
bens schlie®t er sich der zur frihzeitigen
Beteiligung abgegebenen Stellungnahme
der UNB an, insbesondere hinsichtlich
einer Uberarbeitung der ASP. Darlber
hinaus weist er darauf hin, dass die Grin-
landflachen des Skihangs nach seiner
Kenntnis in Teilbereichen relativ artenreich
und floristisch interessant sind und eine
vegetationskundliche Kartierung erforder-
lich ist, um zu klaren, ob hier ggf. Teilfla-
chen dem gesetzlichen Biotopschutz gem.

in denen das Anbringen von kinstlichen
Hohlen fachgutachterlich sinnvoll er-
scheint. Des Weiteren ist potenziell auch
im Bereich des Plangebietes in Randbe-
reichen das Anbringen von kinstlichen
Hohlen moglich, sofern Larmbelastungen
und Nutzungen in diesen Bereichen aus-
geschlossen werden kdnnen.

Die Auswahl der Standorte erfolgt in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Hochsauerlandkreises.

Auf die Festsetzung einer Flache fur eine
Betriebsleiterwohnung bzw. ein Betriebs-
leiterwohnhaus wird zuklnftig verzichtet.

Der Umweltbericht und die ASP werden
entsprechend Uberarbeitet.

Die geforderte vegetationskundliche Kar-
tierung wurde bei dem Buro Mestermann
Blro fur Landschaftsplanung in Auftrag
gegeben. Die Untersuchung wird im
Mai/Juni 2021 durchgefuhrt. Derzeit liegen
die Ergebnisse noch nicht vor. Eine Be-
rucksichtigung und Einarbeitung Ergeb-
nisse erfolgt dann vor der Offenlegung der
Planunterlagen.
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§ 30 BNatSchG i.V.m. § 42 LNatSchG
unterliegen.

Ferner wies er darauf hin, dass kurzlich
ein VNV-Mitglied in dem betroffenen Bu-
chenbestand ein Horst entdeckt wurde,
eine genaue Zuordnung zu einer konkre-
ten Vogelart konnte zu dem Zeitpunkt aber
nicht sicher erfolgen. Dies ware in der
ASP ebenfalls zu bertcksichtigen.

Ein Votum des Naturschutzbeirates zu
den Bauleitplanverfahren wird erst im
Rahmen einer erneuten Beteiligung erfol-
gen, wenn die genannte Kartierung vor-
liegt.

FD 37 — Gesundheitsamt

SG 37/5 — Infektions- u. Umwelthygiene
Ansprechpartner: Herr Klung (0291/94-
1215)

Das Anwesen Gellinghausen Nr. 42
(Wohnhaus Hellermann) verfiigt — anders
als in der Begrindung angegeben- Uber
eine eigene Wasserversorgungsanlage.
Hierbei handelt es sich um eine soge-
nannte Kleinanlage zur Eigenversorgung
(c-Anlage) gem. § 3 Satz 2c Trinkwasser-
verordnung (TrinkwV). Diese Anlage be-
findet sich in der Uberwachung durch das
Gesundheitsamt. Die Anlage selbst be-
steht aus einer Quellfassung, deren Ein-
zugsgebiet sich vollstandig im Plangebiet
befindet, siehe Kartenauszug aus der
wasserrechtlichen Erlaubnis vom
01.03.2002. Die Abbildung 10 auf Seite 10
des Umweltberichtes zu der vorgelegten
Bauleitplanung zeigt den zur Quellfassung
zugehdrigen Wasserspeicher.

Die im Tal liegenden Hauser, u.a. Skihltte
Hohe Lied, sind an die Versorgungsanlage
der WIG Gellinghausen angeschlossen.

o
: Karte:  Einzugsgebiet Quelle

Hohe Lied

Am 27.04.2021 wurde durch das Buro
Mestermann Biro fur Landschaftsplanung
in der Ortlichkeit eine Untersuchung des
Waldbestandes innerhalb des Plangebie-
tes durchgefihrt. Es konnte kein Horst
gefunden werden. Auf Nachfrage konnte
auch Herr Hoing (HSK) keinen konkreten
Standort fir den erwahnten Horst ange-
ben.

Kenntnishnahme

Zum FD 37:

Kenntnisnahme und tlw. Bertcksichtigung

Die nebenstehenden Angaben zur Was-
serversorgung werden in der Begrindung
entsprechend korrigiert.
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Konkurrierende Nutzungen im unmittelba-
ren Umfeld dieser Wassergewinnungsan-
lage Hohe Lied gehen mit Beeintrachti-
gungen der dortig gewonnenen Wasser-
qualitat einher. Aus diesem Griinden und
im Sinne des vorbeugenden Trinkwasser-
schutzes ist das o0.g. dargestellte Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage Ho-
he Lied aus der hier fir die Bauleitplanung
vorgesehene Nutzung herauszunehmen,
um Qualitatseinbuflen im Trinkwasser zu
verhindern.

FD 41 - Bauaufsicht, Wohnen, Immis-
sionsschutz

SG 41/1 — Bauaufsicht, Brandschutz
Ansprechpartner: Herr Krause (02961/94-
3408)

Auf der Grundlage der vorgelegten Unter-
lagen halt die Brandschutzdienststelle
eine Loschwasserversorgungsmenge von
1600 7/min. fur die Dauer von 2 Stunden
fur die Gastronomie ,Skihutte* (Versamm-
lungsstatte 450 Personen) und fur die
kleineren Gebaude 400 -800 I/min fur die
Dauer von 2 Stunden fir angemessen.

Die Loschwasserentnahmestellen sollten
in Abstanden von ca. 100 m angeordnet
sein.

Die gesamte Léschwassermenge muss in
einem Radius von 300 m vom jeweiligen
Objekt zur Verfugung stehen. Es wird an-
heimgestellt, mit dem Wasserwerk / Was-
serbeschaffungsverband und der Feuer-
wehr die notwendigen Gesprache zu flh-
ren, damit der Nachweis der angemesse-
nen Léschwasserversorgung gefuhrt wer-
den kann.

Der evtl. geplante Léschwasserteich muss
den Anforderungen der DIN 14210 genu-
gen. ...

Die Bike-Trails innerhalb des Einzugsge-
bietes der Trinkwasserquelle sind zwin-
gend erforderlich, da sie als Zubringer zu
nahezu der Halfte der folgenden Fahrstre-
cken dienen.

Im Bereich des Einzugsgebietes werden
die Bike-Trails eingezaunt, um das Ver-
lassen der Strecke auszuschlieRen. Dar-
uber hinaus ist vorgesehen, einen groRRen
Teil der Strecken aus Holzbohlen herzu-
stellen. Wo dies nicht mdglich ist, wird ein
Fliesmaterial in den Boden eingelassen,
um Qualitatseinbufen im Trinkwasser zur
verhindern.

Die Errichtung der Fahrstrecken in diesem
Einzugsbereich wird in enger Abstimmung
mit dem Gesundheitsamt vorgenommen.

Zum FD 41:

Kenntnisnahme und Beriucksichtigung im
Rahmen der spateren B-Plan-Umsetzung
bzw. etwaigen Baugenehmigungsverfah-
ren.
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8.)

Bezirksregierung Arnsberg
Dezernat 32

z.Hd. Herrn Riegler
Seibertzstralie 2

59821 Arnsberg
Stellungnahme v. 01.04.2021
Az.: ohne

Betr.:
Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG NRW

. mit Schreiben vom 12.02.2021 stellen

Sie fir die angestrebte 38. Anderung des
Flachennutzungsplans eine Anfrage gem.
§ 34 Abs. 1 LPIG. Im Rahmen von Ab-
stimmungsgesprachen hinsichtlich des fur
das Vorhaben ,Bike-Park Hohe Lied” der-
zeit laufenden Zielabweichungsverfahren
gem. § 16 LPIG NRW wurde seitens des
fur die Genehmigung von Flachennut-
zungsplanen zustandige Dezernat 35 je-
doch Bedenken geaulRert. Diese beziehen
sich auf die farbliche Ausgestaltung der
Ihrerseits Uberlagernden Darstellung und
damit moglicherweise einhergehenden
Wiedersprichen in der Planaussage. In
der Folge ware derzeit gewahlte Darstel-
lung bauplanungsrechtlich nicht zulassig
und die angestrebte FNP-Anderung nicht
genehmigungsfahig.
Ich bitte Sie daher, die Planunterlagen
entsprechend zu Uberarbeiten. In der Zwi-
schenzeit bis zur Beantwortung lhrer An-
frage nach § 34 Abs. 1 LPIG NRW fur das
0.9. Verfahren hiermit ausgesetzt. ...

In nebenstehender Angelegenheit erfolgte
am 26.04.2021 ein weiteres Abstim-
mungsgesprach mit der Bezirksregierung
Arnsberg — Ergebnis zur Uberarbeitung
des Bebauungsplanes:

Die bisher raumlich den gesamten Ande-
rungsbereich umfassende Festsetzung
.Flachen fir Sportanlagen® wird aufgege-
ben und durch eine Konkretisierung der
Flachen ersetzt. Hierfur werden entspre-
chend ihrer zukinftigen Nutzung Sonder-
gebietsflachen mit differenzierten Zulas-
sigkeiten definiert.

Folgende Zulassigkeiten werden allge-
mein im Gebiet festgesetzt und durch Zu-
ordnung der entsprechenden Sonderge-
bietskennzeichnung in der Plandarstellung
festgesetzt.

Grundsatzlich zulassig im SO-Gebiet sind:

1. Liftanlagen mit Bedienungseinrichtun-
gen

2. Gebaude mit Sanitareinrichtungen, fir
Wartung und Abstellen von Lift- und
Pistenzubehor, fir Zubehor im Zu-
sammenhang mit dem Bike-Park und
sonstige Versorgungsgebaude

3. Gebaude, Anlagen und Einrichtungen,
die dem Ski-, Freizeit- und Erholungs-
gebiet dienen oder damit Zusammen-
hang stehen, wie Schank- und Speise-
wirtschaften, Restaurationseinrichtun-
gen (Imbissstande, Kioske, etc.) mit
Aufenthaltsrdumen fir Gaste (durfen
ganzjahrig bewirtschaftet werden)

4. Verleih fir Spiel- und Sportgerate im
Zusammenhang mit der ganzjahrigen
Nutzung

5. Wohnungen fir Betriebsinhaber, Be-
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triebsleiter und Aufsichtspersonen
6. Bike-Park und Abfahrtsanhang (inkl.
kinstlicher, mobiler und temporarer An-
lagen zur  Attraktivitatssteigerung
(Landing Bag 0.A.))
7. Gebaude, Anlagen und Einrichtungen
fur die Forst- und Landwirtschaft
8. Parken
9. veranstaltungsgebundene Standorte fur
eine mobile, temporare Halle oder ein
Festzelt einschliellich der gastronomi-
schen Einrichtungen

Im Einzelnen mit konkreter raumlicher
Zuordnung:

Bereich ,Zentrale Talstation®:
Sondergebietsflache (1) mit den Zulassig-
keiten 1, 2,4,6,7,8u.9

Gastronomiebereich ,Hellermanns Hiitte”
und ,Almhutte*:

Sondergebietsflache (2) mit der Zulassig-
keit 3

Skiliftflachen:
Sondergebietsflache (3) mit den Zulassig-
keiten 1,2

Bike-Trails:
Sondergebietsflache (4) mit der der Zulas-
sigkeit 6

Bergterrasse mit Imbiss/Kiosk:
Sondergebietsflache (5) mit der Zulassig-
keit 3 mit der speziellen Festlegung Kiosk-
/Imbissausschank und Bergterrasse nur
wahrend der Betriebszeiten des Bike-
Parks

Land- und Forstwirtschaftsgebaude:
Sondergebietsflache (6) mit der Zulassig-
keit 7

Bestehendes Wohnhaus Nr. 42:
Sondergebietsflache (7) mit der Zulassig-
keit 5

Daruber hinaus werden die zwingend zu
erhaltenen wald- und landwirtschaftlichen
Flachen festgesetzt.




Gem. § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach Abschluss des Aufstellungsverfah-
rens eine sogen. ,Zusammenfassende Erklarung“ beizufigen ,lber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im
Rahmen des Bebauungsplanes bzw. seines Aufstellungsverfahrens berlcksichtigt wurden,
und aus welchen Grunden diese Alternative nach Abwagung mit den gepruiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

Diese Erklarung ist vom Stadtparlament zu beschlieen und fortan mit den Ubrigen Planun-
terlagen bei der Verwaltung zur Einsichtnahme bereitzuhalten.

Die ,Zusammenfassende Erklarung“ zum Bebauungsplan Nr. 170 ,,Bike-Park und Ski-
und Freizeitgebiet Hohe Lied“ ist dieser VwVorlage als Anlage 3 beigefigt.



