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"Bike-Park und Ski- und Freizeitgebiet Hohe Lied"
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Verfahrensnachweis

(1) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2
Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr.
170 ,.Bike-Park und Ski- und Freizeitge-
biet Hohe Lied“ beim  Ortsteil
Gellinghausen wurde vom Rat der Stadt
Schmallenberg am gefasst.

Der Beschluss ist entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallenberg
am ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

N
N

(2) Die friihzeitige Unterrichtung der Of-
fentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB er-
folgte durch offentlichen Aushang der
Vorentwurfs-Planungsunterdagen in der
Zeit vom bis einschl.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

Vi m

189

Gellinghauser
Bach
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(3) Die frithzeitige Unterrichtung und Be-
teiligung der beriihrten Nachbargemein-
den, Behérden und sonstigen Triager 6f-
fentlicher Belange gem. den §§ 2 Abs. 2
und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schrei-
ben vom .

Zur AuBerung im Hinblick auf Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung sowie Uberlassung aller umweltre-
levanten Sachdaten und Informationen
wurde aufgefordert.

Schmallenberg, den

Der Biirgemmeister

(4) Der Rat der Stadt Schmallenberg hat
am tiber die Anregungen
aus den frithzeitigen Beteiligungsverfah-
ren abwédgend entschieden und die &f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB der entsprechend der Beschluss-
lage auszufertigenden Entwurfsfassung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

Gemarkung:
Rarbach

Flur: 16
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Mountainbike-Trail |
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(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes
hat in der Zeit vom bis
einschl. gem. § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Ort, Zeit und Dauer der Offenlage sind
entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Schmallenberg am

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der beriihrten Behérden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gem. § 4a
Abs. 2 BauGB zeitgleich. Die Aufforde-
rung zur Stellungnahme erging mit
Schreiben vom .

Schmallenberg, den

Der Biirgemmeister

Gemarkung:
Gellinghausen
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(6) Uber die im Rahmen der éffentlichen
Auslegung vorgebrachten Anregungen
hat die Stadtvertretung Schmallenberg
am abwiégend entschieden.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(7) Der Entwurf des Bebauungsplanes

wurde aufgrund des Ratsbeschlusses

vom gem. § 3 Abs. 3 BauGB

in der Zeit vom bis einschl.
erneut nach § 3 Abs. 2

BauGB o&ffentlich ausgelegt.

Ort, Zeit und Dauer der emeuten Offenla-

ge sind entsprechend der Hauptsatzung

der Stadt Schmallenberg am

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Schmallenberg, den

Der Biirgemmeister

(8) Aufgrund der §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen und der §§ 2 Abs. 1 und 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches hat der Rat
der Stadt Schmallenberg am

den planungsrechtlichen Teil des Be-
bauungsplanes als Satzung sowie die
zugehdrige Begriindung beschlossen

Schmallenberg, den

Biirgermeister :

Ratsmitglied

Schriftfihrer

168

(9) Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Sat-
zungsbeschluss entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallenberg
am ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Die Bekanntmachung enthdlt den Hin-
weis, wo und wann die Anderung mit Be-
griindung eingesehen werden kann.

GemdR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Be-
bauungsplan Nr. 170 ,.Bike-Park und Ski-
und Freizeitgebiet Hohe Lied” mit der
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister
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Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage entspricht den Anfor-
derungen der Planzeichenverordnung in
der z.Z. giiltigen Fassung.

Die geometrische Eindeutigkeit der Fest-
legungen der stddtebaulichen Planung
wird bescheinigt.

Schmallenberg, den

Markus Schulte

5] O.b.V.L
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bad Fredeburg
Alter Bahnhof 15
57392 Schmallenberg

Tel.: 02974 969550
Fax.: 02974 9695516

e-mail: info@vermessung-schulte.de
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Bescheinigung:

Die Ubereinstimmung dieser Planausfer-
tigung mit dem Originaldokument ein-
schlieBlich aller Darstellungen und Ver-
fahrensvermerke wird hiermit beschei-
nigt.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister
Im Auftrag
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A. Planzeichenerlauterung

Festsetzungen
(gem. §9 BauGB i.V.m. der BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 170

- - (gem. §9 Abs. 7 BauGB)

o—o—o—o—| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(gem. §1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sondergebiet
Zweckbestimmung: Ski- und Mountainbike-Anlage, Erlebnisspielplatz, Gastronomie

Es dient als zentrales Ski-, Freizeit-, Sport- und Erholungsgebiet mit ganzjahrigem Freizeit- und
Erholungsschwerpunkt.

Zulassig sind:

1. Liftanlagen mit Bedienungseinrichtungen

2. Gebdude mit Sanitdreinrichtungen, fir Wartung und Abstellen von Lift- und
Pistenzubehor, flr Zubehor im Zusammenhang des Bike-Parks und sonstige
Versorgungsgebaude

3. Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die dem Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet
dienen oder im Zusammenhang stehen

-Schank und Speisewirtschaften, Restaurationseinrichtungen (Imbissstdnde, Kioske etc.)
mit Aufenthaltsraumen fur Gaste (dirfen ganzjahrig bewirtschaftet werden)

4. Verleih fur Spiel- und Sportgerate im Zusammenhang mit der ganzjahrigen Nutzung

Wohnungen flir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Aufsichtspersonen

6. Bike-Trails mit einer max. Breite von 1 m (inkl. kiinstlichen, mobilen und temporéaren
Anlagen zur Attraktivititssteigerung — Landing Bag 0.A.)

7. Gebdaude, Anlagen und Einrichtungen flir die Forst- und Landwirtschaft

Parken

9. veranstaltungsgebundene Standorte fiir eine mobile, temporédre Halle oder ein
Festzelt einschliellich der gastronomischen Einrichtungen

10. Kiosk/Imbiss mit einer max. Fliche von 20m?,
Ausgabe von Getranken und kleinen Speisen wahrend der Betriebszeit des
Bikeparks (tagsiber)

11. Ubungsgelande fiir Bikes

o

0o

Sondergebiet 1 mit den Zulassigkeiten der Ziffern 1, 2,4, 6,7, 8 und 9

Sondergebiet 2 mit den Zulassigkeiten der Ziffer 3 und 6

Sondergebiet 3 mit den Zulassigkeiten der Ziffern 1 und 2

Sondergebiet 4 mit den Zulassigkeiten der Ziffer 6 und 11

Sondergebiet 5 mit den Zulassigkeiten der Ziffer 6 und 10

Sondergebiet 6 mit den Zulassigkeiten der Ziffer 7

Sondergebiet 7 mit den Zulassigkeiten der Ziffer 5 und 6

Sondergebiet 8 mit den Zulassigkeiten der Ziffern 2,4 und 8

MaR der baulichen Nutzung
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Anzahl Anzahl

2 WE| Nutzungsschablone Vol- | Wohn-

geschosse | einheiten

Erklarung Nutzungsschablone

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

- Uberbaubare Grundstiicksflache

B. Nachrichtliche Ubernahme

Einzugsgebiet Quellfassung

Anlage 1 zur VwVorlage X/377

Einrichtungen und Anlagen von Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(gem. §5 Abs. 2 Nr. 2ai.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 5)

A Abfahrtshang -Wintersport und Bullracer- (Zuldssigkeit der Ziffer 6)

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

/ Sportanlagen
Zweckbestimmung: Mountainbike-Trail
(Korridorbreite 10m / max. Trailbreite 1 m)

Sportanlagen
Zweckbestimmung: Erlebnislehrpfad
(Korridorbreite 10m / max. Pfadbreite 1 m)

- B | Fliche fur Spielanlage

Verkehrsflachen
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:l Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: P Parkplatz (privat)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
Private Zufahrt zu den Wohnhausern und den Land- und forstwirtschaftlichen Flachen

Flachen fiir die Landwirtschaft
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB)

landwirtschaftliche Flache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Bach

Teich

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(GemalR §9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft.

Zum Gellinghauser Bach muss bei allen Nutzungen des Wintersports zum Schutz der wertvollen
Pflanzen (gefdhrdetes Biotop) ein Mindestabstand von 3 m von der natirlichen Uferlinie des
Baches eingehalten werden. Gleichzeitig sind hier die vorhandenen Bdaume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen zu erhalten und punktuell zu ergédnzen. Schneeeintrag ist méglich; Sportliche
Nutzung der Flachen (Spuren von Loipen, Auslauf der Abfahrtspisten etc.) oder Aufstellflachen fir

die Nutzung der Skilifte ist unzulassig.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,

- Begleitgriin flir Mountainbike-Strecke/Gehélzfliche/Gehdlzgruppe

Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen

Altlastenverdachtsflache
(gem. §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

XX X X XY

P X X X %

194716-2747 Bezeichnung It. Altlastenverdachtsflachenverzeichnis des Hochsauerlandkreises
AA-1

Darstellung der gesetzlich geschiitzten Flachen (Biotope) gem. vegetationskundlicher Untersuchung und gem. LANUV nach
§30 BNatSchG/§42 LNatSchG NRW und die Biotopverbundfiachen gem. §21 BNatSchG:
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Nachrichtliche Darstellung von
gesetzlich geschutzten Biotopen
und Biotopverbundflachen

Legende

Biotopverbundflache gem. § 21 BNatSchG

VB-A-4616-020 "Sudliche
Ruhrseitentaler Nierbach-Valme-Elpe"

Gesetzlich geschuitzes Biotop
gem. § 30 BNatSchG/§ 42 LNatSchG NRW

gem. LANUV

BT-4716-323-9 "FlieRgewasser"
BT-4716-343-9 "Sicker- und Sumpfquellen"

Gesetzlich geschutzes Biotop
gem. § 30 BNatSchG/§ 42 LNatSchG NRW

gem. vegetationskundlicher Untersuchung Juni 2021

Magergrinland

N
0 50 100 200
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< 9 Umgrenzung der Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gestaltungsmerkmale

(1) Dachgestaltung

Zulassig sind Sattel-, Walm- und Flachdacher mit einer Dachneigung von max. 45°,
Die Dacheindeckung hat in nicht glanzendem, dunkelgrauem/anthrazitfarbenem Material zu

erfolgen.

(2) Fassadengestaltung

Zulassig ist weiller Putz, naturbelassene Holzverkleidungen und Trapezbleche in der Farbe

Dunkelgrau/Anthrazit.

Hinweise

MalRgabhen zum Ausschluss des Eintretens von Verbotstatbestanden nach

Bundesnaturschutzgesetz sowie zu sonstigen Vermeidungs- und

Verminderungsmaflnahmen

Zur Vermeidung von baubedingten Betroffenheiten im Rahmen der Baufeldfreimachung ist
die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten aufSerhalb der
Brutrevierbesetzung (Marz bis September) zu beschrianken. Rodungs- und
Raumungsmalknahmen siamtlicher Vegetationsflichen diurfen dementsprechend nur
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgeflihrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Flichenbeanspruchungen aufRerhalb dieses Zeitraums ist durch eine
okologische Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestdanden
oder des Oberbodens nur durchgefiihrt werden, wenn die betroffenen Gehdlze und

Freiflachen frei von einer Quartiersnutzung sind.

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sind auf die vorhandenen befestigten Flaichen und / oder die zukinftig Uberbaubaren

Bereiche zu beschranken.

Die "DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestidnden und Vegetationsflichen bei BaumalRnahmen" ist zu beachten.

Altlasten und Kampfmittel

Sind bei der Durchfihrung von Bauvorhaben beim Erdbau auRergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen und die Stadt Schmallenberg als 6rtliche Ordnungsbehérde (Tel.: 02972/980-0)
und / oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelraumdienst (Tel.:

02931/82-2144 oder 02331/69270) zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flUissiger oder gasformiger Kontamination
festgestellt, so sind die Stadt Schmallenberg als ortliche Ordnungsbehorde

(Tel.: 02972/980-0) sowie die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des
Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.: 0291/94-0) umgehend zu informieren.

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Schmallenberg als Unterer
Denkmalbehodrde und / oder der LWL-Archdologie, AuRRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750;
Fax: 02761/937520) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei
Werktage in unveridndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§

16 Abs. 4 DSchG NW).

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (gem. § 202 BauGB).

Fassung

in der zurzeit glltigen Fassung

der zurzeit glltigen Fassung

zurzeit glltigen Fassung

Dieser Bebauungsplan hat folgende rechtliche Grundlagen:
* Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit glltigen

* Die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit glltigen Fassung

* Die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

* Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
vom 30.06.2021 (GV. NW. 2021 S. 822) in der zurzeit glltigen Fassung

* Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1994 (GV. NW. 5. 666 - SGV. NW. 2023) in der zurzeit glltigen Fassung

* Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 18.05.2021 (BGBI. | 5. 94, 2797) in

* Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der
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