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Planzeichenerlauterung

Festsetzungen
(gem. §9 BauGB i.V.m. der BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 166
(gem. §9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(gem. §4 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
(3) Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Die in einem WA-Gebiet ansonsten gem. §4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO
ebenfalls ausnahmsweise zulassungsfiahigen Nutzungen werden wg.
der abseitigen Lage, der unglinstigen Gelandeverhialtnisse bzw. dem
hohen Flachenverbrauch auf Grundlage von §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmal3

Grundflachenzahl —als HochstmalR

TH(t)
= max. 6,0m

Maximale Traufhohe talseits in Metern

Die talseitige Traufh6he wird gemessen von der Oberkante des zum Zeitpunkt

des Beginns der Baumalnahme vorhandenen (= natirlichen / unveranderten)
Gelandeniveaus bis zur Oberkante der Dachsparren in der Flucht der
AuBenseite des traufseitigen Mauerwerks am tiefst angeschnittenen
Geldndepunkt.

Bebauungsplan Nr. 165
Stadt Schmallenberg,
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Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Darstellungen

Nur Einzelhduser zulassig

Je Gebdude sind max. 3 Wohnungen zuldssig
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

123

Abweichende Bauweise - max. Gebdudeldnge 16m

(Nebenanlagen werden auf die Gebdudeldnge nicht angerechnet)

Baugrenze

A0

Uberbaubare Grundstiicksfliche

._\-'\'I | i

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

(siehe hierzu auch unter ,Textlichen Festsetzungen” Nrn. 1-31)

Verkehrsflachen
(gem. §9 Abs. 1 und 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegleitgriin

N2
e /2

Ty

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Mischverkehrsflach/Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg (im Notfall befahrbar)

Leitungsrecht

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen die zugunsten der Anlieger mit einem Leitungsrecht flir die etwaige

Errichtung von nicht 6ffentlichen Leitungen (Kandlen) zu belasten sind.

Flachen die zugunsten der Westnetz GmbH mit einem Leitungsrecht fiir die
etwaige Errichtung von nicht 6ffentlichen Leitungen (Kabelleitung) zu belasten
sind.

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Flurgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Boéschung (geplant)

Béschung (vorhanden)

Hohenlinien

Zaun (vorhanden)

Hecke (vorhanden)

Baum (vorhanden)

"Klosterblick”
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Textliche Festsetzungen

1) Fithrung von Versorgungsa
(gem. § 9 Abs. 13 BauGB)
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Hinweise

nlagen und -leitungen MaRgaben zum Ausschluss des Eintretens von Verbotstatbestanden nach

Bundesnaturschutzgesetz sowie zu sonstigen Vermeidungs- und
Verminderungsmallihahmen

Die Leitungen der Versorgungstrager sind von diesen dem aktuellen Stand der Technik

entsprechend grundsatzlich u

2) Anpflanzungen auf dem Ba

(gem. § 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick ist

Nachbarrechtsgesetzes NW mind. 1 standortgerechter heimischer Laubbaum (z.B. der Arten
Bergahorn, Feldahorn, Buche, Esche, Eberesche, Hainbuche, Linde) oder 1 heimischer

Obstbaum als Hochstamm zu

Fiir Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick sind - unter Beriicksichtigung der Bestimmungen

des Nachbarrechtsgesetzes N

Laubgehdlze (Bdume, Strducher, Hecken) zu verwenden.

nterirdisch zu verlegen. Zur Vermeidung von baubedingten Betroffenheiten im Rahmen der Baufeldfreimachung ist

die Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten aufllerhalb der
Brutrevierbesetzung (Mérz bis September) zu beschrinken. Rodungs- und
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen diirfen dementsprechend nur
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aullerhalb dieses Zeitraums ist durch eine
o6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden
oder des Oberbodens nur durchgefiihrt werden, wenn die betroffenen Gehdélze und
Freiflachen frei von einer Quartiersnutzung sind.

ugrundstick

unter Bericksichtigung der Bestimmungen des

pflanzen.

Die Aktivitditen der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sind auf die vorhandenen befestigten Flichen und / oder die zukiinftig Gberbaubaren
Bereiche zu beschranken.

W - generell ausschlieflich standortgerechte, heimische

Weiterflihrende Informationen zu einer dorfgerechten Grundstilicksbepflanzung, und dazu,

was unter standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen im einzelnen zu verstehen ist, sind
entsprechenden Merkblattern der Bezirksregierung Arnsberg zu entnehmen, die bei der

Die "DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten.

Bezirksregierung Arnsberg, angefordert werden kénnen.

Altlasten und Kampfmittel

Standorte fir Baumpflanzungen in der Nahe der StraRenbegrenzungslinie sind so zu wahlen

bzw. anzulegen, dass der Wurzelbereich nicht in Versorgungstrassen eindringen kann. Je
nach Baumart ist hierzu ein mechanischer Schutz vorzusehen (siehe Merkblatt Gber ,,Badume,
unterirdische Leitungen und Kanale” bzw. ,Arbeitsblatt DVGW GW 125“).

3) StraRenbéschungen auf de

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die flir die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdbau auBergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen und die Stadt Schmallenberg als ortliche Ordnungsbehdrde (Tel.: 02972/980-0)
und / oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel.:
02931/82-2144 oder 02331/69270) zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, fllssiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so sind die Stadt Schmallenberg als ortliche Ordnungsbehdrde

(Tel.: 02972/980-0) sowie die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde des
Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.: 0291/94-0) umgehend zu informieren.

m Baugrundstiick

(Abgrabungen bzw. Aufschittungen) und/oder Stitzmauern (siehe auch Eintragungen in der

Planzeichnung) sind vom Ang

4) Aufhebung der Zweckbestimmung

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB)

Der Umlegungsplan Grafschaft vom 04.08.1951 — G 239 — wird wie folgt gedndert:

Das im Satzungsbereich gelegene Grundstiick Gemarkung Grafschaft, Flur 6, Flurstiick 90,

der Teilnehmergemeinschaft

Umlegungsplan Grafschaft vom 04.08.1951 — G 239 — dazu festgesetzte Zweckbestimmung
»Wirtschaftsweg” aufgehoben.

renzer auf dem Baugrundstiick zu dulden. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Schmallenberg als Unterer
Denkmalbehérde und / oder der LWL-Archdologie, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750;
Fax: 02761/937520) unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 DSchG NW).

der Umlegung Grafschaft wird eingezogen und die im

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdanderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen (gem. § 202 BauGB).

Gestaltungsvorschriften

Der Bebauungsplan Nr. 165 ,Klosterblick” wird von der 1. Anderung der Gestaltungssatzung
Grafschaft vom 20.05.2016 erfasst, wonach das Bebauungsplangebiet in den Geltungsbe-

reich der Zone 2 der vg. Satzung féllt, deren Bestimmungen damit fir ihn bindend sind.

Nachfolgend nachrichtlich auszugsweise die wesentlichen Regelungsparagrafen der Ortsge-

staltungssatzung Grafschaft:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

(1)
2)
@)

(4)

Die Gestaltungssatzung gilt fiir den im anliegenden Plan abgegrenzten Bereich. Der
Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

Der Geltungsbereich gliedert sich in zwei Zonen, die sich in ihrer Bebauungsstruktur,
ihren Gestaltungselementen und ihrer Regelungstiefe unterscheiden.

Die Zone 1 (Kernzone) umfasst den historischen Ortskern und die benachbarten Berei-
che mit den gleichen Gestaltungselementen, die Zone 2 die angrenzenden Bereiche.
Die Zone 2 schlie3t damit auch die Geltungsbereiche von Bebauungsplénen sowie von
vorhabenbezogenen Bebauungsplénen und Vorhaben- und ErschlieBungsplénen ein, in
denen bereits drtliche Bauvorschriften festgesetzt sind.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1)

2)

@)

Die Gestaltungssatzung gilt bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
fur die Errichtung, Aufstellung oder Anbringung von Werbeanlagen.

Diese Satzung gilt au3er fiir genehmigungsbedirftige Vorhaben geman § 63 BauO
NRW auch fiir genehmigungsfreie Vorhaben, Anlagen und Wohngebaude geman § 65
BauO NRW.

Anforderungen aufgrund der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes werden durch
die Gestaltungssatzung nicht berthrt.

§ 3 Gestaltungsgrundsétze

(1)

2)

@)

Die Gestaltungssatzung hat zum Ziel, das charakteristische Ortsbild von Grafschaft zu
bewahren und die dulere Gestaltung der baulichen Anlagen entsprechend den nachfol-
genden Bestimmungen zu regeln.

Neubauten, alle baulichen Veranderungen, Umbauten und Erweiterungen sowie Wer-
beanlagen missen bei ihrer dulleren Gestaltung - ihrer Form, ihrem Mafistab, ihrer
Gliederung, ihrem Material und ihrer Farbe - das Ortsgeflige und die Eigenart des Orts-
bildes beriicksichtigen und sich damit in die ihre Umgebung prégende Bebauung einfi-
gen.

Dabei ist auf Gebaude, Gebaudegruppen sowie sonstige bauliche Anlagen und Frei-
rédume von geschichtlicher, kinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung besondere
Ricksicht zu nehmen.

§ 4 Bebauungsstruktur und Abstandflachen

(1)
2)

@)

Der Ortsgrundriss muss bewahrt werden.

Bei baulichen Veranderungen, Umbauten, Erweiterungen und Ersatzbauten ist in der
Zone 1 die Stellung der Baukdrper zu erhalten.

Zur Wahrung der rdumlichen Situation des Ortskerns kénnen in der Zone 1 geringere
als die im § 6 BauO NRW vorgeschriebenen Abstandflachen zugelassen werden.

§ 5 Gliederung der Baukérper, Nebengebdude und Anbauten

(1)
2)

@)

(4)

)

Bei baulichen Veranderungen, Umbauten und Erweiterungen muss die klare und einfa-
che Gebaudekubatur erhalten werden.

Neubauten in der Zone 1 missen sich in ihrer Kubatur an der angrenzenden Nachbar-
bebauung orientieren.

In der Zone 1 sind nur Geb&ude mit einem rechteckigen Grundriss zul&ssig.
Winkelanbauten sind mdglich. Abweichungen von diesen Vorgaben sind nur in der Zone
2 durch deutlich untergeordnete Bauteile moglich.

Haupt- und Nebengeb&ude missen sich in Baumasse und Hohe voneinander unter-
scheiden. Nebengebaude missen sich deutlich dem Hauptbaukérper unterordnen.

Die Gestaltung von Nebengeb&uden und Anbauten muss sich in ihrer Farb- und Materi-
alwahl und in der Dachform an der Gestaltung des Hauptgeb&audes orientieren.

§ 6 Fassadenmaterialien und -farben

(1)

2)

@)

(4)

)

(6)

(7)

(8)

9)

Fur die Gestaltung der Gebdudefassaden sind folgende Materialien zugelassen: weilter
Verputz mit nicht glanzender Oberflache, konstruktives Fachwerk mit schwarzem
Holzwerk und weil? verputzten Gefachen, Verkleidung aus dunkelgrauem / anthrazit-
farbenem Naturschiefer oder einem Material, das in seiner Form, seiner Farbe und sei-
ner Verlegeart einen optisch gleichartigen Eindruck wie Schiefer (naturgeman struktu-
rierter Kunstschiefer) vermittelt.

Im Sockelbereich ist neben grau abgesetztem Putz auch Bruchstein zuldssig.

In den Giebeldreiecken und in untergeordneten Teilbereichen der Fassade kann eine
senkrechte schwarze, weille, dunkelgriine, dunkelbraune oder naturfarbene
Holzverbretterung angebracht werden.

Glasierte oder glanzende Materialien sind als Fassaden- oder Sockelbekleidung ausge-
schlossen.

Bei Neubauten muss sich das Fachwerk auf rein konstruktive Elemente beschranken,
falls nicht die Rekonstruktion eines historischen Vorgéngerbaus vorgesehen ist.

Nicht zulassig ist kiinstlich aufgesetztes aus Brettern bestehendes Fachwerk. Bei Fach-
werkh&dusern kann, wenn dies fiir eine Verbesserung des Warmeschutzes erforderlich
ist, Verblendfachwerk im Einzelfall genehmigt werden, um die bestehende Fachwerk-
konstruktion weiterhin sichtbar zu machen. Das Verblendfachwerk ist dann in Blockboh-
len mit einer Starke von mindestens 5 cm auszufiihren. Die Ausfachungen sind auszu-
mauern und weill zu verputzen. Statt der Ausmauerung kann auch ein anderer Putztra-
ger (Dammmatte o. &.) verwendet werden. Die Ausfachung in weiller Spanplatte o. &. ist
nicht zulassig.

Blockbohlen- oder Blockhausbauweise mit sichtbarer Balkenlage ist ausgeschlossen.
Bei Ausnahmeantragen in Zone 2 ist der Gestaltungsbeirat zu beteiligen.
Untergeordnete Bauteile wie Dachrinnen, Fallrohre, Klappladen usw. kénnen dunkel-
grin, dunkelgrau / anthrazitfarben, weill oder dunkelrot abgesetzt werden.

Bei landwirtschaftlichen Nutzgeb&uden und Nebengebduden kénnen die Fassaden in
einer ganzflachigen Holzverschalung ausgefiithrt werden.

(10) Als Weilk im Sinne der Abséatze (1), (3) und (8) gelten die Farben mit den RAL-Nummern

9001, 9003 und 2010.

§ 7 Fassadeno6ffnungen: Fenster, Schaufenster, Tiiren

(1)
2)

@)

Die Fassade ist als eine gestalterische Einheit auszubilden.

Bei Fachwerkh&usern sind Fenster, Schaufenster, Tiren und Tore den MaRstabsver-
haltnissen der Gebdude anzupassen und in das konstruktive Raster des Gebaudes ein-
zupassen. Die urspringlichen Gefachbreiten sind zu erhalten oder wieder herzustellen.
Bei Fachwerk- und historischen Geb&uden missen die Fassadendffnungen geschoss-
weise aufeinander Bezug nehmen.

§ 8 Vorbauten und Vordacher

(1)

2)

@)

(4)

Balkone, Terrassen und Wintergarten missen sich in das Gebaude einfligen. Sie dlrfen
das flachige Erscheinungsbild der Fassade nicht auflésen. Loggien sind in der Zone 1
nicht zulassig.

Vordacher sind nur im Erdgeschoss zulassig. lhre Gestaltung und Farbgebung muss
sich dem Erscheinungsbild der Fassade unterordnen. Kragdacher sind in der Zone 1
nicht zugelassen.

Bei Fachwerkgeb&uden sind Vordacher in Abschnitte zu unterteilen, die der Fachwerk-
teilung angepasst sind.

Aus der Fassade herausragende Rollldden sind bei Fachwerkbauten und historischen
Gebauden nicht zulassig.

§ 9 Werbeanlagen (hier nicht relevant, da nur fir Zone 1 geltend)

Anlage

§ 10 Dacher

(1) Déacher sind als Satteldacher oder Krippelwalmdé&cher mit symmetrischen Dachneigun-
gen herzustellen.

In der Zone 1 muss die Dachneigung mindestens 40 Grad betragen, in der Zone 2 min-
destens 35 Grad.

In der Zone 1 sind nur Dacher ohne Drempel oder mit einem konstruktiv notwendigen
Drempel zuldssig. Bei Dachern in der Zone 2 darf die Drempelhdhe — gemessen an der
aufgehenden AuRenwand von Oberkante Decke / Fertigfulboden bis Schnittpunkt
Oberkante Dachsparren — max. 75 cm betragen.

An Traufe und Ortgang muss der Dachiiberstand mindestens 20 cm und héchstens 60
cm betragen.

Anbauten und Nebengebaude (eigenstehende Gebdude) miissen sich mit ihrer
Dachform am Hauptgeb&ude orientieren. Bei Anbauten in Zone 2 sind Flachdacher
ausnahmsweise zuléssig, wenn hierdurch das Ortsbild nicht gestort wird.

Flachdéacher fir vom StralRenraum einsehbare lGberdachte Stellplatzanlagen sind nur flr
Carports, angebaute Garagen und Garagen im Bauwich zuldssig, nicht flur freistehende,
ganz umschlossene Garagen. Um Grenzgaragen nach der BauO NRW nicht auszu-
schlielen, dirfen diese auch mit 30 Grad Dachneigung errichtet werden. Abweichend
von Satz 1 kdnnen in der Zone 2 auch freistehende Garagen, die vom Stralenraum ein-
sehbar sind, mit Flachdachaufbau zugelassen werden, wenn hierdurch das Ortsbild
nicht gestoért wird.

2)

@)

(4)

)

(6)

§ 11 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
(1) Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie sich der Dachlandschaft unterordnen. Sie sind
dann als Zwerchh&user, Spitzgauben, Satteldach- und Walmgauben oder Schleppgau-
ben mit senkrechten Seitenwangen zu errichten.

Dachgauben missen eine Dachneigung von mindestens 22 Grad aufweisen.
Dachaufbauten missen unterhalb der Hauptdachfirstlinie angesetzt werden und dirfen
diese nicht Gberragen.

Die Lage der Dachaufbauten muss sich auf die Fassadengliederung beziehen.

2)
@)

(4)
(3)

Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf die Halfte der darunter liegenden Trauflan-
ge nicht berschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum Dachende (Ortgang) muss
mindestens 2 m betragen.

Dachflachenfenster sind in der Zone 1 nur auf den vom 6ffentlichen Stralenraum abge-
wandten Dachflachen erlaubt.

Dacheinschnitte sind unzuléassig.

(6)
(7)

§ 12 Dachdeckung
(1) In der Zone 1 mussen Dacher in dunkelgrauem / anthrazitfarbenem Naturschiefer ge-
deckt werden.

Alternativ ist in der Zone 1 ein Material zu wahlen, das in seiner Form, seiner Farbe und
seiner Verlegeart einen optisch gleichartigen Eindruck wie Schiefer (naturgemarn struk-
turierter Kunstschiefer) vermittelt.

In den Baugebieten der Zone 2 ist neben Naturschiefer ein entsprechender, naturgeman
strukturierter Kunstschiefer zuldssig. Alternativ ist eine Dachdeckung mit dunkelgrauen /
anthrazitfarbenen Dachpfannen oder Dachsteinen moglich.

Fur Geb&ude mit landwirtschaftlicher Nutzung und fiir untergeordnete Sonderbauteile
(z.B. Dachgauben) ist die Verwendung von dunkelgrauen / anthrazitfarbenen Metall-
oder Bitumeneindeckungen zulassig.

Nebengebdude kénnen mit dunkelgrauer / anthrazitfarbener Dachpappe eingedeckt
werden.

Eine glanzende, engobierte oder andersfarbige Dachdeckung ist im gesamten Gel-
tungsbereich der Gestaltungssatzung ausgeschlossen.

2)

@)

(4)

)

(6)

§ 13 Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, Antennen- und Satellitenanlagen

(1) Die nachfolgend beschriebenen Anlagen sind entsprechend der folgenden Bedingungen
zulassig. Nicht aufgefihrte Anlagen sind nicht zulassig.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind in der Zone 1 sowohl im Dach- als auch im
Fassadenbereich ausgeschlossen.

In der Zone 2 sind Photovoltaik- und Solarthermieanlagen zuldssig, wenn sie sich der
Dachlandschaft unterordnen oder sie sich in die Dachlandschaft integrieren und die Sil-
houette des Ortes nicht storen.

In der Zone 2 installierte Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind auf das Gebaude
und das Dach abzustimmen. Sie missen mit maximal 20 cm Aufbauh®dhe parallel zur
Dachflache angeordnet sein und dirfen nicht Gber die Dachflache hinausragen. Die
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind mattschwarz, ohne helle Rasterung und
ohne helle Umrandung auszubilden.

Antennen- und Satellitenanlagen sind so anzubringen und zu gestalten, dass sie sich
dem Geb&ude unterordnen. Die Farbe muss sich an der Dach- und der Fassadenfarbe
des Gebéaudes orientieren.

2)

@)

(4)

)

§ 14 Private Freiflachen und Einfriedungen
(1) Vorgérten sind zu erhalten und gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Sie dirfen nicht
als Lagerplatze genutzt werden.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsraumen sind aus Holzz&unen oder aus Hecken
mit heimischen Strduchern herzustellen.

Alternativ kénnen Einfriedungen aus Natursteinmauern oder aus dunklem Schmiedeei-
sen bestehen.

2)

@)

§ 15 Abweichungen

Abweichungen von dieser Satzung regeln sich nach § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 73
BauO NRW. Uber Abweichungen von der Gestaltungssatzung entscheidet die Stadt Schmal-
lenberg als Bauaufsichtsbehdrde.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 (1) BauO NRW handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
gegen diese Satzung verstdRt. Die Ordnungswidrigkeit kann geman § 84 (3) mit einer Geld-
bulle geahndet werden.

Dieser Bebauungsplan hat folgende rechtliche Grundlagen:

* Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit giltigen
Fassung

* Die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) in der zurzeit gultigen Fassung

¢ Die Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

* Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW)
vom 21.08.2018 (GV. NW. S. 256) in der zurzeit giltigen Fassung

* Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1994 (GV. NW. S. 666 - SGV. NW. 2023) in der zurzeit giltigen Fassung

* Das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. 1 S. 94, 2797) in
der zurzeit giltigen Fassung

* Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der
zurzeit gliltigen Fassung
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Verfahrensnachweis

(1) Der Beschluss gem. § 2 Abs. 1
BauGB i.V.m. den §§ 13a u. b BauGB
zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 165 . Klosterblick®, Ortsteil
Grafschaft, im beschleunigten / ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 Abs.
2 u. 3 BauGB wurde vom Rat der
Stadt Schmallenberg am 12.10.2017
gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist ent-
sprechend der Hauptsatzung der
Stadt Schmallenberg am 26.01.2018
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Im Rahmen der Bekanntmachung
wurde auf die MaRgaben des § 13a
Abs. 3 BauGB hingewiesen.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(3) Der Entwurf des Bebauungspla-
nes hat mit Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis einschl.

offentlich ausgelegen.

Ort, Zeit und Dauer der o6ffentlichen
Auslegung sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallen-
berg am ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Die beriihrten Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wur-
den von der offentlichen Auslegung
mit Schreiben vom be-
nachrichtigt und zur Stellungnahme
gem. § 4 Abs. 2 BauGB innerhalb der
Auslegungsfrist aufgefordert.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(5) Der gednderte Entwurf des Be-
bauungsplanes hat mit Begriindung
gem. §4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom
bis einschl. erneut 6ffent-
lich ausgelegen.
Ort, Zeit und Dauer der erneuten 6f-
fentlichen Auslegung sind entspre-
chend der Hauptsatzung der Stadt
Schmallenberg am orts-
ublich bekannt gemacht worden.
Die beriihrten Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange wur-
den von der erneuten offentlichen
Auslegung mit Schreiben vom
benachrichtigt und zur
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2
BauGB innerhalb der Auslegungsfrist
aufgefordert.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(7) Aufgrund der §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen und des § 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches hat der
Rat der Stadt Schmallenberg am
den planungsrechtlichen
Teil des Bebauungsplanes als Sat-
zung beschlossen; die zugehorige
Begriindung wurde beschlossen.

Schmallenberg, den

Birgermeister:

Ratsmitglied:

Schriftfihrer:

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen der Planzeichenverord-
nung in der z.Z. giiltigen Fassung.
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Schmallenberg, den

(2) Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde bei
diesem Bebauungsplan von der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der frihzeitigen Unterrichtung der
betroffenen Behorden gem. § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen.

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte die
Offentlichkeits- bzw. Behordenbetei-
ligung im Rahmen einer 6ffentlichen
Auslegung der Planentwurfsunterla-
gen gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB.

Schmallenberg, den

Der Birgermeister

(4) Uber die im Rahmen der offentli-
chen Auslegung vorgebrachten An-
regungen hat die Stadtvertretung
Schmallenberg am im
Rahmen der Abwagung aller Belange
gegen- und untereinander entschie-
den.

Schmallenberg, den

Der Birgermeister

(6) Uber die im Rahmen der erneuten
offentlichen Auslegung vorgebrach-
ten Anregungen hat die Stadtvertre-
tung Schmallenberg am

im Rahmen der Abwagung aller Be-
lange gegen- und untereinander ab-
schlieBen entschieden.

Schmallenberg, den

Der Birgermeister

(8) Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der
Satzungsbeschluss iber den Be-
bauungsplan entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallen-
berg am ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthalt den

Hinweis, wo und wann der Be-
bauungsplan eingesehen werden
kann.

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der
Bebauungsplan Nr. 165 ., Kloster-
blick”, Ortsteil Grafschaft, mit der
Bekanntmachung am in
Kraft getreten.

Schmallenberg, den

Der Birgermeister

Bescheinigung:

Die Ubereinstimmung dieser Plan-
ausfertigung mit dem Original ein-
schlieBBlich aller Festsetzungen und
Verfahrensvermerke wird hiermit be-
scheinigt.

Schmallenberg, den

Der Birgermeister
Im Auftrag:

' Stadt Schmallenberg

Jestal

e __5______ =
el it

Bebauungsplan Nr. 165

,Klosterblick”, Ortsteil Grafschaft

Gemarkung: Grafschaft
Flur: 6

Planstand: 2. Entwurfsfassung
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