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TOP: 38. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Schmallenberg im Bereich
Ski- und Freizeitgebiet "Hohe Lied" beim Ortsteil Gellinghausen
(im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 170 "Bike-Park und Ski- und Freizeitgebiet Hohe Lied")
- Priiffung und Auswertung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
- Feststellungsbeschluss gem. § 6 Abs. 6 BauGB

Produktgruppe: 51.01 Rdumliche Planung und Entwicklung

1. Beschlussvorschlag:

Der Bezirksausschuss Bddefeld / Technische Ausschuss schlagt der Stadtvertretung
Schmallenberg folgende Beschlussfassung vor:

Die Stadtvertretung Schmallenberg stimmt den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen der
Verwaltungsvorlage X/376 zu und bestatigt ferner ihre am 01.07.2021 gefassten Abwa-
gungsbeschlisse zu den Stellungnahmen aus den frihzeitigen Beteiligungsverfahren.

Fur die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ski- und Freizeitgebiet Hohe Lied* beim
Ortsteil Gellinghausen wird in der gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) éffentlich ausge-
legten Fassung, erganzt um die gem. der erfolgten Abwagung und Beschlussfassung vorzu-
nehmenden redaktionellen Anderungen, der Feststellungsbeschluss gem. § 6 Abs. 6 BauGB
gefasst; die zugehdrige Begrindung mit den gem. erfolgter Abwagung und Beschlussfas-
sung einzuarbeitenden redaktionellen Anderungen und Erganzungen sowie die Zusammen-
fassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB werden beschlossen.

2. Sachverhalt und Begriindung:

Uber die Hintergriinde, Inhalte und Zielsetzungen des Planungsvorhabens ,38. Anderung
des Flachennutzungsplans (FNP) beim Ortsteil Gellinghausen® wurden die politischen Gre-



mien bereits im Rahmen der vorangegangenen, nachfolgend nochmals aufgefiihrten Verwal-
tungsvorlagen (VwVorlagen) umfassend informiert:

- VwVorlage 1X/1552 v. 28.07.2020 (Aufstellungsbeschluss)
- VwVorlage X/147 v. 02.03.2021 (Projektsachstandsbericht)
- VwVorlage X/175 v. 19.05.2021 (Offenlagebeschluss)

Zum Sachverhalt wird daher an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen in den vg. Vorlagen ver-
wiesen.

Verkirzt zusammengefasst ist das Ziel der 38. FNP-Anderung die bauplanungsrechtliche
Vorbereitung der Errichtung eines Bike-Parks im Zusammenhang mit dem bestehenden Ski-
und Freizeitgebiet, um einerseits dessen Fortbestand unter dem Eindruck zunehmend
schwieriger werdender klimatischer Bedingungen sicherzustellen und um andererseits das
naturrdumliche Freizeitangebot der Stadt Schmallenberg attraktiv und nachhaltig zu erwei-
tern.

Konkreter rechtlicher Inhalt der PlanungsmalRnahme ist im Wesentlichen die Darstellung
einer ,Flache fur Sportanlagen — Besondere Zweckbestimmung: Bike-Park und Ski- und
Freizeitgebiet* gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2a Baugesetzbuch (BauGB) anstelle der im Anderungs-
bereich bislang bestehenden FNP-Darstellungen ,Flache fir die Landwirtschaft®, ,Wald“ und
»(Sonstiges) Sondergebiet — Besondere Zweckbestimmung: Ski- und Freizeitgebiet®.

Die 38. FNP-Anderung wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des
raumlich deckungsgleichen Bebauungsplanes Nr. 170 ,Bike-Park und Ski- und Freizeitgebiet
Hohe Lied“ durchgefuhrt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit der Mdglichkeit zur Stellungnahme gem. § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte auf Grundlage der Planvorentwurfsfassung der Anderung im Zeit-
raum vom 22.02.2021 bis einschl. 19.03.2021 im Rahmen eines 6ffentlichen Aushanges der
Unterlagen im Rathaus der Stadt. Die offentliche Bekanntmachung dazu erging am
17.02.2021.

Die frihzeitige Unterrichtung der nach verwaltungsseitiger Vorprifung moglicherweise be-
rihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gem. den §§ 2 Abs. 2
und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.02.2021. Ihnen wurde ebenfalls Gele-
genheit zur Stellungnahme bis einschl. 19.03.2021 gegeben. Ferner wurden sie zur AuRe-
rung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert sowie auf die kinftige Mitwirkung im Sinne von § 4
Abs. 3 BauGB hingewiesen, um die ordnungsgemaRe Uberwachung der etwaigen spéateren
Umweltauswirkungen der Planung gem. § 4c BauGB im Rahmen ihrer Obliegenheiten zu
unterstitzen.

Ebenfalls mit Datum 12.02.2021 wurde die 38. FNP-Anderung der Bezirksregierung Arns-
berg (BRA) gem. § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG) NW zur Prifung vorgelegt.

Das bereits zuvor mit Datum vom 28.01.2021 beantragte Zielabweichungsverfahren gem. §
6 Abs. 2 Raumordnungsgesetz i.V.m. § 16 LPIG NW zum Zwecke der Abweichung von der
zeichnerischen Regionalplan-Festlegung ,Waldbereiche* wurde mit Verfigung Az.
32.01.02.02-Schmallenberg der BR Arnsberg vom 06.07.2021 positiv abgeschlossen.

Das landesplanerische Anpassungsverfahren gem. § 34 LPIG NW wurde mit der Verfugung
Az. 32.05.10.01-006/2021-003 v. 18.10.2021 ebenfalls positiv zum Abschluss gebracht, im
Rahmen derer unter Bezugnahme auf die Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG NW i.V.m. der Vor-
lage der Planentwurfsfassung gem. § 34 Abs. 5 LPIG NW regionalplanungsseitig erklart wur-
de, dass keine raumordnungsrechtlichen Bedenken gegen die Planung bestehen.

Nach Prifung und Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren und Fassung des Of-
fenlagebeschlusses durch die Stadtvertretung am 01.07.2021 lag die Entwurfsfassung der



38. FNP-Anderung mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats, und
zwar in der Zeit vom 29.09.2021 bis einschl. 02.11.2021, im Rathaus der Stadt zu jeder-
manns Einsicht 6ffentlich aus. Die entsprechende Bekanntmachung erfolgte am 20.09.2021.
Die Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden — soweit nach
verwaltungsseitiger Vorprufung Betroffenheit gegeben bzw. zu erwarten war — mit Schreiben
vom 22.09.2021 von der Offenlage benachrichtigt und gem. § 4a Abs. 2 BauGB zur Stel-
lungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Die offentlich ausgelegte Entwurfsfassung der 38. FNP-Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung, ist dieser VwVorlage als Anlage 1 bzw. 2 beigefiigt.
Alle vg. Unterlagen kénnen auch im Ratsinformationssystem eingesehen werden.

Uber die im Zuge der Offenlage eingegangenen, abwagungserheblichen Stellungnahmen ist

nachfolgend zu entscheiden.

Abwéqungsrelevante private Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslequng gem. §
3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wurden keine privaten Stellungnahmen abge-
geben.

Abwéqungsrelevante Stellungnahmen von Behérden oder sonstigen Trdgern 6ffentlicher
Belange im Rahmen der offentlichen Auslequng gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2
BauGB:

Anregungen und Hinweise: Abwigungs- und Beschlussvor-
schlag:

1.)

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG
Abt. Zentrale Planung

Postfach 10 20 28

34020 Kassel

Stellungnahme v. 01.11.2021

Az. ohne

... Zzum o.a. Bauvorhaben haben wir bereits | Kenntnisnahme
mit Schreiben vom 10.03.2021 Stellung ge-
nommen. Diese Stellungnahme gilt unver-
andert weiter.

Stellungnahme vom 10.03.2021 (vodafone,
Vorgangsnummer EG-21270):

Gegen die o.a. Planung haben wir keine
Einwande. ...

2)

Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Oberes Sauerland
Poststralle 7

57392 Schmallenberg
Stellungnahme v. 13.10.2021




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-

schlag:

Az. 310-11-05.010/2021 und 310-11-01.170

... den Begriindungen zur 38. Anderung des
FNP und der Begrindung zur Aufstellung
des BPI Nr. 170 sowie den Vorlagen Nr.
X/175 und X/176 bzw. den Abwagungs- und
Beschlussvorschlagen ist aus forstlicher
Sicht nichts hinzuzufiihren und finden daher
meine Zustimmung.

Allerdings sind sowohl in der Vorlage zur
Anderung des FNP als auch in der Vorlage
zur Aufstellung des BPI bzw. bei ,Anregun-
gen und Hinweise® einzelne Worte nicht
wiedergegeben worden, die jedoch inhaltlich
maldgeblich sind bzw. tlw. sollen Klarstel-
lungen hinzugefugt werden.

Seite 9, Vorlage Nr. X/175, 4.) letzter Satz,
bitte wie folgt andern:

Durch die Anlage der Trails inkl. Hinder-
nissen, Bauwerken, Umfahrungen etc.
liegt eine Umwandlung vor, welche in-
nerhalb ...

Auf Seite 10 (Nr. X/175) ist in Satz 2 das
Wort ,nicht* zu erganzen (,Inwieweit ...., die

die Waldfunktion nicht nur erheblich ....".

Das Gleiche gilt unter Spiegelstrich 4, ,Flr
Trails ... eine Umwandlung bzw. Umwand-
lung nicht erforderlich ist, ...

Seite 16, Vorlagen Nr. X/176, 6.) zweiter
Satz, bitte analog wie folgt andern:

Durch die Anlage der Trails inkl. Hinder-
nissen, Bauwerken, Umfahrungen etc.
liegt eine Umwandlung vor, welche in-
nerhalb ...

In der Vorlage X/176 ist auf Seite 17, zwei-
ter Spiegelstrich, ist ebenfalls das Wort
,hicht‘ einzufigen (,Fur Trails....bzw. Um-
wandlungsgenehmigung nicht erforderlich
ist, ....%). ...

Kenntnishnahme

Die nebenstehend angesprochenen
Verwaltungsvorlagen X/175 und X/176
sind bereits abgeschlossen und kénnen
nicht mehr geandert werden.

Ein aus den nebenstehenden (nachtrag-
lichen) Anderungsanregungen resultie-
rendes Anderungs- / Anpassungserfor-
dernis ergibt sich nicht.

3.)

Hochsauerlandkreis — Der Landrat —
Am Rothaarsteig 1

4 — Bauleitplanung

Stellungnahme v. 09.11.2021




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-
schlag:

Az. TOP 66/2021

. nachstehend die Stellungnahmen / Hin-
weise der tangierten Fachdienste:

FD 45 — Wasserwirtschaft
Ansprechpartnerin: Frau Mehwald
Tel.: 0291/94-1631

Der geplante Bike-Park bezieht das Ein-
zugsgebiet (EZG) der Wasserversorgungs-
anlage fur das Anwesen Hellermann ein.
Die nachrichtliche Ubernahme des Einzugs-
gebietes in der B-Plan ist erfolgt. Auf die
Flachen des Einzugsgebietes kann fir die
Realisierung des Bike-Parks nicht verzichtet
werden. Daher sollen die Trails innerhalb
des EZG mit Begrenzungszaunen versehen
werden, die ein Verlassen der Strecke ver-
hindern sollen. Die Streckenherstellung er-
folgt mittels Holzbohlen und an den Stellen,
an denen dies nicht mdglich ist, mit Geo-
vliesmaterialien. Die Ausarbeitung der Stre-
cken soll in enger Abstimmung mit dem GA
und der UWB erfolgen. Den Schutz der
Wassergewinnungsanlage vor Beeintrachti-
gungen sehe ich durch diese genannten
MalRnahmen gewahrt. Das Vorhaben wird
somit mitgetragen.

FD 47 - Untere Naturschutzbehorde,
Jagd

Ansprechpartner: Herr Hoing

Tel.: 0291/94-1670

Gegeniiber der Anderung des FNP werden
seitens der UNB keine Anregungen oder
Bedenken vorgetragen. Im Ubrigen wird auf
die Stellungnahme zum B-Plan Nr. 170 ver-
wiesen.

FD 37 — Gesundheitsamt

SG 37/5 Infektions- und Umwelthygiene
Ansprechpartner: Herr Klug

Tel.: 0291/94-1215

Der geplante Bike-Park bezieht das Ein-
zugsgebiet (EZG) der Wasserversorgungs-
anlage fur das Anwesen Hellermann ein.
Die nachrichtliche Ubernahme des Einzugs-
gebietes in der B-Plan ist erfolgt. Auf die
Flachen des Einzugsgebietes kann flr die
Realisierung des Bike-Parks nicht verzichtet
werden. Daher sollen die Trails innerhalb

Zum FD 45:

Kenntnisnahme und Beachtung im Rah-
men der Umsetzung

Zum FD 47:

Kenntnisnahme

Zum FD 37 — SG 37/5:

Kenntnisnahme und Beachtung im Rah-
men der Umsetzung




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-
schlag:

des EZG mit Begrenzungszaunen versehen
werden, die ein Verlassen der Strecke ver-
hindern sollen. Die Streckenherstellung er-
folgt mittels Holzbohlen und an den Stellen,
an denen dies nicht moglich ist, mit Geo-
vliesmaterialien. Die Ausarbeitung der Stre-
cken soll in enger Abstimmung mit dem GA
erfolgen. Den Schutz der Wassergewin-
nungsanlage vor Beeintrachtigungen sehe
ich durch diese genannten Mallnahmen
gewahrt. Das Vorhaben wird somit mitgetra-
gen.

FD 41 - Bauaufsicht, Brandschutz, Woh-
nen

Ansprechpartner: Herr Krause

Tel.: 0291/94-3408

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterla-
gen halt die Brandschutzdienststelle eine
Léschwassermenge von 1.600 I/min. fur die
Dauer von 2 Stunden fir die Gastronomie
»Skihltte* (Versammlungsstatte 450 Perso-
nen) flir angemessen.

Fur kleinere Gebaude 400-800 I/min fur die
Dauer von 2 Stunden.

Vorgesehener Loschwasserteich muss den
Anforderungen der DIN 14210 gentgen.

Anrechenbare Entfernung zu den Loésch-
wasserentnahmestellen bis zu 300 m vom
jeweiligen Objekt.

Hinweis auf BSK im Bauverfahren. ...

Zum FD 41:

Kenntnisnahme im Rahmen der FNP-
Anderung, nahere Behandlung erfolgt im
Zuge des Bebauungsplanes Nr. 170.

4))

Landwirtschaftskammer NRW

Kreisstelle Hochsauerland

Dinnefeldweg 13

Stellungnahmen V. 29.10.2021 u.
13.01.2022

Az. ohne

Stellungnahme vom 29.10.2021:

. aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen
Bedenken gegen die o.g. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Durch die Anderung des Flachennutzungs-
plans werden landwirtschaftlich genutzte
Flachen im Umfang von fast 18 ha als Son-

Zu der nebenstehend getroffenen Aus-
sage wird von Herrn Andreas Hacke
(Bewirtschafter der Landwirtschaftsfla-




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-

schlag:

dergebiet fur Sportanlage mit der Zweckbin-
dung Bike-Park und Ski-/Freizeitgebiet
Uberplant. Diese Flachen, die saisonal als
Skilift genutzt werden, sind laut des parallel-
laufenden Verfahrens zur Aufstellung eines
entsprechenden Bebauungsplans zukinftig
zum Grofiteil als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen. Es ist jedoch nicht davon
auszugehen, dass die Nutzung der durch
Trails zerschnittenen Flachen Uber einen
Pflegeschnitt hinausgeht. Im unteren Ab-
schnitt der ,landwirtschaftlichen Flache®, die
durch die Abfahrt der Bullpacer in Anspruch
genommen wird, findet bereits heute keine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung mehr
statt. Eine ahnliche Entwicklung ist fur die
durch den Bike-Park in Anspruch genom-
menen Flachen ebenfalls zu erwarten, da
diese durch moglicherweise tief ausgefah-
rene Trails zerschnitten werden und die ent-
stehenden Restflachen kaum mit gréReren
Maschinen bewirtschaftet werden kdnnen.
Nicht nur dem aktuellen Bewirtschafter,
sondern auch potentiellen Bewirtschaftern
steht diese bisher landwirtschaftlich genutz-
te Flache zukinftig voraussichtlich zu gro-
Ren Teilen nicht mehr zur Verfligung. Insbe-
sondere im Hinblick auf die zunehmende
Futterknappheit aufgrund des Klimawandels
ist dies kritisch zu sehen. Die sudlich der
aktuell betriebenen Liftanlage sowie die zwi-
schen dem unteren Wirtschaftsweg und der
Bullpacer-Abfahrt liegenden Flachen mit
einer GesamtgréfRe von etwa 6,5 ha bleiben
einer landwirtschaftlichen Nutzung nach
vorliegenden Planungsunterlagen in der
jetzigen Form erhalten.

Die geplanten Trails fir den Bike-Park mit
einer Lange von 16 — 18 km und einer
Durchschnittsbreite von 1 m befinden sich
sowohl auf landwirtschaftlichen Flachen als

che) in einem Schreiben vom 29.10.2021
wie folgt Stellung genommen:

LHiermit bestétige ich, dass ich im Auf-
trag von bisher Herr Heinz-Wilhelm Hell-
ermann und nun den neuen Eigentiimern
C. & F. Hellermann Landwirtschafts GbR
sémtliche im B-Plan und FNP betroffe-
nen Griinflachen bewirtschafte sowie
weitere Griinflachen der C. & F. Heller-
mann Landwirtschafts GbR dartiber hin-
aus von mir bewirtschaftet werden.

Die Bewirtschaftung wird von den Besit-
zern kostenlos zur Futtermittelgewinnung
zur Verfiigung gestellt und ausschliel3lich
dafitir genutzt. Dies beinhaltet ebenso
mind. einmal jéhrlich das Méhen der Bull-
racer Bahn ebenfalls zur Futtermittelge-
winnung.

Auch die zuklinftig vorgesehenen Moun-
tainbike-Trails stellen fiir den Méahvor-
gang keine Schwierigkeiten dar und ha-
ben lediglich einen sehr geringen Ein-
fluss auf den Ertrag, da diese nur sehr
kleine und nicht stark bewachsene Fla-
chen in Anspruch nehmen.

Ich stehe mit der C. und F. Hellermann
Landwirtschafts GbR sowie mit der
Green Hill Bikepark GmbH & Co.KG im
engen Austausch (iber das geplante
Vorhaben und sehe keine nennenswerte
Beeintrdchtigung der bisherigen Aktivité-
ten.”

Seit jeher werden die Grinflachen der
Familie Hellerman zur Futtermittelproduk-
tion genutzt. Vormals durch Tiere, an-
schlielend durch den vorherrschenden
Mahprozess. Dies ist auch weiterhin ge-
wahrleistet, da die Trails im Wiesenbe-
reich nur einen verschwindend geringen
Anteil der Gesamtflache darstellen und
nach Aussage des Bewirtschafters keine
nennenswerten Beeintrachtigungen der
Bewirtschaftung als auch des Ertrages
zu erwarten sind.

Weite Teile der beanspruchten Flachen
kénnen aus topografischen Griinden oh-
nehin nur mit sehr kleinem Mahwerk be-
wirtschaftet werden.

Im Rahmen der Abwagung des frihzeiti-
gen Beteiligungsverfahrens wurde mit
der TG der Flurbereinigung Brabecke ein
Gestattungsvertrag abgeschlossen, in




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-

schlag:

auch im Wald. Aus landwirtschaftlicher Sicht
bestehen hier insofern Bedenken, als dass
Wirtschaftswege durch den Kreuzungsver-
kehr mit den Radfahrern nur noch mit erhéh-
tem Unfallrisiko befahren werden kénnen.
Laut Wirtschaftswegekonzept der Stadt
Schmallenberg flihren miteinander vernetzte
Hauptwirtschaftswege der Kategorie C
durch das Plangebiet. Des Weiteren fuhrt
ein untergeordneter Wirtschaftsweg der Ka-
tegorie D mit FulRgangerverkehr quer durch
das Plangebiet. Diese Wege dienen vor
allem der Erschlielung angrenzender forst-
wirtschaftlich genutzter Flachen. Es ist si-
cherzustellen, dass diese Wege auch zu-
kiinftig in erster Linie einer land- und forst-
wirtschaftlichen Nutzung dienen und diese
Nutzung nicht durch Mountainbiker behin-
dert oder eingeschrankt wird. In diesem Zu-
sammenhang ist eine Vorfahrtsregelung
zugunsten des land- und forstwirtschaftli-
chen Verkehrs einzufuihren. Es ist sicherzu-
stellen, dass der Radverkehr durch die ge-
planten Schikanen tatsachlich auf Schrittge-
schwindigkeit abgebremst wird und die Vor-
fahrt des land- und forstwirtschaftlichen Ver-
kehrs beachtet wird.

Durch die Pragung der Landwirtschaft in
dieser Region insbesondere durch Neben-
erwerbslandwirte ergibt sich ein besonderer
Nutzungskonflikt in den Kreuzungsberei-
chen, da Arbeiten in der Nebenerwerbs-
landwirtschaft vor allem wochentags ab 15
Uhr und samstags durchgefihrt werden und
ein Befahren der Wirtschaftswege somit
vermehrt zu den voraussichtlich stark fre-
quentierten Besuchszeiten im Bike-Park
erfolgt. Auch der Zustand der Wirtschafts-
wege ist der jeweiligen Kategorie entspre-
chend zu erhalten. Insbesondere in den
Kreuzungsbereichen sind entsprechende
Malnahmen zu ergreifen, um die Entste-
hung von Spurrinnen durch die Mountain-
bikes zu verhindern.

welchem zum einen die Mitnutzung der
Wege und zum andern der dazugehdrige
Ubergang der Verkehrssicherungspflicht
(bei nachweislich ausreichendem Versi-
cherungsschutz) auf den Bike-Park-
Betreiber geregelt wurde.

Der Vorrang der land- und forstwirt-
schaftlichen Fahrzeuge ist ebenfalls Be-
standteil dieses Vertrages.

Es liegt im eigenen Interesse des Bike-
Park-Betreibers, ein hohes Mall an Si-
cherheit zu gewahrleisten und alle mogli-
chen Unfallstellen zu entscharfen.

Das vorgesehene Sicherheitskonzept
umfasst alle wesentlichen Punkte zu Um-
fallvermeidung.

Eine Analyse des landwirtschaftlichen
Verkehrs auf den angesprochenen We-
gen zeigt, dass weder wochentags ab
15:00 Uhr noch samstags ein erhohtes
Fahrzeugaufkommen land- oder forst-
wirtschaftlicher Maschinen gegeben ist.
Alle Flachen innerhalb des Gebietes be-
finden sich im Eigentum der Fa. Heller-
mann und bilden im Rahmen der Er-
reichbarkeit kein Problem.

Die Aulerhalb gelegenen landwirtschaft-
lichen und forstwirtschaftlichen Flachen
werden nicht Uber Wege innerhalb des
Bike-Parks angefahren, sondern eher
aus sudlicher oder westlicher Richtung.

Die Pflege der TG Wege innerhalb des
Plangebietes wurde durch den oben auf-
gefihrten Gestattungsvertrages auf den
Bike-Park-Betreiber Ubertragen.

Generell ist festzuhalten, das Mountain-
bikes praktisch keine Spurrillen auf fes-
ten Wegen hinterlassen. Derzeit unterlie-
gen die Wege dagegen einer enormen
Belastung und Beschadigung durch die
Land- und Forstwirtschaft. Mit einer Be-




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-

schlag:

Im Bereich der Liftanlage auf dem Wirt-
schaftsweh der Kategorie C ist die ganzjah-
rige Installation einer Rampe geplant. Diese
ist abbaubar und soll sich ausschlief3lich
wahrend der Betriebszeiten des Bike-Parks
auf dem Wirtschaftsweg befinden. Bei Nut-
zung des Wirtschaftswegs durch den land-
und forstwirtschaftlichen Verkehr sollen die-
se Verkehrsteilnehmer auf einer an der
Rampe ausgewiesene Telefonnummer an-
rufen und im Anschluss soll die Rampe in-
nerhalb weniger Minuten abgebaut werden.
Insbesondere zu den stark frequentierten
Betriebszeiten des Bike-Parks (samstags
sowie wochentags ab 15 Uhr) wird aus o.g.
Grunden vermehrt eine Nutzung durch land-
und forstwirtschaftlichen Verkehr erfolgen.
Die Wartezeit fir den Abbau der Rampe
(inklusive Unterbrechung des Liftverkehrs zu
stark frequentierten Zeiten) wird voraus-
sichtlich eher dazu fiihren, dass der Verkehr
auf andere Wirtschaftswege ausweichen
wird. DarUber hinaus ist zu beachten, dass
es vorkommen kann, dass kein Mobiltelefon
durch den Verkehrsteilnehmer mitgefuhrt
wird oder durch eine schlechte Mobilnetz-
abdeckung kein Anruf mdglich ist. Auler-
dem ist nicht davon auszugehen, dass tat-
sachlich eine standige Erreichbarkeit vorlie-
gen wird und aufgrund mangelnder Flexibili-
tat durch andere anfallende Arbeiten im Bi-
ke-Park sowie die Anfahrt die Rampe tat-
sachlich innerhalb weniger Minuten deinstal-
liert werden kann. Aus unserer Sicht kann
die Installation einer Rampe nur dann erfol-
gen, wenn unterhalb der baulichen Kon-
struktion eine Durchfahrt fir den Verkehr
jederzeit moglich ist.

Im Hinblick auf die Wirtschaftswege ist dar-
Uber hinaus unbekannt, inwiefern diese als
Rettungswege oder durch einen Shuttle
Service per PKW, der im Betriebskonzept
erwahnt wird, in Anspruch genommen wer-
den.

Es besteht zudem eine hohe \Wahrschein-
lichkeit, dass durch die Ausweisung eines
Bike-Parks auch mehr Mountainbiker auf

schadigung der Wege durch Radfahrer
ist nicht zu rechnen.

Auf die Installation der mobilen Rampe
als Kreuzung eines Bike-Trails mit einem
Wirtschaftsweg kann aus topgrafischen
Grunden nicht verzichtet werden. Auf
Grund der kleines Nutzerkreises dieses
Wirtschaftsweges wird es im Falle eines
notwendigen Abbaus der Rampe zu ei-
ner fruhzeitigen Kommunikation zwi-
schen Parkbetreiber und Wegnutzer
kommen, sodass es zu keinerlei Behin-
derungen kommen wird.

Einer Rampe mit 4 m Durchfahrtshéhe ist
weder aus topografischen noch aus
technischen Grinden moglich.

Im Rahmen des Sicherheitskonzeptes
und des abgeschlossenen Gestattungs-
vertrages ist es essentiell, die bestehen-
den Wirtschaftswege zur Rettung und
Bergung von Verletzten zu nutzen. Im
Rahmen der Sicherheit besteht hier also
ein enormes Eigeninteresse der Betrei-
ber, die Funktionstuchtigkeit der Wege
zu gewahrleisten.

Der Haupteinstig in den Bike-Park befin-
det sich an der Talstation mit ausrei-
chend kostenfreien Parkplatzen. Das




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-

schlag:

den angrenzenden Wirtschaftswegen au-
Rerhalb des Plangebiets unterwegs sind. Da
die Zielgruppe des vorgelegten Betriebs-
konzepts die gesamte Familie ist, ist nicht
davon auszugehen, dass alle Personen
Uber ein spezielles Downhill-Bike verfligen,
das fir die Nutzung umliegender Wirt-
schaftswege laut Abwagungsunterlagen
weniger geeignet ist. Die standige Frequen-
tierung der umliegenden Wirtschaftswege
durch eine weiter ansteigende Zahl an
Mountainbikern fuhrt zu Behinderungen des
land- und forstwirtschaftlichen Verkehrs so-
wie insbesondere zu Behinderungen forst-
wirtschaftlicher Arbeiten im Wald. Die Aus-
weisung eines Bike-Parks fihrt so méglich-
erweise nicht zu einer Verringerung der
Konflikte mit Grundstlickseigentimern und
Bewirtschaftern, sondern insbesondere in
der naheren Umgebung des Plangebiets zu
einem Anstieg der Konflikt mit der Land- und
Forstwirtschaft. In diesem Zusammenhang
ist auch eine zunehmende Entsorgung von
Abfallen entlang von Wegen zu bericksich-
tigen, die in anderen Regionen bereits dazu
gefuhrt hat, dass Plastikabfalle vermehrt im
Tierfutter festgestellt wurden. Auf eine stei-
gende Anzahl an Touristen sollte hier auch
in angrenzenden Waldbereichen mit ange-
messenen MalRnahmen, wie dem Aufstellen
zusatzlicher Mulleimer, reagiert werden.

Die Anbindung an das Radwegekonzept
wurde seitens der Planer laut Abwagungs-
und Beschlussvorschlag nicht ausgeschlos-
sen. Dies lasst darauf schlieRen, dass die
Anreise voraussichtlich zwar uberwiegend
per PKW erfolgt, aber eine Anreise per Rad
aber durchaus denkbar ist. Folglich kann die
im vorherigen Abschnitt erwahnte zuneh-
mende Nutzung angrenzender Wirtschafts-
wege durch Radverkehr ebenfalls nicht aus-
geschlossen werden. Insbesondere unter
dem Aspekt, dass entlang der L776 aktuell
noch kein Radweg bis zum Bike-Park vor-
handen ist, ist von einer verstarkten Fre-
quentierung der angrenzenden Wirtschafts-
wege auszugehen. Die Nutzung angrenzen-
der Wirtschaftswege zur Erreichung des
Bike-Parks -auch im Rahmen einer mogli-
chen Anbindung an das vorhandene Rad-
wegenetz- ist aus landwirtschaftlicher Sicht
zu vermeiden.

Da es sich hier um Parallelverfahren der

klassische Down-Hill Bike ist im Eigentli-
chen auf die Abfahrt vom Berg zum Tal
beschrankt und bietet sich nicht fur Fahr-
radtouren an. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die Nutzer des Bike-Parks
dementsprechend mit dem Auto anrei-
sen. Dem zu Folge wird keine deutliche
Erhdhung der Bike-Fahrer zum Zwecke
der Hin- und Ruckfahrt auf den Wegen
aullerhalb des Bike-Parks erwartet.

Im Rahmen der Erholungsfunktion des
Waldes ist es im Ubrigen generell nicht
verboten, den Wald mit dem Fahrrad zu
befahren. AulRerhalb des Bike-Parks soll-
ten sich Konflikte bei einer fachgerechten
Absicherung der forstlichen Arbeitsstel-
len im Wald das derzeitige Mal} nicht
Uberschreiten.

Auf Grund der nicht zu erwartenden Er-
héhung des Radfahraufkommens aul3er-
halb des Gebietes ist nicht mit einem
erhdhten Miullaufkommen zu rechen.
Innerhalb des Bike-Parks werden ausrei-
chend Miulltonnen aufgestellt. Durch ein
Leitkonzept und umfassende Aufklarung
der Besucher Uber den richtigen Umgang
mit der Natur wird generell auf eine Muill-
vermeidung hingearbeitet.

Der Haupteinstig in den Bike-Park befin-
det sich an der Talstation mit ausrei-
chend kostenfreien Parkplatzen. Das
klassische Down-Hill Bike ist im eigentli-
chen auf die Abfahrt vom Berg zum Tal
beschrankt und bietet sich nicht fur Fahr-
radtouren an. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die Nutzer des Bike-Parks
dementsprechend mit dem Auto anrei-
sen. Dem zu Folge wird keine deutliche
Erhdhung der Bike-Fahrer zum Zwecke
der Hin- und Ruckfahrt auf den Wegen
aullerhalb des Bike-Parks erwartet.

Neben der derzeit in Anspruch genom-




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-

schlag:

Flachennutzungsplananderung und der Be-
bauungsplanaufstellung handelt, weisen wir
in dieser Stellungnahme bereits auf Folgen-
des hin: Die Kompensationsmaflnahmen fir
das Vorhaben sollen auf einer landwirt-
schaftlich genutzten Grinlandflache umge-
setzt werden. Im Rahmen der produktionsin-
tegrierten Kompensation ist eine Extensivie-
rung der Grunlandflache vorgesehen. Es ist
jedoch auch die Anpflanzung eines 15 m
breiten Waldrandstreifens vorgesehen, so-
dass neben den Ertragseinbuf’en durch die
Extensivierung weitere 0,7 ha landwirt-
schaftliche Nutzflache verloren gehen.
Weitere Flachenverluste an landwirtschaftli-
chen Flachen unter anderem durch eine
Erstaufforstung im Rahmen notwendiger
ErsatzmaBnahmen aufgrund der Inan-
spruchnahme von Waldflachen sind zu ver-
meiden.

Wir verweisen hierzu zusatzlich auf unsere
Ausfuhrungen zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 170. ...

Ergédnzende
13.01.2022:

Stellungnahme V.

... bezugnehmend auf unsere Stellungnah-
me zu o.g. Flachennutzungsplandnderung
vom 29.10.2021 geben wir folgende ergan-
zende Stellungnahme aufgrund aktuell vor-
liegender Informationen ab:

men 0,7 ha landwirtschaftlicher Nutzfla-
che wurden nachfolge Ziele definiert, um
die Inanspruchnahme weiterer landwirt-
schaftlicher Flachen zu vermeiden.

Ziel 1: Durch ein spateres Monitoring
durch den Landesbetrieb Wald und Holz
NRW werden die Auswirkungen der Bi-
ke-Strecken im Wald abschlieRend beur-
teilt und damit auch eine eventuelle
Waldumwandlung incl. des forstlichen
Ausgleich festgestellt. Hier muss es zu-
nachst das Ziel sein, die anfallende
Kompensation zu vermeiden oder zu-
mindest auf die nach bisherigen Uber-
schlagigen Berechnungen anfallenden
1,6 ha Waldumwandlung zu begrenzen.
Ziel 2: Im Falle eines anstehenden forst-
lichen Ausgleichs werden zunachst die
0,7 ha Aufforstungsflache aus dem land-
schaftlichen Ausgleich herangezogen.
Innerhalb des Plangebietes und in unmit-
telbarer Umgebung befinden sich um-
fangreiche Fichtenwaldflachen, die auf
Grund des Borkenkéaferbefalls gerodet
werden mussten und evtl. (derzeit 22 ha)
noch missen und dem Aufforstungsge-
bot unterliegen. Durch die Abkehr von
einer Aufforstung mit Fichtenmonokultu-
ren (Aufforstung z.B. durch Mischwald)
kommt es zu einer 6kologischen Aufwer-
tung dieser Waldflachen, welche dann
ebenfalls als forstlichen Ausgleich ge-
nutzt werden kann.

Ziel 3: Sollte der in Ziel 1 und 2 vorgese-
hene forstliche Ausgleich nicht in Ganze
ausreichen, befinden sich im Eigentum
der Bike-Park-Betreiber auflerhalb des
Plangebietes landwirtschaftliche Flachen,
die fur die landwirtschaftliche Futtermit-
telproduktion als untergeordnet bezeich-
net werden kdnnen. Sollte hier eine Auf-
forstung vorgesehen werden, wird die
Landwirtschaftskammer NRW erneut
beteiligt.

Zu der nebenstehend getroffenen Aus-
sage wird von Herrn Andreas Hacke
(Bewirtschafter der Landwirtschaftsfla-
che) in einem Schreiben vom 29.10.2021
wie folgt Stellung genommen:




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-

schlag:

Durch die Anderung des Flachennutzungs-
plans sind landwirtschaftliche Belange inso-
fern betroffen, als landwirtschaftliche Flache
der Lebensmittelproduktion dauerhaft ent-
zogen wird. Durch die beabsichtigte Erstel-
lung eines Bike-Parks gehen etwa 11 ha
Grunland fir eine landwirtschaftliche Nut-
zung im engeren Sinne verloren. Zum jetzi-
gen Zeitpunkt erfolgt nur eine eingeschrank-
te landwirtschaftliche Nutzung des betroffe-
nen Grinlands, da es sich um eine Skilift-
Flache handelt, die aulRerdem zum Teil au-
Rerhalb der Wintersaison bereits jetzt als
Bullracer-Abfahrt genutzt wird.

Hinsichtlich der Einschrankungen, die sich
durch die Erstellung des Bike-Parks fur die
Nutzung der land- und forstwirtschaftlichen
Wirtschaftswege ergeben, wurde nach uns
vorliegenden Informationen eine Einigung
mit der zustandigen Teilnehmergemein-
schaft getroffen. Unsere dahingehend ge-

LHiermit bestétige ich, dass ich im Auf-
trag von bisher Herr Heinz-Wilhelm Hell-
ermann und nun den neuen Eigentiimern
C. & F. Hellermann Landwirtschafts GbR
sémtliche im B-Plan und FNP betroffe-
nen Griinflachen bewirtschafte sowie
weitere Griinflachen der C. & F. Heller-
mann Landwirtschafts GbR dartiber hin-
aus, von mir bewirtschaftet werden.

Die Bewirtschaftung wird von den Besit-
zern kostenlos zur Futtermittelgewinnung
zur Verfiigung gestellt und ausschliel3lich
dafiir genutzt. Dies beinhaltet ebenso
mind. einmal jéhrlich das Méhen der Bull-
racer Bahn ebenfalls zur Futtermittelge-
winnung.

Auch die zuklinftig vorgesehenen Moun-
tainbike-Trails stellen fiir den Méahvor-
gang keine Schwierigkeiten dar und ha-
ben lediglich einen sehr geringen Ein-
fluss auf den Ertrag, da diese nur sehr
kleine und nicht stark bewachsene Fla-
chen in Anspruch nehmen.

Ich stehe mit der C. und F. Hellermann
Landwirtschafts GbR sowie mit der
Green Hill Bikepark GmbH & Co.KG im
engen Austausch (iber das geplante
Vorhaben und sehe keine nennenswerte
Beeintrdchtigung der bisherigen Aktivité-
ten.”

Seit jeher werden die Grinflachen der
Familie Hellerman zur Futtermittelproduk-
tion genutzt. Vormals durch Tiere, an-
schlielend durch den vorherrschenden
Mahprozess. Dies ist auch weiterhin ge-
wahrleistet, da die Trails im Wiesenbe-
reich nur einen verschwindend geringen
Anteil der Gesamtflache ausmachen und
nach Aussage des Bewirtschafters keine
nennenswerten Beeintrachtigungen der
Bewirtschaftung und des Ertrages zu
erwarten sind.

Weite Teile der beanspruchten Flachen
kénnen aus topografischen Griinden oh-
nehin nur mit sehr kleinem Mahwerk be-
wirtschaftet werden.

Kenntnisnahme.

Bzgl. der angeregten zusatzlichen Mull-
eimer fUr Touristen wird an dieser Stelle
auf die dazu bereits weiter oben ergan-
genen Ausfuhrungen verwiesen.




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-
schlag:

aulerten Bedenken werden aufgrund des-
sen zurlckgestellt. Auswirkungen auf die
angrenzenden Wirtschaftswege aul3erhalb
des Plangebiets kdénnen zurzeit nicht ein-
deutig prognostiziert werden. Auf eine stei-
gende Anzahl an Touristen sollte hier jedoch
auch in angrenzenden Waldbereichen mit
angemessenen Malnahmen, wie dem Auf-
stellen zusatzlicher Milleimer, reagiert wer-
den.

Die Kompensationsmallnahmen fir das
Vorhaben sollen auf einer landwirtschaftlich
genutzten Grinlandflache umgesetzt wer-
den. Im Rahmen der produktionsintegrierten
Kompensation ist eine Extensivierung der
Grinlandflache vorgesehen. Es ist jedoch
auch die Anpflanzung eines 15 m breiten
Waldrandstreifens vorgesehen, sodass ne-
ben den Ertragseinbulien durch die Extensi-
vierung weitere etwa 0,7 ha landwirtschaftli-
che Nutzflache verloren gehen.

Da es sich hier um Parallelverfahren der
Flachennutzungsplanénderung und der Be-
bauungsplanaufstellung handelt, weisen wir
in dieser Stellungnahme bereits auf Folgen-
des hin:

Neben den geplanten Kompensationsmal}-
nahmen im Hinblick auf die Umweltauswir-
kungen ist die Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Flachen im Rahmen einer Erst-
aufforstung vorgesehen. Durch die Anlage
von Trails mit einer Lange von 16 bis 18 km
und einer Durchschnittsbreite von 1 m ergibt
sich eine qualitative Aufforstung im Umfang
von 3,2 ha bzw. eine Ersatzaufforstung von
1,6 ha. Aus agrarstruktureller Sicht ist es
dringend geboten, die Erstaufforstung des
Waldrandes von etwa 0,7 ha Griinland im
Rahmen der Kompensationsmallnahmen
mit der erforderlichen Ersatzaufforstung
durch die Inanspruchnahme von Waldflache
zu verrechnen. Durch das Planungsbiro
wurde uns vorgenannte Vorgehensweise
bestatigt. Dartuber hinaus wurde mitgeteilt,
dass sich angrenzend an das Plagebiet eine
sich im Eigentum der Familie Hellermann
befindliche Grunlandflache mit geringem
landwirtschaftlichen Wert (ca. 0,78 ha) be-
findet, die flr eine mdglicherweise erforder-
liche Erstaufforstung in Frage kame.

Ein weiterer Flachenverlust durch eine Uber
den o.g. Umfang bzw. die beiden
Ersatzflachen hinausgehende

Auf die zur nebenstehenden Thematik
bereits weiter oben aufgefiihrten Zielde-
finitionen (Ziel 1 — 3) wird

Kenntnisnahme

Gem. den vg. Zielen 1 bis 3 ist eine wei-
tere landwirtschaftliche Flacheninan-
spruchnahme nicht vorgesehen.




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-
schlag:

Erstaufforstung ware aus agrarstruktureller
Sicht nicht vertretbar.

Wir verweisen hierzu zusatzlich auf unsere
Ausfihrungen zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 170 vom 13.01.2022. ...

5.)

Amprion GmbH

Asset Management
Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-Stralie 7
44263 Dortmund
Stellungnahme v. 30.09.2021
Az. ohne

. im Planbereich der o.a. MalRnahme ver-
laufen  keine  Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen
fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht
nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich
weiterer Versorgungsleitungen die zustandi-
gen Unternehmen beteiligt haben. ...

Kenntnishnahme

Dem Hinweis wurde im Ifd. Verfahren
entsprochen.

6.)

LWL-Archaologie fir Westfalen
Aulenstelle Olpe

In der Wse 4

57462 Olpe

Stellungnahme v. 04.10.2021
Az. 3940r621.eml

... Wir verweisen auf den in der Begriindung
genannten Punkt ,9. Denkmalschutz®.

Ansonsten bestehen unsererseits keine Be-
denken. ...

Kenntnisnahme

7.)

Stadtisches Ordnungsamt — Amt 32.1
Stellungnahme v. 29.09.2021

Az. ohne

Ich beziehe mich auf Ihre Schreiben vom
22.09.2021, in der im Hinblick auf die

Kenntnisnahme und Beachtung im Rah-
men des Brandschutzkonzeptes respek-




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-
schlag:

Léschwasserversorgung aufgenommen ist,
dass diese zum einen aus der Léschwasser-
reserve aus de Versorgungsnetz und zum
anderen aus den in der Begrindung er-
wahnten Teichanlagen sichergestellt ist.

Im Anhang 1 (Bestand Biotoptypen im Plan-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 170) der
Begrindung ist aufgefuhrt, dass diese
Teichanlagen als intensiv genutzte Stillge-
wasser (Fisch-, Lésch-, Schénungs-, Frei-
zeitteiche;  befestigte  Regenruckhalte-/-
klarbecken) definiert sind.

Eine verlassliche Aussage zur Leistungsfa-
higkeit des Versorgungsnetzes liegt nicht
vor. Die in der Begriindung angesprochenen
Teichanlagen haben jedoch ein so groles
Fassungsvermogen, dass die geforderte
Loschwassermenge durchaus aus diesen
Teichanlagen sichergestellt werden kann.
Sollten die Teichanlagen zur Sicherstellung
der Loschwasserversorgung herangezogen
werden, ist sicherzustellen, dass diese zu
jeder Zeit befullt sind. Diese Bedingung soll-
te im Brandschutzkonzept, welches gem.
Ausfihrungen in der Begriindung zu Punkt 9
im Rahmen der Genehmigungsplanung der
Bike-Park-Anlagen in Zusammenarbeit mit
dem Hochsauerlandkreis angefertigt wird,
festgeschrieben werden. ...

tive der Genehmigungsplanung zur Um-
setzung des Bike-Parks.

8.)

Bezirksregierung Arnsberg
Dez. 32

Seibertzstralle 2

59821 Arnsberg

Verfugung v. 18.10.2021

Az. 32.05.10.01-006/2021-003

.. mit der vorgelegten Planungsabsicht sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung eines Bike-Parks und
eines Ski- und Freizeitgebietes geschaffen
werden.

Aktuell stellt der Flachennutzungsplan
(FNP) im Anderungsbereich Flache fir
Wald, Flache fir Landwirtschaft und ein
Sondergebiet (besondere Zweckbestim-
mung: Ski- und Freizeitgebiet) dar.

Der Anderungsbereich soll zukiinftig als
Flache fir Sportanlagen — Zweckbestim-

Kenntnisnahme




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-
schlag:

mung Bike-Park und Ski-/Freizeitgebiet so-
wie (Sonstiges) Sondergebiet — Zweckbe-
stimmung Ski- und Mountainbike-Anlage,
Erlebnisspielplatz, Gastronomie dargestellt
werden.

Der Regionalplan Arnsberg — Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis legt
den Anderungsbereich zeichnerisch als All-
gemeine Freiraum- und Agrarbereiche und
Waldbereiche, Uberlagert mit der Freiraum-
funktion Bereich fir den Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierte Erholung
fest.

Mit Schreiben vom 28.01.2021 hat die Stadt
Schmallenberg fir die 38. Anderung ihres
Flachennutzungsplans einen Antrag auf
Zielabweichung von der zeichnerischen
Festlegung ,Waldbereiche* im Regionalplan
Arnsberg — Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis gestellt.

Die Prifung der Regionalplanungsbehorde
kam zum Ergebnis, dass die formellen und
materiellen Voraussetzungen fur eine Ziel-
abweichung gemall § 6 Abs. 2 ROG i.V.m. §
16 LPIG NW vorliegen. Sie lasst daher die
Zielabweichung im genannten Einzelfall,
namlich der 38. Anderung des Flachennut-
zungsplans zum Schaffen der bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur einen Bike-
Park, zu. Naheres kann dem schreiben der
Regionalplanungsbehérde vom 06.07.2021
(Zielabweichungsentscheidung) entnommen
werden.

Fir den gesamten Anderungsbereich sind
die textlichen Ziele 2-3 des Landesentwick-
lungsplans (LEP) i.V.m. Ziel 15 des o.g.
Regionalplan TA, sowie Ziel 7.2-1 LEP, Ziel
16 und Ziel 22 des o.g. Regionalplan TA
einschlagig.

Raumordnungsrechtliche Bewertung
durch die Regionalplanungsbehorde
Es bestehen keine raumordnungsrechtli-
chen Bedenken gem. § 34 Abs. 5 LPIG.

Hinweis fiir das weitere Verfahren

Eine Prufung der Planung in Bezug auf die
Grundsatze der Raumordnung erfolgte
nicht.

Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem

Kenntnisnahme

Nach Rucksprache mit der Bezirksregie-




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-

schlag:

Verfahren nach § 3 Abs. 2 oder § 4 Abs. 2
BauGB geandert, so ist die Planungsabsicht
der Regionalplanungsbehérde erneut ge-
maf § 34 Abs. 5 LPIG vorzulegen.

Die Hinweise der Hoheren Verwaltungsbe-
hérde (Dezernat 35 der BR Arnsberg) im
Hinblick auf das nachfolgende Genehmi-
gungsverfahren gemaR § 6 BauGB entneh-
men Sie bitte der Anlage.

Anlage zur Stellungnahme der Regional-
planungsbehérde vom 18.10.2021
Planungsrechtliche Hinweise der Hohe-
ren Verwaltungsbehorde (Dezernat 35
der BR Arnsberg) fir das weitere Ge-
nehmigungsverfahren nach BauGB

Nach kursorischer Prifung der vorgelegten
Unterlagen der 38. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Schmallenberg
nehme ich aus Sicht des Dezernats 35.2 —
Stadtebau — wie folgt Stellung:

Das Plangebiet unterlegt dem Landschafts-
schutz und wird von mehreren Landschafts-
schutzgebieten Uberlagert (vergl. S. 9 und
10 des Umweltberichts). Bis zur Genehmi-
gung des Flachennutzungsplanes muss der
Hochsauerlandkreis zumindest in Aussicht
gestellt haben, dass von der Vollziehbarkeit
der Flachennutzungsplanung (und damit die
stadtebauliche Erforderlichkeit nach § 1
Abs. 3 BauGB) ausgegangen werden kann.

Gemal Anlage 1 Ziffer 3 b zum BauGB sind
im Umweltbericht Angaben zum Monitoring
zu machen. Es ist geplant, dass seitens der
Forstbehérde durch turnusmaRige Kontrol-
len im Wald die tatsachliche Wald- und
Umweltvertraglichkeit des geplanten Bike-
Parks verifiziert wird. Hieraus soll sich im
weiteren Verlauf das tatsachliche Erforder-
nis einer Waldumwandlung und den damit
verbundenen AusgleichsmalRnahmen zei-
gen. Dieser Sachverhalt sollte unter Punkt
8.0 im Umweltbericht erganzt werden.

Gemal § 5 Abs. 4 BauGB sollen Planungen
und sonstige Nutzungsregeln, die nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften festgesetzt
sind, nachrichtlich Ubernommen werden.
Dies gilt auch fur die im Plangebiet vor-
kommenden geschutzten Biotope und Bio-
topverbundflachen. Hierzu kénnte die Karte

rung kann von einer erneuten Vorlage
gemall § 34 Abs. 5 LPIG abgesehen
werden, da es sich bei den aus den Ab-
wagungen resultierenden Anderungen in
der Planzeichnung um lediglich redaktio-
nelle Erganzungen handelt.

Der Hochsauerlandkreis hat in seiner
Stellungnahme im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung bereits zugestimmt
und damit die Vollziehbarkeit der FNP-
Anderung bestatigt.

Wurde bzw. wird im Umweltbericht er-
ganzt.

Analog zum Bebauungsplan wird die
Karte mit den geschutzten Biotopen und
Biotopverbundflachen (auch) auf der An-
derungsplanzeichnung erganzt.




Anregungen und Hinweise:

Abwigungs- und Beschlussvor-

schlag:

aus dem Bebauungsplan Nr. 170 mit ent-
sprechender Legende auf dem Plan oder als
Beikarte (als Bestandteil des Plans) uber-
nommen werden.

In der Planurkunde wird diesbezuglich viel-
mehr in einem Textfeld zur Anlage 6 der
Begrindung Bezug genommen. Diese findet
sich gleichwohl nicht in den Planunterlagen.

Grundsatzlich sollten alle nachrichtlichen
Ubernahmen die im Plan verzeichnet sind,
auch in der Legende aufgefiihrt werden.

Mit Emil vom 06. Mai 2921 hat die Bezirks-
regierung der Stadt Schmallenberg mitge-
teilt, dass die Planung von 2 Wohnungen fiir
Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Auf-
sichtspersonen kritisch gesehen wird, da
das Vorliegen sachlicher und betriebsbezo-
gener Grunde nicht plausibel dargelegt wur-
de. Es ist erneut darauf hinzuweisen, dass
der Antragsteller im Rahmen des zukiinfti-
gen Baugenehmigungsverfahrens ein Be-
triebskonzept mit erforderlicher Begrindung
fur ein betriebsbezogenes Wohnen — auf
den konkreten Betrieb bezogen — darzule-
gen hat. Dabei ist insbesondere auf den
funktionalen Zusammenhang zwischen den
betriebsbezogenen Wohnungen und den
betrieblichen Anlagen sowie auf die perso-
nelle Beziehung des Nutzers der Wohnung
zum Betrieb einzugehen. Nur unter diesen
Voraussetzungen konnte eine Baugenehmi-
gung fur die Betriebswohnungen erteilt wer-
den. Es wird angeregt, das Erfordernis eines
betriebsbezogenen Wohnens bereits auf
Ebene des Flachennutzungsplans umfas-
send zu prufen. Ggf. sollte auf eine entspre-
chende SO-Darstellung im Flachennut-
zungsplan bzw. SO-Festsetzung im Bebau-
ungsplan verzichtet werden.

Altlasten sind im Flachennutzungsplan zu
vermerken und nicht wie vorgesehen nach-
richtlich zu Gbernehmen. Das Textfeld in der
Planurkunde sollte entsprechend korrigiert
werden.

Hinweis:

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 34 Abs.
5 LPIG wurden ausschlieRlich die Unterla-
gen zur Anderung des Flachennutzungs-
plans gepruft.

Das betreffende Textfeld wird im Gegen-
zug entfernt.

Im Rahmen der Baugenehmigungspla-
nung wird vom Investor die sachliche und
betriebsgezogene Notwendigkeit der 2
Wohnungen fur Betriebsinhaber, Be-
triebsleiter und Aufsichtspersonal darge-
legt. Diese Notwendigkeit wird in der Be-
grindung zum Bebauungsplan ergan-
zend nachgetragen.

Dem nebenstehenden Hinweis wird
nachgekommen, in der Planzeichnung
erfolgt nur noch ein entsprechender
Vermerk.

Kenntnisnahme




Dem Feststellungsbeschluss miissen It. Rechtsprechung alle im Verfahren eingegange-
nen, abwagungserheblichen Stellungnahmen zu Grunde liegen.

Um diesem Erfordernis Rechnung zu tragen, sind die Stellungnahmen aus den frihzeitigen
Beteiligungsverfahren einschl. ihrer zugehdrigen Abwagungsbeschlisse nachfolgend noch-
mals aufgefuhrt — vgl. VwVorlage X/175 vom 19.05.2021.

Lt. der Beschlussformulierung zur aktuellen VwVorlage umfasst der hier zu fassende Fest-
stellungsbeschluss auch die Bestatigung der damaligen Abwagungsbeschlisse.

Priifung und Auswertung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Priifung und Auswertung der friihzeitigen Beteiliqung der Behérden und sonstigen Trédger

Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB:

Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss vom

01.07.2021:

1.

Kreis- und Hochschulstadt Meschede
Fachbereich Planung und Bauordnung
z.Hd. Herrn Fachbereichsleiter Wahle
Sophienweg 3

59872 Meschede

Stellungnahme v. 18.02.2021

Az.: ohne

... Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede
begrufdt ausdricklich die geplante Umnut-
zung des Gebietes in Richtung Bike-Park fir
Mountainbiking. Ich gehe davon aus, dass
das Vorhaben eine positive Wirkung sowohl
fur Touristen aber auch fur die Naherholung
im naheren und weiteren Einzugsgebiet und
auch fur Meschede hat. Ich rege in diesem
Zusammenhang jedoch an, den Bike-Park
auch in das umliegende Radwegenetz zu
integrieren. Es wird sicherlich so sein, dass
die Nutzer des Bikeparks diesen gezielt mit
dem PKW ansteuern. Gleichwohl sollte die
Méglichkeit bestehen, den Bike-Park auch
mit dem Fahrrad zu erreichen oder diesen in
eine Mountainbike-Tour einzubinden. Die
Kreis- und Hochschulstadt Meschede arbei-
tet derzeit an einen Radverkehrskonzept.
Der Radweg entlang der L 740 fuhrt derzeit
vom Ortsausgang Meschede bis zum Orts-
eingang Westernbodefeld. Die Licke an der
Ortsumgehung Remblinghausen wird der
Landesbetrieb Strallen.NRW in den nachs-
ten Jahren durch den Neubau eines Rad-

Kenntnisnahme und Berticksichtigung

Eine Rulckfrage bei StralRen NRW ergab,
dass in deren Radwegekonzept ein
Radweg entlang der L 776 bis Bodefeld
vorgesehen ist. Eine Verbindung von
diesem Radweg bis zum geplanten Bike-
Park ist derzeit nicht vorgesehen. Eine
Prufung dieser Verbindung mit eventuel-
ler Aufnahme in das Radwegkonzept von
StralRen NRW erfolgt auf Antrag.

Die Stadt Schmallenberg plant z.Zt. ein
eigenes Radwegekonzept zu erarbeiten.
Im Rahmen dieses Konzeptes ist eine
Antragstellung zu prufen, um mittelfristig
die RadwegeerschlieBung in der oben
genannten Form zu erreichen.




Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss
01.07.2021:

vom

weges schliefen. Auch die touristischen
Radwege Erz-Wasser-Tour und Ruhr-
Valme-Tour fihren entlang der L740.

Leider endet der ausgebaute Radweg der-
zeit am Ortseingang Westernbddefeld. Ich
rege an, den Bike-Park Gellinghausen ent-
lang der L776 oder andere Verbindungswe-
ge mit dem Radweg an der L 740 zu ver-
knupfen. ...

2.)

Teilnehmergemeinschaft der
gung Rarbach
Wegeunterhaltungsgemeinschaft
z.Hd. Herrn Johannes Gdddeke
Hennetalstr. 26

57392 Schmallenberg
Stellungnahme v. 08.03.2021
Az.: ohne

Flurbereini-

. in o0.a. Angelegenheit mdéchten wir als
Vertreter von ca. 150 Mitgliedern folgende
Bedenken gegen das o.a. geplante Pro-

jekt duBern:

- Der geplante ,Bikepark® wird ge-
werblich betrieben und entsprechend
Uberregional beworben. Dies wird
dazu fUhren, dass zur Hin- und
Ruckfahrt vermehrt auch Wege der
TG Rarbach genutzt werden. Deren
Instandsetzung und die Verkehrssi-
cherung der Wege obliegt der TG-
Rarbach. Da diese Wege Privatwege
sind und von der Widmung im Flur-
bereinigungsplan ausschlie3lich far
die land- und forstwirtschaftlich Nut-
zung bestimmt sind, wird die zusatz-
liche Nutzung durch Dritte zu Ful®
zum Zwecke der Erholung gestattet.
Eine Nutzung infolge einer Bewer-
bung durch einen Gewerbebetrieb
mit Uberregionaler Bedeutung ist
somit nicht zulassig!

- Neben der beflirchteten, erhohten,
nicht zulassigen Nutzung der Wege
durch direkte gewerbliche Bewer-
bung mit einer vermutlich héheren
Verkehrssicherungsbelastung der
TG-Rarbach kommt ein weiterer Be-
denkenpunkt hinzu. In dem geplan-
ten Projekt ist die Neuerrichtung ei-

Zur nebenstehenden  Stellungnahme
wurde ein Erdrterungsgesprach mit dem
1. Vorsitzenden der TG Rarbach, Herrn
Goddeke, gefihrt.

Der generelle Einstieg in den Bike-Park
befindet sich an der Talstation mit aus-
reichend kostenfreien Parkplatzen. Das
klassische Downhill-Bike ist im Eigentli-
chen auf die Abfahrt vom Berg zum Tal
beschrankt und bietet sich nicht fir Fahr-
radtouren an. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die Nutzer des Bike-Parks
dementsprechend mit dem Auto anrei-
sen. Dem zu Folge wird keine deutliche
Erhdhung der Bike-Fahrer zum Zwecke
der Hin- und Ruckfahrt auf den Wegen
aulerhalb des Bike-Parks erwartet.

Es wurde beflrchtet, dass durch die
ausgewiesene Gastronomie an der
Bergstation die grofite Belastigung flr
die Tiere zu erwarten ist. Bei dieser
Gastronomie handelt es sich nicht um
eine Gastronomie im herkdmmlichen
Sinne, sondern vielmehr um eine Mdg-
lichkeit, den Gasten der Liegeterrasse
eine kleine Auswahl an Getranken anzu-
bieten. Schon gar nicht ist an dieser Stel-
le eine Nutzung im Sinne von Veranstal-
tungen mit Eventcharakter geplant.
Ebenso wenig sind dort eine Kiche oder
sanitare Anlagen geplant. Analog zum




Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss
01.07.2021:

vom

ner Gastronomie auf einem Hochpla-
teau im Gelande vorgesehen. Wir
geben zu bedenken, dass unsere
Mitglieder als Eigentimer von Fla-
chen entweder ihr personliches
Jagdrecht im Rahmen einer Jagdge-
nossenschaft durch einen Jagdpach-
ter austiben lassen, oder selbst aus-
Uben. Da zu erwarten ist, dass die
Gastronomie aufgrund der aulierge-
wohnlichen Lage ein Anziehungs-
punkt in der Region werden wird,
muss davon ausgegangen werden,
dass die nicht zulassige Wegenut-
zung zur Hin- und Rulckfahrt auch
ohne den Besuch des Bikeparks un-
kontrolliert bis in die spaten Abend-
stunden anhalten wird und es damit
zu erheblichen Stérungen des Jagd-
betriebes und somit des Eigentums-
rechts vieler unserer Mitglieder
kommen wird!

Aus diesen Bedenken heraus mdchten wir
nun einige Forderungen stellen, die unsere
vorhin genannten Bedenken ausraumen
kdnnten und eine Realisierung des Projek-
tes aus unserer Sicht unproblematisch ware,
wenn sie eingehalten werden.

Forderungen an den ,,.Bikepark*:

Wir fordern eine Begrenzung der
Offnungszeiten der Gastronomie am
Abend auf 19:00 Uhr um Larm und
damit verbundene Natur- und Um-
weltstdrungen zu vermeiden.

Weiterhin fordern wir zur Verhinde-
rung der nicht zuldssigen Nutzung
der TG Wege eine Einzaunung der
Gewerbeflache, sodass ein Zugang
zur Gastronomie ausschlief3lich vom
Tal und Parkplatz moglich ist.

Zusatzlicher Hinweis:

Betrieb des Bike-Parks richten sich auch
diese Offnungszeiten an den Offnungs-
zeiten des Bike-Parks (tagstiber) aus.
Dementsprechend tritt nach Eintritt der
Dammerung die notwendige Ruhe fur die
zu schutzenden Tiere ein.

Die Nutzung dieser Gastronomieflache
wird durch die Ausweisung einer Sonder-
flache mit dieser eingeschrankten Nut-
zung im Bebauungsplan festgeschrieben.
Die in dem Gesprach gedullerte Sorge,
dass die ErschlieBung der zusatzlichen
Wohnflache Uber die Wege der TG Rar-
bach erfolgen wirde, entfallt, da diese
Flache zukunftig nicht mehr im Bebau-
ungsplan vorgesehen ist.

Auf die Festsetzung einer Flache fur eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestli-
chen Rand des Plangebietes wird zu-
kinftig verzichtet.

Kenntnisnahme

Analog zum Betrieb des Bike-Parks rich-
ten sich auch die Offnungszeiten der
»,Gastronomie“ an der Bergstation an den
Offnungszeiten des Bike-Parks (tags-
Uber) aus. Die Offnungszeiten kdnnten
sich bis zum Eintritt der Dammerung und
im Sommer bis spatestens 21 Uhr be-
schranken. Dementsprechend tritt nach
Eintritt der Dammerung die notwendige
Ruhe flr die zu schitzenden Tiere ein.

Eine Einzaunung der Bike-Park Flache
ist auf Grund eines generellen Betre-
tungsrechtes nicht moglich. Es ist aber
vorgesehen, den Zugang des Bike-Parks
im Falle einer UbermaRigen Belastung
der Wege der TG Rarbach im Bereich
der Bergstation durch geeignete Mal3-
nahmen (Zaune) abschnittsweise zu er-
schweren/unterbinden.

Zum Hinweis:




Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss
01.07.2021:

vom

Im Ubersichtsplan ist oberhalb der geplan-
ten Gewerbeflache die Flur 1 erkennbar.
Dies ist allerdings die Gemarkung Rarbach
Flur 16 mit den Flurstiicken 5, 6, 24 und 25
die zum Flurbereinigungsgebiet der TG-
Rarbach gehort.

Wie sie wissen, werden solche Projekte nur
dann erfolgreich, wenn sie von den unmit-
telbaren Flachennachbarn positiv mitgetra-
gen werden!

Wir fordern Sie mit diesem Schreiben auf,
unsere Bedenken und die daraus abgeleite-
ten Forderungen im Sinne einer demokrati-
schen Debatte ernst zu nehmen und in lhren
Genehmigungsentscheidungen zu berick-
sichtigen. ...

Die fehlerhaften Katasterbezeichnungen
werden in der aktuellen Planzeichnung
korrigiert.

Den vorgetragenen Bedenken wird im
Rahmen der Projektumsetzung so weit
als moglich Rechnung getragen.

3.)

Landwirtschaftskammer NRW
Dunnefeldweg 13

59872 Meschede
Stellungnahme v. 18.03.2021
Az.: ohne

... Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen
Bedenken gegen die o.g. Flachennutzungs-
plananderung

Durch die Aufstellung des Flachennut-
zungsplans werden landschaftlich genutzte
Flachen im Umfang von fast 18 ha als Ski-
und Freizeitgebiet Uberplant. Diese Flachen,
die saisonal als Skilift genutzt werden, sind
zukunftig zum Grofteil als private Grunfla-
che ausgewiesen. Diese Flachen werden
der Lebensmittelproduktion dauerhaft ent-
zogen. Nicht nur den aktuellen Bewirtschaf-
tern steht diese bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache zuklnftig nicht mehr zur
Verfugung. Insbesondere im Hinblick auf die
zunehmende Futterknappheit aufgrund der
Trockenheit ist die kritisch zu sehen.

Darlber hinaus ist es geplant, die Trails flr
die Mountainbiker in erster Linie auf beste-
henden Wegen umzusetzen. Aus landwirt-
schaftlicher Sicht bestehen hier insofern
Bedenken, als dass Wirtschaftswege durch
die voraussichtlich starke Nutzung durch
Radfahrer nicht mehr ihrem eigentlichen
Zweck dienen konne. Laut Wirtschafts-

Kenntnisnahme und tlw. Bertcksichti-
gung

Zur nebenstehenden  Stellungnahme
wurde ein Abstimmungsgesprach mit der
Behorde (Frau Stratmann) gefuhrt.

Die im B-Plan ausgewiesene ,Private
Griunflache* wurde in eine ,Landwirt-
schaftliche Nutzflache geandert, sodass
sie auch weiterhin der Futterproduktion
zur Verfugung steht. Demzufolge wird
nur ein relativ geringer Flachenanteil
nicht mehr bewirtschaftet werden kon-
nen, die Bewirtschaftung findet dartber
hinaus durch den Eigentumer selbst
statt.

Es wurde klargestellt, dass es sich bei
den zu errichtenden Bike-Trails innerhalb
des Geltungsbereiches des B-Plans aus-
schliellich um Strecken handelt, die
nicht Gber die Wege der Teilnehmerge-
meinschaft geflihrt werden. An einigen
Punkten kommt es zu nicht vermeidba-
ren Kreuzungen von Bike-Trails und den
TG-Wegen. Alle Kreuzungen sind sowohl




Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss
01.07.2021:

vom

wegekonzept der Stadt Schmallenberg fuh-
ren miteinander vernetzte Hauptwirtschafts-
wege der Kategorie C durch das Plangebiet.
Des Weiteren flhrt ein untergeordneter
Wirtschaftsweg der Kategorie D mit Ful3-
gangerverkehr quer durch das Plangebiet.
Diese Wege dienen vor allem der Erschlie-
Rung angrenzender forstwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen. Es ist sicherzustellen, dass
diese Wege auch zuklnftig in erster Linie
einer land- und forstwirtschaftlichen Nutzung
dienen und diese nicht durch Mountainbiker
behindert oder eingeschrankt wird. Auch der
Zustand der Wirtschaftswege ist der jeweili-
gen Kategorie entsprechend zu erhalten.

Es besteht zudem eine hohe Wahrschein-
lichkeit, dass durch die Ausweisung eines
Bikeparks auch mehr Mountainbiker auf den
angrenzenden Wirtschaftswegen auferhalb
den Plangebietes unterwegs sind. Die stan-
dige Frequentierung der umliegenden Wirt-
schaftswege durch eine weiter ansteigende
Zahl von Mountainbikern flhrt zu Behinde-
rungen des land- und forstwirtschaftlichen
Verkehrs sowie insbesondere zu Behinde-
rungen forstwirtschaftlicher Arbeiten im
Wald. Die Ausweisung eines Bike-Parks
fuhrt moglicherweise nicht zu einer Verrin-
gerung der Konflikte mit Grundstlckseigen-
timern und Bewirtschaftern, sondern insbe-
sondere in der naheren Umgebung des
Plangebietes zu einem Anstieg der Konflikte
mit Land- und Forstwirtschaft. In diesem
Zusammenhang ist auch eine zunehmende
Entsorgung von Abfallen entlang von We-
gen zu berilcksichtigen, die in anderen Re-
gionen bereits dazu gefuhrt hat, dass Plasti-
kabfalle vermehrt im Tierfutter festgestellt
wurden. Auf eine steigende Anzahl an Tou-
risten sollte hier mit angemessenen Mal}-
nahmen, wie dem Aufstellen zusatzlicher
Muilltonnen reagiert werden.

Die Ausweisung eines Wohnhauses am
nordwestlichen Rand des Plangebietes so-
wie einer weiteren gastronomischen Einrich-
tung an der Bergstation des Skiliftes ist kri-
tisch zu sehen, da dieser Bereich aktuell
dem AuRenbereich zugeordnet ist und auch
in Zukunft optisch weiterhin dem Aufienbe-
reich zugeordnet sein wird. Insbesondere
die Errichtung eines Wohnhauses an der
vorgesehenen Stelle flhrt zu einer falschen
Signalwirkung hinsichtlich der groRtmdgli-

aus Sicht der TG Wege als auch aus
Sicht der Bike-Trails weitlaufig einsehbar.
Beginnend mit einer hinweisenden Be-
schilderung schon auferhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans bis
hin zu Gefahrenankiindigung unmittelbar
vor den Kreuzungsbereichen werden alle
Nutzer frihzeitig auf die Gefahrenstellen
hingewiesen. Fur die Nutzer des Bike-
Parks ist es daruber hinaus strikt verbo-
ten, die ausgewiesenen Bike-Trails zu
verlassen. Es kann aber nicht ausge-
schlossen werden, dass trotzdem einige
vereinzelte Nutzer der querenden Wirt-
schaftswege zum Wechseln der einzel-
nen Abfahrtsstrecken nutzen. In den
Kreuzungen werden die Biker durch eine
geeignete Streckenfliihrung (starke Kur-
ven, Hindernisse) dazu gezwungen, die
Wirtschaftswege im Schritttempo zu que-
ren.

Eine Ausnahme bildet hier eine spezielle
Kreuzung. Hier soll eine mobile Brucken-
rampe Uber den Wirtschaftsweg errichtet
werden. Diese wird in der Form konstru-
iert, dass diese in wenigen Minuten bei-
seite geraumt werden kann, um den Weg
fur land- und forstwirtschaftlichen Ver-
kehr freizumachen. Da sich diese Que-
rung ausschlieBlich wahrend der Be-
triebszeiten auf dem Weg befindet, wird
an der Kreuzung eine Telefonnummer
(auf einem Schild) hinterlassen, um im
Bedarfsfall durch einen Anruf die Bike-
Parkbediensteten zur temporaren Beisei-
teschaffung des Hindernisses auffordern
zu kénnen.

Die Wege dienen nach wie vor in erster
Linie der Land- und Forstwirtschaft und
bleiben der jeweiligen Kategorie entspre-
chend erhalten.

Der generelle Einstig in den Bike-Park
befindet sich an der Talstation mit aus-
reichend kostenfreien Parkplatzen. Das
klassische Down-Hill Bike ist im eigentli-
chen auf die Abfahrt vom Berg zum Tal
beschrankt und bietet sich nicht fir Fahr-
radtouren an. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die Nutzer des Bike-Parks
dementsprechend mit dem Auto anrei-
sen. Dem zu Folge wird keine deutliche
Erhéhung der Bike-Fahrer zum Zwecke




Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss vom

01.07.2021:

chen Schonung des AulRenbereichs vor Be-
bauung, da das Wohnhaus weit Gber das
Plangebiet hinaus sichtbar sein wird und
keine Notwendigkeit der Errichtung an die-
ser Stelle erkennbar ist. Auch die Errichtung
eines weiteren gastronomischen Betriebes
ist kritisch, da sich im Tal bereits eine gast-
ronomische Einrichtung befindet, die unter
Bertcksichtigung der gréoRtmoglichen Scho-
nung des Aulienbereichs bevorzugt ausge-
baut werden sollte. Neben einer fehlenden
ErschlieBung spricht auch die Entstehung
einer Splittersiedlung gegen die Errichtung
eines Wohnhauses sowie einer gastronomi-
schen Einrichtung an diesen Standorten. ...

der Hin- und Ruckfahrt auf den Wegen
aullerhalb des Bike-Parks erwartet.

Innerhalb und im nahen Umfeld des Bi-
ke-Parks werden ausreichend Millsam-
melbehalter aufgestellt, da diese im Sin-
ne des Betreibers dem naturnahen
Sportangebot dienen.

Auf die Festsetzung einer Flache fur eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestli-
chen Rand des Plangebietes wird zu-
kinftig verzichtet.

Es wurde beflrchtet, dass durch die
ausgewiesene Gastronomie an der
Bergstation die grofRte Belastigung fur
die Tiere zu erwarten ist. Bei dieser
Gastronomie handelt es sich nicht um
eine Gastronomie im herkdmmlichen
Sinne, sondern vielmehr um eine M&g-
lichkeit den Gasten der Liegeterrasse
eine kleine Auswahl an Getranken anzu-
bieten. Schon gar nicht ist an dieser Stel-
le eine Nutzung im Sinne von Veranstal-
tungen mit Eventcharakter geplant.
Ebenso wenig sind dort eine Kiche oder
sanitare Anlagen vorgesehen. Analog
zum Betrieb des Bike-Paks richten sich
auch diese Offnungszeiten an den Off-
nungszeiten des Bike-Parks (tagsuber)
aus. Die Offnungszeiten kdénnten sich bis
zum Eintritt der Dammerung und im
Sommer bis spatestens 21 Uhr be-
schranken. Dementsprechend tritt nach
Eintritt der Dammerung die notwendige
Ruhe flr die zu schitzenden Tiere ein.

4))

Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Oberes Sauerland
Poststrale 7

57392 Schmallenberg

Stellungnahme v. 18.03.2021

Az.: 310-11-05.010/2021 u. 310-11-01.170

. der Anderung des FNP, die die Darstel-
lung von Flachen fir den Wald zu Flachen
fur Sportanlagen zum Ziel hat und die Auf-
stellung des o.g. BPI. wird trotz Bedenken
zugestimmt, da die konkretisierende zeich-
nerische Darstellung des BPI. die Waldbe-
stande im Planungsraum weiter als Wald

Kenntnisnahme und Beachtung

Auf die Festsetzung einer Flache fur eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestli-
chen Rand des Plangebietes wird ver-
zichtet.




Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss vom
01.07.2021:

festschreibt und der Wald auch in forstlicher
Hinsicht und real fortbesteht.

Durch die Anlage der Trails inkl. Hindernis-
sen, Bauwerken, Umfahrungen etc. kann
eine Umwandlung vorliegen, welche ein
Verfahren zu Umwandlung nach Forstrecht
gemal § 42 in Verbindung mit § 39 Landes-
forstgesetz NRW erforderlich macht.
Inwieweit ggf. eine Uberlagernde Nutzung
des Waldes vorliegt, die die Waldfunktion
nur unerheblich negativ tangiert, kann zum
gegenwartigen Informationsstand nicht hin-
reichend festgestellt werden. Ggf. sind im
Lichte weiterer konkreter Planungen dann
weitere Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
bzw. Ersatzaufforstungen als Folge der
Uberlagernden Nutzung zu erbringen bzw.
erforderlich.

Bestehende Bedenken werden bei Beach-
tung der folgenden forstrechtlichen Vorga-
ben und Hinweisen und Empfehlungen zu-
ruckgestellt:

- Zur Aufrechterhaltung des Status
quo mussen die Waldfunktionen ge-
mal § 1 Nr. 1 Bundeswaldgesetz
gleichwertig und frei von nicht uner-
heblichen negativen Stdérungen ge-
wahrleistet werden.

- Das Betreten des Waldes (und damit
Teile des gesamten Bike-Parks) zum
Zwecke der Erholung im Sinne § 2
Abs. (1) (2) LFoG muss gewahrleis-
tet sein. Begegnungsverkehr von
Radfahrern (Mountainbiker) und an-
deren Waldbesuchern (z.B. Wande-
rern) sind demzufolge uberall und
nicht nur in Kreuzungsbereichen von
Wegen resp. Trails maglich.

- Aus Sicherheitsgrinden kénnen ggf.
Bereiche, wenn erforderlich auf An-
trag des Waldbesitzers mit Geneh-
migung der Forstbehdrde gesperrt
werden.

- Fir Trails im Wald, fir die nach forst-
rechtlicher Uberpriifung eine Um-
wandlung bzw. Umwandlungsge-
nehmigung erforderlich ist, ist eine
Ausnahmegenehmigung zum Fahren
aulerhalb fester Wege gem. § 3
Abs. (1) Buchstabe e) in Verbindung
mit § 70 Abs. (1) Nr. 1a LFoG NRW
erforderlich. Auflerhalb der Trails ist
das Fahren im Wald weiterhin verbo-

Die nebenstehenden forstrechtlichen
Vorgaben und Hinweise werden unter
dem Punkt ,Forstwirtschaftliche Belange*
in die Begrindung aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss
01.07.2021:

vom

ten.

Die in der Projektplanung angekin-
digten geflhrten Touren sind ggf. als
organisierte  Veranstaltungen im
Wald der Forstbehérde rechtzeitig
gemal § 2 Abs. (4) anzuzeigen.
Waldumwandlungen innerhalb des
Anderungsbereiches des FNP und
insb. des BPI unterliegen weiterhin
den Bestimmungen des Forstrechts
gem. §§ 39 und 40 (LFoG NRW). Ei-
ne Ausnahme des Verfahrens zur
Umwandlung nach § 43 Abs. 1
Buchstabe d) LFoG greift nicht, da
der BPI fir die Waldflachen keine
andere Nutzung vorsieht.

Weiter gelten alle relevanten forst-
gesetzlichen Vorgaben gemafl Bun-
deswald- und Landesforstgesetz so
z.B. § 60 LFoG (Aufgaben und Zu-
standigkeiten der Forstbehorden).
Der Betrieb der Aufengastronomie
im Bereich der Bergstation und die
Aktivitaten im Bike-Park (Fahrbe-
trieb) sollten tageszeitlich begrenzt
werden und nicht durch Flutlichtein-
satz etc. in die Nachtzeit verlangert
werden, um eine Beunruhigung der
benachbarten Waldungen zu verhin-
dern (Schutzfunktion des Waldes,
Schutz fur die Tiere und Menschen
vor Licht- und Larmemissionen).
Zwei Teilflachen (beide Nr. 14 Um-
weltbericht) werden nicht korrekt
dargestellt. Die eine Flache ist ein
aktuell kahlgeschlagener Fichtenbe-
stand, die andere Flache eine Blofe.
Beide Flachen sind Waldflachen im
Sinne der Forstgesetze. Hier besteht
eine  Wiederaufforstungsverpflich-
tung gem. § 44 LFoG sofern nicht
eine andere Nutzung genehmigt
wurde. Die unbestockten Flachen
sind nicht fir Ersatzaufforstungen,
ggf. aber flr eine 6kologische Auf-
wertung geeignet.

In der zeichnerischen Darstellung
des geanderten FNP ist das Flur-
stuck Nr. 185 (tlw.), Flur 1 weiterhin
als Waldflache dargestellt. Dieser
Bereich wurde jedoch mit Genehmi-
gung gerodet und in landwirtschaftli-
che Nutzflache umgewandelt.

Die Option einer Baumoglichkeit fur
ein Wohnhaus auf dem Flurstick

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die gesamten Aktivitaten im geplanten
Bike-Park sind/werden — schon allein aus
Sicherheitsgrinden fir die Biker — tages-
zeitlich (bis zum Beginn der Dammerung
und im Sommer bis spatestens 21 Uhr)
begrenzt.

Die fehlerhaften Flachendarstellungen
werden in der Planzeichnung zur FIa-
chennutzungsplananderung korrigiert.
Die Teilflachen werden entsprechend der
Stellungnahme im Umweltbericht korri-
giert und als Waldflache dargestellt.

Entsprechende Korrektur wird wie vor
vorgenommen.

Auf die Festsetzung einer Flache fur eine
Betriebsleiterwohnung am nordwestli-




Anregungen und Hinweise: Abwiagungsbeschluss vom
01.07.2021:

Gellinghausen, Flur 1, Flurstick 185 | chen Rand des Plangebietes wird zu-
(tlw.) wird auRerst kritisch gesehen. | klnftig verzichtet.

Hierdurch werden alle Waldfunktio-
nen und nachbarschaftliche Belange
der umliegenden Waldgrundsticke
erheblich beeintrachtigt. Die Um-
wandlung einer Waldflache auf die-
sem Flurstlick in Grinland wurde mit
Bescheid vom 04.03.2012 geneh-
migt. Eine Umwandlung mit der Ziel-
setzung Wohnbebauung ware von
hier negativ beschieden worden.
Obwohl in dem Wohnhaus der Fami-
lie Hellermann zwei Wohneinheiten
bereits vorhanden sind, wirde ein
Neubau im unteren Bereich in der
Naéhe zu bestehenden Gebauden
mitgetragen.

Ob der geplante Bike-Park, der mit der
Ausweisung der Trails ein gelenktes ,Quer-
felseinfahren* im Wald ermdglicht, tatsach-
lich wald- und umweltvertraglich ist, muss
durch turnusmalige Kontrolle verifiziert
werden (Monitoring). ...

5.)

Hochsauerlandkreis - Der Landrat -
4 — Bauleitplanung

Am Rothaarsteig 1

59929 Brilon

Stellungnahme v. 10.03.2021

Az.: TOP 9/2021

. nachstehend die Stellungnahmen / Hin-
weise der tangierten Fachdienste:

FD 45 — Wasserwirtschaft Zum FD 45:
Ansprechpartner: Herr Ranner (0291/94-
1654)

Hinweis: Bei Befestigung und Ausbau der | Kenntnisnahme und Bertcksichtigung
sog. ,lrails“ kdonnte starkeres Hangwasser
mit Feinsedimetfracht auftreten. Daher sollte
uber einen Sedimentfang an den Einlei-
tungsstellen zum Gellinghauser Bach nach-
gedacht werden.

FD 46 - Abfallwirtschaft und Boden- | Zum FD 46:
schutz
Ansprechpartner: Herr Meisen (0291/94-
1647)




Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss
01.07.2021:

vom

Das Verzeichnis der Altablagerungen und
Altstandorte des Hochsauerlandkreises ent-
halt fir den Anderungsbereich eine Eintra-

gung:

Flachennummer 194716-27247.

Bei dieser Flachennummer handelt es sich
um eine Ablagerung. Auf dem Luftbild von
1978 wurde eine Basisaufschittung fur den
Parkplatz erkannt. Die Flache weist eine
GroRe von ca. 5760 m? und eine Machtigkeit
von bis 3 Metern auf. Uber die Zusammen-
setzung des abgelagerten Materials liegen
der Unteren Bodenschutzbehérde keine
Informationen vor.

Hinweis:

Unter Bezugnahme auf den Erlass Uber die
Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbe-
lastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren (Altlastenerlass) vom 14.03.2005
weise ich darauf hin, dass die Stadt Schmal-
lenberg wegen der nicht auszuschlieRenden
Untergrundverunreinigung der Altlastenfrage
nachzugehen hat. Ob die dargestellte Nut-
zung ohne Gefahrdung realisierbar, hat die
Stadt Schmallenberg als Trager der Bauleit-
planung im Rahmen des Abwagungspro-
zesses zu prifen.

FD 47 - Untere Naturschutzbehorde,
Jagd
Ansprechpartner: Herr Hoéing (0291/94-
1670)

Gegenliber der Anderung des FNP beste-
hen seitens der UNB keine grundsatzlichen
Bedenken, sofern dem Vorhaben keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
entgegenstehen und der verursachte Eingriff
korrekt ermittelt und durch geeignete Mal}-
nahmen kompensiert wird. Diesbezuglich
wird auf die Stellungnahme zum B-Plan Nr.
170 hingewiesen.

FD 37 — Gesundheitsamt

SG 37/5 — Infektions- und Umwelthygiene
Ansprechpartner: Herr Klung (0291/94-
1215)

Das Anwesen Gellinghausen Nr. 42 (Wohn-
haus Hellermann) verfiigt — anders als in der
Begriindung angegeben- Uber eine eigene
Wasserversorgungsanlage. Hierbei handelt

Kenntnisnahme

Die betroffene Flache wird nachrichtlich
im B-Plan entsprechend gekennzeichnet
und in der Begrindung behandelt.

Eine bauliche Veranderung des betref-
fenden, praktisch versiegelten (Park-
platz-) Bereichs ist derzeit nicht beab-
sichtigt. Von daher wird stadtischerseits
wird aktuell kein zu Uberprifendes Ge-
fahrdungspotenzial gesehen.

Sollte es mittelfristig zu einer gelénde-
mafigen Veranderung (Abgrabung)
kommen, wird die notwendige Untersu-
chung im Rahmen der Genehmigungs-
planung durchgeflihrt.

Zum FD 47:

Kenntnisnahme

Zum FD 37:

Kenntnisnahme und tlw. Bericksichti-
gung

Die nebenstehenden Angaben zur Was-




Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss
01.07.2021:

vom

es sich um eine sogenannte Kleinanlage zur
Eigenversorgung (c-Anlage) gem. § 3 Satz
2¢ Trinkwasserverordnung (TrinkwV). Diese
Anlage befindet sich in der Uberwachung
durch das Gesundheitsamt. Die Anlage
selbst besteht aus einer Quellfassung, de-
ren Einzugsgebiet sich vollstandig im Plan-
gebiet befindet, siehe Kartenauszug aus der
wasserrechtlichen Erlaubnis vom
01.03.2002. Die Abbildung 10 auf Seite 10
des Umweltberichtes zu der vorgelegten
Bauleitplanung zeigt den zur Quellfassung
zugehdrigen Wasserspeicher.

Die im Tal liegenden Hauser, u.a. Skihltte
Hohe Lied, sind an die Versorgungsanlage
der WIG Gellinghausen angeschlossen.

Vb ATV e AT e 0 0 S Karte: Einzugsgebiet  Quelle
Hohe Lied

Konkurrierende Nutzungen im unmittelbaren
Umfeld dieser Wassergewinnungsanlage
Hohe Lied gehen mit Beeintrachtigungen
der dortig gewonnenen Wasserqualitat ein-
her. Aus diesem Grunden und im Sinne des
vorbeugenden Trinkwasserschutzes ist das
0.g. dargestellte Einzugsgebiet der Wasser-
gewinnungsanlage Hohe Lied aus der hier
fur die Bauleitplanung vorgesehene Nutzung
herauszunehmen, um Qualitatseinbufen im
Trinkwasser zu verhindern.

FD 41 — Bauaufsicht, Wohnen, Immissi-
onsschutz

SG 41/1 — Bauaufsicht, Brandschutz
Ansprechpartner: Herr Krause (02961/94-
3408)

serversorgung werden in der Begrin-
dung entsprechend korrigiert.

Die Bike-Trails innerhalb des Einzugsge-
bietes der Trinkwasserquelle sind zwin-
gend erforderlich, da sie als Zubringer zu
nahezu der Halfte der folgenden Fahr-
strecken dienen.

Im Bereich des Einzugsgebietes werden
die Bike-Trails eingezaunt, um das Ver-
lassen der Strecke auszuschlieen. Dar-
Uber hinaus ist vorgesehen, einen gro-
Ren Teil der Strecken aus Holzbohlen
herzustellen. Wo dies nicht mdglich ist,
wird ein Fliesmaterial in den Boden ein-
gelassen, um QualitatseinbulRen im
Trinkwasser zur verhindern.

Die Errichtung der Fahrstrecken in die-
sem Einzugsbereich wird in enger Ab-
stimmung mit dem Gesundheitsamt vor-
genommen.

Zum FD 41:




Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss
01.07.2021:

vom

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterla-
gen halt die Brandschutzdienststelle eine
Léschwasserversorgungsmenge von 1600
7/min. fr die Dauer von 2 Stunden fur die
Gastronomie ,Skihitte® (Versammlungsstat-
te 450 Personen) und flr die kleineren Ge-
baude 400 -800 I/min fur die Dauer von 2
Stunden fur angemessen.

Die Loschwasserentnahmestellen sollten in
Abstanden von ca. 100 m angeordnet sein.

Die gesamte Ldschwassermenge muss in
einem Radius von 300 m vom jeweiligen
Objekt zur Verfigung stehen. Es wird an-
heimgestellt, mit dem Wasserwerk / Was-
serbeschaffungsverband und der Feuerwehr
die notwendigen Gesprache zu fuhren, da-
mit der Nachweis der angemessenen
Léschwasserversorgung geftihrt  werden
kann.

Der evil. geplante Ldoschwasserteich muss
den Anforderungen der DIN 14210 genu-
gen.

Kenntnisnahme im Rahmen der FNP-
Anderung, nahere Behandlung erfolgt im
Zuge des Bebauungsplanes Nr. 170.

6.)

Bezirksregierung Arnsberg
Dezernat 32

z.Hd. Herrn Riegler
Seibertzstralle 2

59821 Arnsberg
Stellungnahme v. 01.04.2021
Az.: ohne

Betr.:
Anfrage gem. § 34 Abs. 1 LPIG NRW

... mit Schreiben vom 12.02.2021 stellen Sie
fur die angestrebte 38. Anderung des Fla-
chennutzungsplans eine Anfrage gem. § 34
Abs. 1 LPIG. Im Rahmen von Abstim-
mungsgesprachen hinsichtlich des fur das
Vorhaben ,Bike-Park Hohe Lied“ derzeit
laufenden Zielabweichungsverfahren gem.
§ 16 LPIG NRW wurde seitens des fur die
Genehmigung von Flachennutzungsplanen
zustandige Dezernat 35 jedoch Bedenken
geaulert. Diese beziehen sich auf die farbli-
che Ausgestaltung der lhrerseits Uberla-
gernden Darstellung und damit mdglicher-
weise einhergehenden Wiedersprichen in

In nebenstehender Angelegenheit erfolg-
te am 26.04.2021 ein weiteres Abstim-
mungsgesprach mit der Bezirksregierung
Arnsberg — Ergebnis zur Uberarbeitung
FNP:

Zunachst soll die bestehende SO Flache
im Bereich der Talstation mit der beson-
deren Zweckbestimmung: ,Ski- und Frei-
zeitgebiet” beibehalten und lediglich um
die (erganzende) Zweckbestimmung ,Bi-
ke-Park® erweitert werden, um raumlich
der Konzentration der in diesem Bereich
vorhandenen Gebaudestruktur als zent-




Anregungen und Hinweise:

Abwiagungsbeschluss vom
01.07.2021:

der Planaussage. In der Folge ware derzeit
gewdahlte Darstellung bauplanungsrechtlich
nicht zulassig und die angestrebte FNP-
Anderung nicht genehmigungsfahig.

Ich bitte Sie daher, die Planunterlagen ent-
sprechend zu Uberarbeiten. In der Zwi-
schenzeit bis zur Beantwortung lhrer Anfra-
ge nach § 34 Abs. 1 LPIG NRW fir das o.g.
Verfahren hiermit ausgesetzt. ...

rale Infrastrukturversorgung Rechnung
zu tragen. Das gesamte ubrige Plange-
bietsareal soll als ,Flache flr Sportanla-
gen — Zweckbestimmung: Bike-Park und
Ski-/Freizeitgebiet, Wald und Landwirt-
schaft* dargestellt bzw. festgesetzt wer-
den, damit es nicht zu unzuldssigen
Uberlagernden Nutzungsdarstellungen / -
festsetzungen kommt.

Gem. § 6 Abs. 5 BauGB ist der FNP-Anderung ferner nach Abschluss des Verfahrens eine
<LZusammenfassende Erklarung“ beizufligen ,Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Rahmen der FNP-
Anderung berlicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden diese Alternative nach Abwa-
gung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten ge-

wahlt wurde.”

Diese Erklarung ist vom Stadtparlament zu beschliefen und fortan mit den Ubrigen Planun-

terlagen bei der Verwaltung zur Einsichtnahme bereitzuhalten.

Die ,Zusammenfassende Erklirung® zur 38. FNP-Anderung ist dieser VwVorlage als An-

lage 3 beigeflgt.




