Nachrichtliche Ubernahmen aus Anégg\%sgz;r%chrlla en

der Gestaltungssatzung gem.
§ 86 BauO NW zum BBP Nr. 126

Sachlicher Geltungsbereich

Die nachfolgenden Bestimmungen gelten fiir alle die AuBenansicht beeinflus-
senden baulichen MaRnahmen an bestehenden oder neu zu errichtenden Ge-

biuden oder Geb&udeteilen.
Ausgenommen hiervon sind grundsétzlich

B Gebiude bis zu 30 m® umbautem Raum ohne Aufenthaltsraume
(dies gilt nicht fiir Garagen und Verkaufs- u. Ausstellungssténde),

B Gartenlauben,

B Gewichshauser,

® Fahrgastunterstinde und
B Schutzhiitten fiir Wanderer.

Dachgestaltung

(1) Dachform

Zuldssig sind symmetrische, beidseits gleichgeneigte Sattel- und Kriip-
pelwalmdicher. Ausgenommen hiervon sind Garagen, iiberdachte Stell-
plitze und bauvolumenmiRig gegeniiber dem Hauptgeb&dude deutlich zu-

riicktretende Nebenanlagen.

(2) Dachneigung
Die Dachneigung des Hauptdaches muss mind. 40° betragen.

Ausgenommen von der vorstehenden Bestimmung sind Garagen, lber-
dachte Stellpldtze und bauvolumenmaéBig gegeniiber dem Hauptgebaude

deutlich zuriicktretende Nebenanlagen.
(3) Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in dunkelgrauem/anthrazitfarbenem Schiefer o-
der in einem Material zu erfolgen, welches nach Form, Farbe und Verle-
geart einen optisch gleichartigen Eindruck wie vg. Schiefer vermittelt.

(Schindeln oder schindeldhnliche Materialien sind unzuldssig.)

Alternativ ist eine Deckung mit dunkelgrauen/anthrazitfarbenen, nicht

glanzenden Dachpfannen/Dachsteinen zulédssig.
(4) Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachaufbauten miissen unterhalb der Hauptdachfirstlinie angesetzt wer-
den, diirfen diese nicht iiberragen und miissen zu den Ortgdngen einen

Mindestabstand von 2 m einhalten.

Die Linge der Dachaufbauten auf einer Dachseite darf insgesamt max. "

der darunterliegenden Trauflinge betragen.

Zulassig sind Dachhduschen und Schleppgauben mit mind. 20° Dachnei-

gung und senkrechten Seitenwangen sowie Dreiecksgauben.

Die Frontflichen der Aufbauten sind gegeniiber der darunterliegenden

Traufwand zuriickzusetzen.
Dacheinschnitte sind unzuléssig.
(5) Dachiiberstand

Der Mindestdachiiberstand an Traufe und Ortgang muf 20 cm betragen.
Als Hochstdachiiberstand diirfen 60 cm nicht liberschritten werden.

\émeIage X/462

Dieser Bebauungsplan hat folgende rechtliche Grundlagen:

¢ Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

« Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der z.Z. giiltigen
Fassung

¢ Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58)

e Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 256) in der z.Z. giiltigen Fassung

¢ Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666 - SGV. NW. 2023) in der z.Z. giiltigen
Fassung

o Das Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung vom 12.02.1990 (BGBI. |
S. 205) in der z.Z. giiltigen Fassung

(Jeweils waagerecht zur aufgehenden Trauf- bzw. Giebelwand gemessen.)

Fassadengestaltung

(1) Glasierte oder glinzende Materialien (wie z.B. Klinker/Riemchen oder Me-

(2)

()

tall) sind als Fassaden-/Sockelbekleidung generell ausgeschlossen.
Zulassig fiir Fassaden/AuBenfronten ist Bruchstein (im Sockelbereich),
weiBer Putz, schwarzes Holzfachwerk mit weier Ausfachung sowie eine
Verkleidung mit dunkelgrauem / anthrazitfarbenem Schiefer oder einem
Material, welches nach Form, Farbe und Verlegeart einen optisch gleich-
artigen Eindruck wie vg. Schiefer vermittelt. (Schindeln und schindeldhn-
liche Materialien sind unzuldssig.)

In den Giebeldreiecken sowie in deutlich untergeordneten Teilbereichen
der Fassade ist auch eine senkrechte schwarze, weiBe oder dunkelgriine
Holzverbretterung zuldssig.

Blockbohlen-/Blockhausbauweise (mit sichtbarer horizontaler Balkenlage)
ist nicht zugelassen.

Kalksandstein ist als Fassadenmaterial ausgeschlossen.
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Festsetzungen

(gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO)

EEEE Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

o——o Bereiche gleicher Festsetzungen

—s—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungsbereiche
(gem. § 16 Abs. 5 BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA  Allgemeines Wohngebiet

(gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zuldssig sind

1. Wohngebaiude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ansonsten aligemein zulds-
sigen Anlagen fiir sportliche Zwecke werden auf Grundlage
von § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Gartenbaubetriebe.

Die in einem WA-Gebiet ansonsten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2,3 u. 5

BauNVO ebenfalls ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzun-

gen werden auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausge-

schlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
11 Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaB

GRZ Grundflichenzahl - als H6chstmaB
0,4

TH (t) Maximale Traufhdhe talseits in Metern

6,50mz8) Die talseitige Traufh8he wird gemessen von der Oberkante des zum
Zeitpunkt des Beginns der BaumaBnahme vorhandenen (= natirli-
chen / unverinderten) Geldndeniveaus bis zur Oberkante der Dach-
sparren in der Flucht der AuBenseite des traufseitigen Mauerwerks
am tiefst-angeschnittenen Geldndepunkt

Planzeichenerlauterun

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nur Einzelhduser zulassig

(WA) Je Gebdude sind max. 3 Wohnungen zulassig.
3Wo (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
a Abweichende Bauweise

Die Gebiudeldnge darf max. 17 m betragen.

Die Gebiude sind jeweils unter Einhaltung der gem. BauO NW er-
forderlichen Grenzabstinde zu errichten.

Unter den Begriff ,,Nebenanlage“ fallf[nde Anbauten (Garagen / Car-
ports) werden auf die Gebdudeldnge nicht angerechnet.

(o] Offene Bauweise
sEmeTTERA Baugrenze
D Uberbaubare Grundstiicksfliche

D Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

-Stralenbegrenzungslinie/Begrenzung der 6ffentl. Verkehrsflache
-StraBenverkehrsfliche

_Verkehrsgriinfliche/StraBenbegleitgriin

Verkehrsgriinfliche — als geschlossene Heckenstruktur mit heimi-
i/ schen, standortgerechten Laubgehdlzen auszubilden
~StraBenbegrenzungslinie/Begrenzung der 6ffentl. Verkehrsflache

FuBweg (offentlich, mit Begrenzungslinie)
Verkehrsgriinfliche — als geschlossene Heckenstruktur mit heimi-
schen, standortgerechten Laubgehdlzen auszubilden

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Mischverkehrsflache/Verkehrsberuhigter Bereich
(6ffentlich, mit Begrenzungslinie)

[ Parkplatz

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Ver-
kehrsflachen:

_a _a_a Bereich ohne Ein-, Aus- oder Zufahrt

FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

—x—1 Fliche fiir die Abfallentsorgung

Zweckbestimmung:

Miilltonnenstandplatz

(nur zu Leerungszeiten fiir diejenigen Anliegergrunds;tkt-
cke, die ausschlieBlich iiber den siidlichen Stichwegf
satz erschlossen sind)

GRUNFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

n Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:

Parkanlage

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(Offentliche) Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und z
Entwicklung von Natur und Landschaft (Flichenumgrenzung)

1=

r

MaBnahme:
Der umgrenzte Bereich ist gem. § 1a BauGB als (Teil)Ausgleighs
des planbedingten Eingriffs in Natur und Landschaft als dauerhaffer
heimischer Feldgehdlzsaum auszubilden und dient u.a. der Verbgs-
serung der Dorfokologie und des Siedlungs- und Landschaftspil-
des.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGBj

Kanal _ Fliche, die zum Zwecke eines auf Privatinitiative optional zu errich-
tenden Abwasserkanals mit einem Kanalleitungsrecht zu Gunsgen

der Anlieger/NutznieRer zu belasten ist

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anzupflanzender Einzelbaum (heimische Laubbaumart)
(UmringmaB nur schematische Darstellung !)

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGE-

SETZES
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Flichenumgrenzung fiir den Anfiillungsbereich eines Larmschutz-
walles ( = aktive LirmschutzmaBnahme) gegeniiber der L 740 (mit
Eintragung des Verlaufes der Schirmoberkante)

Hohe der Schirmoberkante: 3,5 m tiber Geldandeniveau

Abstand Schirmoberkante vom nérdlichen BéschungsfuB: 5,25 m
Abstand Schirmoberkante vom nérdlichen Plangebietsrand: 7,5 m
Nérdlicher Béschungswinkel: 1:1,5

Siidlicher Béschungswinkel: variabel gem. Flachenverfiigbarkeit

E Umgrenzung und Kennzeichnung derjenigen Bauflachen, auf denen
gem. den im obigen Beiplan eingetragenen Larmpegelbereichen
passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind.

Folgendes ist zu beachten (und im Rahmen des Schallschutznach-
weises als Bestandteil der Bauvorlagen zu dokumentieren):

Aufenthaltsriume incl. Wohnkiichen, mit Ausnahme von Badern
und Hausarbeitsrdumen, sind in den gekennzeichneten Bereichen
so auszufiihren, dass ihre AuBenbauteile den Anforderungen des
jeweiligen Lirmpegelbereiches gem. DIN 4109 (siehe auch: Anlage
4 zur Begriindung, dort Tabelle 8 mit Tabelle 9) entsprechen.

Die Pegel fiir die von der L 740 vollstidndig abgewandten Gebéude-
seiten konnen entsprechend DIN 4109 um 5 dB(A) bzw. einen Larm-
pegelbereich niedriger angenommen werden, als an den dem Larm
zugewandten Fassaden.

Es sind Vorrichtungen (z.B. schallgeddmpfte Liifter) vorzusehen,
die einen ausreichenden Luftwechsel in Schlafriumen bei ge-
schlossenen Fenstern erméglichen und die die Schallddmmung der
AuBenbauteile, entsprechend dem jeweiligen Lirmpegelbereich,
nicht vermindern. Auf diese MaBnahme kann im Liarmpegelbereich
Il in Schlafriumen verzichtet werden, die iiber mind. ein zu Lif-
tungszwecken nutzbares Fenster an einer von der L 740 vollstindig
abgewandten Gebaudeseite verfiigen. Hier ergeben sich keine wei-
teren Anforderungen an die AuRenbauteile.

Nihere Einzelheiten zur Schallschutzsituation sind der Begriindung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Hinweis

Denkmalschutz

"Bei Bodeneingriffen, insbs. groBflachigen Erdarbeiten, konnen unbekannte
Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbun-
gen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum fiir Ar-
chiologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werkta-
ge in unveridndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Mona-
te in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Geplante Erdarbeiten im Rahmen von Zufahrts- bzw. ErschlieRBungsstrale,
vor allem der Mutterbodenabtrag, sollten unter archdologischer Begleitung
eines Grabungstechnikers des og. Amtes erfolgen. Hierfiir ist eine rechtzeiti-
ge vorherige Abstimmung notwendig. Der Oberboden muss mit einem Bagger
mit Sandschaufel im riickwiértigen Verfahren abgetragen werden."

Verfahrensnachweis

(1) Die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB (1998) am 27.05.2004 vom
Rat der Stadt Schmallenberg be-
schlossen worden.

Der Beschluss zur Aufstellung ist
entsprechend der Hauptsatzung der
Stadt Schmallenberg am 08.06.2004
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

(2) Die &ffentliche Unterrichtung und
Erbrterung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
(1998) erfolgte durch offentlichen
Aushang der Vorentwurfsplanungs-

unterlagen in der Zeit vom
02.01.2006 bis einschl. 27.01.2006

[
o

(3) Die friihzeitige Beteiligung der
beriihrten Nachbargemeinden und
Triger 6ffentlicher Belange gem. der
§§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB
(1998) erfolgte mit Schreiben vom
23.12.2005 .

(4) Der Rat der Stadt Schmallenberg
hat am _22.02.2006 den Entwurf
dieses Bebauungsplanes mit der
Begriindung gebilligt und die 6ffent-
liche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB (1998) beschlossen.

Schmallenberg, den _23.06.2004

Der Biirgermeister

(5) Der Entwurf dieses Bebauungs-
planes hat mit Begriindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB (1998) vom
12.05.2006 _ bis einschl. 12.06.2006
6ffentlich ausgelegen.

Ort, Zeit und Dauer der offentlichen
Auslegung sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallen-
berg am 04.05.2006 ortsiiblich be-
kanntgemacht worden.

(6) Der Rat der Stadt Schmallenberg
hat iiber die im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB (1998) vorgebrachten Anre-
gungen am _22.06.2006 beraten und
beschlossen.

Schmallenberg, den _23.06.2006

Der Biirgermeister

(7) Der Entwurf dieses Bebauun
planes wurde auf Grund des Ra
schlusses vom
Abs. 3 BauGB (1998) vom

bis einschl.

(8) Aufgrund der §§ 7 und 41 der
e- Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen und der §§ 2
Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetz-
buches (1998) hat der Rat der Stadt
Schmallenberg in der Sitzung am
22.06.2006 den planungsrechtlichen
Teil des Bebauungsplanes
Nr. 126 "Auf dem Stadifeld”, Bodef.,
als Satzung mit Begriindung be-
schlossen.

Schméllenberg, den Schmallenberg, den 23.06,2006

r Biirgermeister Biirgermeister: -

Ratsmitglied:

Schriftfiihrer:
4

(9) Gem. § 10 Abs. 3 BauGB (1998)
ist der Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallen-
berg am 29.06.2006 ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthdlt den
Hinweis, wo und wann der Bebau-
ungsplan mit Begriindung eingese-
hen werden kann.

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen der Planzeichenverord-
nung in der z.Z. gliltigen Fassung.
Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Schmalrlenberg, den 23.06.2006

¢
GemaR § 10 Abs. 3 BauGB (1998) ist

der Bebauungsplan Nr. 126 "Auf dem ’}
Stadtfeld"”, Bodefeld, mit der
Bekanntmachung am 29.06.2006

in Kraft getreten.

Bescheinigung:

Die Ubereinstimmung dieses Planes
einschlieBlich aller Festsetzungen
und Verfahrensvermerke mit dem O-
riginal wird hiermit bescheinigt.

Schmallenberg, den 30.06.2006
Der Biirgermeister
Schmallenberg, den

Der Biirgermeister
Im Auftrag:

Textliche Festsetzungen

1) Fiihrung von Versorgungsaniagen und -leitungen
(gem. § 9 Abs. 13 BauGB)

Die Leitungen der Versorgungstriger sind von diesen dem aktuellen
Stand der Technik entsprechend grundsitzlich unterirdisch zu verlegen.

2) Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fiir Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick sind - unter Berlcksichtigung
der Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes NW - ausschlieBlich
standortgerechte, heimische Laubgehdlze (Bdume, Straucher, Hecken) zu
verwenden.

Weiterfiihrende Informationen zu einer dorfgerechten Grundstiicksbe-
pflanzung, und dazu, was unter standortgerechten, heimischen Laubge-
hélzen im Einzelnen zu verstehen ist, sind den entsprechenden Merkblat-
tern des Amtes fiir Agrarordnung, Soest, zu entnehmen, welche der Be-
griindung zum Bebauungsplan als Anlagen beigefiigt sind.

3) StraRenbéschungen auf dem Baugrundstiick
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fiir die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen
Béschungen (Abgrabungen bzw. Aufschiittungen) und/oder Stiitzmauern
(siehe auch Eintragungen in der Planzeichnung) sind vom Angrenzer auf
dem Baugrundstiick zu dulden.

4) Eingriffs-/Ausgleichszuordnung
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Der gem. 6kologischer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung (siehe hierzu:
Bebauungsplanbegriindung Kapitel ,Natur- und Landschaftsschutz®)
durch die neu ausgewiesene Baugrundstiicksfliche bedingte Eingriff wird
durch die im vg. Kapitel unter ,Ausgleichserfordernis A" aufgefiihrte(n)
MaRnahme(n) kompensiert. Lage und Umfang der betreffenden Kompen-
sationsfliche(n) sowie Art, Umfang und (ggf.) technische Ausfiihrung der
vorgesehenen KompensationsmaBnahme(n) sind aus der Begriindung re-
spektive den zugehdrigen Anlagen zur Begriindung zu ersehen.

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB wird (werden) diese Kompensati-
onsmaBnahme(n) hiermit in Form einer Sammelzuordnung der plange-
stiitzt neu ausgewiesenen Gesamtbaugrundstiicksfliche respektive dem
durch sie bedingten Landschaftseingriff zugeordnet.

(2) Der gem. 6kologischer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durch die neu
ausgewiesenen ErschlieBungsanlagen (magebend sind die Bestimmun-
gen des § 127 Abs. 2 BauGB) bedingte Eingriff wird durch die im Kapitel
,Natur- und Landschaftsschutz® unter ,Ausgleichserfordernis B* aufge-
fiihrte(n) MaBnahme(n) kompensiert. Lage und Umfang der betreffenden
Kompensationsfliche(n) sowie Art, Umfang und (ggf.) technische Ausfiih-
rung der vorgesehenen KompensationsmaBnahme(n) sind aus der Be-
griindung respektive den zugehorigen Anlagen zur Begriindung zu erse-
hen.

Auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB wird (werden) diese Kompensati-
onsmaBnahme(n) hiermit in Form einer Sammelzuordnung den plange-
stiitzt neu ausgewiesenen ErschlieBungsanlagen respektive dem durch
sie bedingten Landschaftseingriff zugeordnet.
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