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Analyse Ausgangssituation | Angebot und Nachfrage
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Analyse Ausgangssituation | Angebot und Nachfrage

Erreichbarkeit und Lage

» Hochsauerland, Naturpark Sauerland
Rothaargebirge

» keine direkte Bahnanbindung, Busverbindungen
(540, S90) nach Meschede (Anschluss

Regionalverkehrsnetz RE 57 Dortmund —
Winterberg/Brilon Stadt, RE 17 Hagen — Kassel),
weitere Bahnhotfe mit Regionalbuslinien in

Winterberg und Lennestadt

» gute MIV-Anbindung tber B236 und B511,
nachstgelegene Autobahnen A45 (ca. 42 km) und

A46 (ca. 33 km)

Legende

v Schmallenberg
— Autobahn

Stadte

e >50.000 EW

B >100.000 EW

@® > 1.000.000 EW
Bevdlkerungsdichte
niedrig
hoch

Fahrtradius [Einwohner Einwohner kumuliert
30 Min. 98.541 98.541
60 Min. 750.403 848.945
90 Min. 3.902.851 4.751.796
120 Min. 11.879.703 16.631.498
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Analyse Ausgangssituation | Angebot und Nachfrage
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Quelle: Statistisches Landesamt NRW 2012-2020, Beherbergungsbetriebe ab zehn Betten (einschlieZlich Camping)
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Nachfrageentwicklung Schmallenberg 2012-2020
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Nachfrageentwicklung Schmallenberg 2019
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Quelle: Statistisches Landesamt NRW 2012-2020, Beherbergungsbetriebe ab zehn Betten (einschlieZlich Camping)
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Angebots- und Nachfrageanalyse | Camping im Sauerland
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Bildquelle: Liegenschaftskataster, GeoService Hochsauerlandkreis 2022
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4. SWOT-Profil

AN N NN A NERNERN

<\

Starken

gute Erreichbarkeit durch Stral3enanbindung
Ausreichend grof3es, ebenes und gut erschlieRbares Areal

gute Ausgangslage fur Ausfliige im Schmallenberger
Sauerland sowie in die gesamte Tourismusregion
Sauerland

attraktive Natur, Landschaft und Umgebungsangebote
attraktive natur- und stadtnahe Lage Mikrostandort
fulaufige Erreichbarkeit des historischen Stadtzentrums

Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer
Nahe

vielfaltige Natur-, Aktiv-, Kultur- und Freizeitangebote im
Umfeld

Anschluss an attraktive Routen und Wegenetz, auch
Uberregional

geklarte Besitzverhaltnisse einer geeigneten, grof3en
Grundstucksflache mit niedrigen Erschlie3Bungsbarrieren

Betriebskonzept mit Alleinstellung

X X X X
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Vergleichsweise grof3e Entfernung Autobahnanschluss
keine Gastronomie im direkten Umfeld
Topographie fur Radfahrer und Ful3dganger

fehlende Anbindung an den Zugverkehr, OPNV-Anbindung
ausbaufahig

aktuell keine weitere Ausdehnung des Stellplatzes fur
langfristigen Ausbau maoglich

starkes Wettbewerbsumfeld

keine Uberregional ausstrahlende Einzelattraktion
vorhanden

Schwachen
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4. SWOT-Profil S| 4
P
Chancen (—‘ '—] Risiken (:D
S
marktbezogen marktbezogen
v Anderung Reiseverhalten: mehr, kiirzer, spontaner, x Sauerland hat aktuell anndhernde Monopolstellung in der
umweltbewusst — Kurztrips in wohnortnahe Regionen Region
v wachsender Deutschlandtourismus % Touristische Nutzung kann zu Unmut in der Bevdlkerung

v weiteres Wachstum Markt Aktiv- und Erholungsurlauber

v" Trendthemen Radfahren und Wandern, Sehnsiichte der
Stadter nach Heimat, Ruhe, Authentizitat, Sinnhaftigkeit

v" Camping- und Wohnmobiltourismus liegt ungebrochen im
Trend

v Absatz von Wohnmobilen auf Rekordhoch, Nachfrage
langfristig gesichert

v Nachfrage durch demografischen Wandel auch in Zukunft
hoch

standortbezogen

v naturnahe, ruhig gelegene Flache erfillt aktuelle Trends im
Tourismus

v Erweiterung Beherbergungsangebot erhoht touristische
Ausgaben im Zielgebiet und scharft Profil

X

X

standortbezogen

X

flhren
Mangel an Fachkraften in der Tourismusbranche
Preissteigerungen (Material, Arbeitskrafte etc.)

keine weitere Ausdehnung des Wohnmobilplatzes auf der
ausgewahlten Flache moglich

hohe Investitionssumme, auch durch gestiegene Preise

Konflikte mit Anwohnerschaft bei hoher touristischer
Nutzung

fehlende Bahnanbindung
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» Guter Mikro- und Makrostandort des Wohnmobilstellplatzes in Schmallenberg

— Touristisch attraktiv: natur- und stadtnahe Lage, Wege- und Freizeitangebot sowie
Versorgungsmaglichkeiten in der direkten Umgebung

— Flache und Topografie des Areals sowie geklarte Besitzverhéaltnisse

— gute und enge Verzahnung der Partner (Stadt & Region, Betreiber und Investor) flr Bau und Betrieb
— weitere Aufwertung der historischen Innenstadt Schmallenbergs im Rahmen der Stadtentwicklung

— bevolkerungsreiches Einzugsgebiet (Rhein-Ruhr sowie campingaffine Niederlander und Belgier)

— Freizeit- und Tourismusinfrastruktur und -angebote der attraktiven Ganzjahres-Destination Hochsauerland
im Umfeld

— Nachteile Standort: geringes Expansionspotenzial, topographisch schwierige Anbindung an die héher
gelegene Ortsmitte und vergleichsweise weite Entfernung zum nachsten Autobahnanschluss

» Seit 15 Jahren ungebrochener Aufschwung des Campingtourismus mit enorm gestiegenen Verkaufszahlen
von Wohnmobilen

— Trend zu naturnahen, individuellen Reisen

— Trend zu Reise im eigenen Land und vor der eigenen Tur - hoheres Sicherheitsbedirfnis
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» Wettbewerbssituation im Umfeld spricht ftr groRere, hochwertige Anlage mit zuséatzlichen Serviceleistungen
und Infrastruktur - Differenzierung, Saisonverlangerung, Qualitatsstrategie, professionelles betriebliches
Marketing mit USP Inklusionsansatz.

Grundsatzliche wirtschaftliche Plausibilitat gegeben:

flr positives Betriebsergebnis | mittlere bzw. hohe Auslastung im eher gehobenen Preissegment notwendig
—> ganzjahriger Betrieb

fur vertiefende Beurteilung anlagebedingte Kosten (Fremdkapitalkosten bzw. Eigenkapitalverzinsung),
Abschreibungen und Pacht bei weiteren Planungen zu prézisieren und zu kalkulieren

Risiko weiter steigender Baukosten
Prifung Fordermittel fir Bau und Betrieb, z.B. Personal in ersten Betriebsjahren oder E-Ladestationen

Bislang kostenneutrale Weitergabe von Ver- und Entsorgungskosten an die Kunden

touristische Wertschopfung berticksichtigen - ausgabefreudige Gaste mit hohen Vor-Ort-Umsétze in

Gastronomie und Handel
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Hinweis:

Diese Version ist nur zum internen Gebrauch. Weitergabe,
Vervielfaltigung uns insbesondere Verotffentlichung (auch
auszugsweise) sind lediglich mit schriftlicher Einwilligung der ift
GmbH zulassig.

Soweit Fotos, Graphiken u.a. Abbildungen zu Layout-Zwecken
oder als Platzhalter verwendet wurden, fir die keine
Nutzungsrechte fur einen 6ffentlichen Gebrauch vorliegen,
kann jede Wiedergabe, Vervielfaltigung oder gar
Veroffentlichung Anspriiche der Rechteinhaber auslésen.

Wer diese Unterlage ganz oder teilweise in welcher Form auch
iImmer weitergibt, vervielfaltigt oder veroffentlicht, Gbernimmt
das volle Haftungsrisiko gegentber den Inhabern der Rechte,
stellt die ift GmbH von allen Ansprtichen Dritter frei und tragt
die Kosten der ggf. notwendigen Abwehr von solchen
Ansprichen durch die ift GmbH.
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Sie haben Fragen oder Hinweise?

Ihr Ansprechpartner:

Christian Rast .

ift Freizeit- und Ja3hQ
Tourismusberatung GmbH
GoltsteinstralRe 87a
50968 Koln v
Tel: 0221-98 54 95 01 -\ ¢
rast@ift-consulting.de (GRS
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