Ausschnitt aus der Planzeichnung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 28c
- WeiBer Stein I — Teilabschnitt Il

g
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Planzeichenerlauterung

der im Geltungsbereich der 3. Anderung
bislang giiltigen Planinhalte

Auszugsweise! — reduziert auf die fiir die Anderung relevan-
ten Festsetzungen und Darstellungen.

Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land NRW i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 01.10.1979 (GV NW 1979 S. 594), des § 2 Abs. 1 und des § 10 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBI. | S. 2256), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 06.07.1979 (BGBI. I. S. 949) und aufgrund des

§ 103 Abs. 1 der Bauordnung NRW (BauO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
27.01.1970 (GV NW S. 96) zuletzt geandert durch das Verwaltungsverfahrens-

recht-Anpassungsgesetz vom 18.05.1982 (GV NW S. 248) hat der Rat der Stadt
Schmallenberg in seiner Sitzung am 14.04.1983 den planungsrechtlichen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 28c ,Weier Stein“ — Teilabschnitt lll, Fredeburg, § 10
BBauG und die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauO NW als Satzung be-
schlossen.

Fur diesen Plan gilt die Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom

15.09.1977 (BGBI. |1 S. 1763) und die Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom
30.07.1981.

(gem. § 9 BBauG i.V.m‘.'der BauNVO)

mm = | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

=s=ums=| Abgrenzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

M| Mischgebiet
Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Burogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe bis max. 1.500 m? Verkaufsfldche,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Gartenbaubetriebe,

6. Tankstellen.
Nicht zuldssig sind die in § 6 Abs. 2 Ziffer 5 und Abs. 3 BauNVO ge-
nannten Nutzungsarten.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
| Zahl der Vollgeschosse - als Héchstgrenze

GRZ Grundflichenzahl
0,4

GFZ Geschossflichenzahl
0,8

e—e—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Festsetzung
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BA_l_JWEISE!_UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHE

(0] Offene Bauweise

Baugrenze

-I Uberbaubare Grundstiicksfliche

‘ Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

StraBenbegrenzungslinie bzw. Begrenzung sonstiger offentlicher
Verkehrsflachen

Parkflachen

Zweckbestimmung:

“"| Parkanlage
6f| Kinderspielplatz — Spielbereich ,,C“ (Versorgungsfunktion

fur einen Wohnblock oder eine Hausgruppe — zugeordneter
Einzugsbereich: Umkreis 100 m)

FLACHEN, DIE MIT RECHTEN FUR DRITTE ZU BELASTEN SIND

— | Bereich der zu belastenden Flachen

G mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
F mit Fahrrechten zugunsten der Anlieger

L mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt und sonstiger Ver-
sorgungstrager

Sonstige Darstellungen

am mm | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Bebauungsplan-
anderung

Flurstiicksgrenze

161 Flursticksnummer

Bestehendes Gebaude

SD Satteldach

Anlage 1 zur VwVorlage X/642

Planzeichnung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 28c¢c ,,WeiBer Stein I — Teilabschnitt i
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Projek: Nr. MaRstab 1 : 500 fAnloge 1
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Frojekt: Bebauungsplan Nr. 28c "WeiRer Stein " - TA Il
- 3. Anderung -

Planzeichenerlauterung

der im Geltungsbereich der 3. Anderung
zukiinftig giiltigen Planinhalte

Auszugsweise! — reduziert auf die fiir die Anderung relevan-
ten Festsetzungen und Darstellungen.
Alle nicht aufgefiihrten Festsetzungen und Darstellungen des

Ursprungsplanes behalten auch fiir den Anderungsbereich
ihre Giiltigkeit!

Praambel

Diese Bebauungsplananderung hat folgende rechtliche Grundlagen:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit
glltigen Fassung

e Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVvVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit
gliltigen Fassung

¢ Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zurzeit gultigen Fassung

¢ Die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NW. S. 256) in der zurzeit glltigen Fas-
sung

e Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666 - SGV. NW. 2023) in der zurzeit
glltigen Fassung

 Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542) in der zurzeit gultigen Fassung

Festsetzungen

(gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVO)

sm mm | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanande-

rung (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

—e—¢—¢—%— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung / Festsetzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

M| Mischgebiet (gem. § 6 i.V.m. § 1 Abs. 2 - 6 BauNVO)
Zulassig sind
1. Wohngebdaude,
2. Geschafts- und Blrogebdude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
. sonstige Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, sozi-
ale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

o

Nicht zulassig bzw. auf Grundlage von § 6 Abs. 5 u. 6 BauNvVO
ausgeschlossen sind die im § 6 Abs. 2 BauNVO unter den Nrn. 6 —
8 aufgefuhrten Betriebsarten (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnugungsstatten) sowie die im § 6 Abs. 3 BauNVO formulierte
Ausnahmeoption zu Vergnligungsstatten.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
@(zw.) Zahl der Vollgeschosse — zwingend (gem. §§ 16 u. 20 BauNVO)
GRZ Grundflichenzahl
0,6 (gem. §§ 16 u. 19 BauNVO)
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHE (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(o) Offene Bauweise (gem. § 22 BauNVO)

Baugrenze (gem. § 23 BauNVO)

-l Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 23 BauNVO)

‘ Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache (gem. § 23 BauNVO)

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

—— Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
— | Stadt Schmallenberg / sonstiger Versorgungstrager.

Sonstige Darstellungen

SD Satteldach

————— Vorgeschlagene Grundstucksteilungsgrenze (unverbindlich)

Fir den Anderungsbereich werden die Gestaltungsvorschriften des rechtskréf-
tigen Bebauungsplans Nr. 28c ,WeiBer Stein I“- Teilabschnitt 3 unverandert
ubernommen.

Hinweise

1)

2)

3)

4)

MaRgaben zum Ausschluss des Eintretens von Verbotstatbestanden nach
dem Bundesnaturschutzgesetz sowie zu sonstigen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen

Zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestande hat eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Vegetationstatbestanden auf Zeiten aul3erhalb der Brut-
und Quartierzeit (1.Marz bis 30. September) zu erfolgen. Rodungs- und
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend
nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle
unvermeidbarer Flacheninanspruchnahme aullerhalb des genannten Zeitraums
muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine
Entfernung von Vegetationstatbestanden nur durchgefiihrt wird, wenn diese frei
von einer Quartiernutzung sind.

Die Aktivitaten der Baumalinahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten,
Materiallagerung etc.) sollen auf vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig
Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass
zu erhaltende Geholzbestande und Vegetationsbestande der naheren
Umgebung vor Beeintrachtigungen geschitzt sind und auch weiterhin eine
Funktion als Lebensraum (ilbernehmen kénnen.

Altlasten und Kampfmittel

In dem bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde des HSK gefiihrten
Altlastenkataster sind fir das Plangebiet keine Altlastenstandorte vermerkt.
Trotzdem ergeht vorsorglich folgender Hinweis:

Sind bei der Durchfihrung von Bauvorhaben beim Erdbau aulRergewéhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Schmallenberg als o6rtliche
Ordnungsbehoérde (Tel. 02972/980-0) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg,
Staatlicher Kampfmittelraumdienst (Tel. 02931/82-3880 oder 02331/69270) zu
verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger
Kontamination festgestellt, so sind die Stadt Schmallenberg als o6rtliche
Ordnungsbehérde (Tel. 02972/980-0) sowie die Untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/94-0)
umgehend zu informieren.

Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Im Anderungsplangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind
nicht bekannt und auch nicht erkennbar.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Schmallenberg als Unterer Denkmalbehérde
und/oder der LWL-Archaologie, Aullenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax:
02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§8§ 15 wund 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung und Vergeudung zu
schitzen (§ 202 BauGB). Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Verfahrensnachweis

(1) Der Aufstellungsbeschluss gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB i.Vv.m. § 13a
BauGB zur 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 28c ,WeiBer
Stein I“ - Teilabschnitt lll, Stadtteil
Bad Fredeburg, im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB wurde
vom Rat der Stadt Schmallenberg
am 02.09.2021 gefasst.

Der Beschluss ist entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallen-
berg am ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Im Rahmen der Bekanntmachung
wurde auf die MaBRgaben des § 13a
BauGB hingewiesen.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(3) Der Entwurf der Bebauungsplan-
anderung hat mit Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis einschl.
offentlich ausgelegen.
Ort, Zeit und Dauer der o&ffentlichen
Auslegung sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallen-
berg am ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.
Da keine Anhaltspunkte fiir die Be-
troffenheit von Behdrden und sons-
tigen Trdgern offentlicher Belange
vorlagen, wurde auf dahingehende
Benachrichtigungen und Aufforde-
rungen zur Stellungnahme gem. § 4
Abs. 2 BauGB verzichtet.

Schmallenberg, den

(5) Aufgrund der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen und des § 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches hat der
Rat der Stadt Schmallenberg am

den planungsrechtlichen
Teil der Bebauungsplanidnderung als
Satzung beschlossen; die zugehori-
ge Begriindung wurde gebilligt.

(2) Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde bei
diesem von der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie der frithzeitigen Unter-
richtung der betroffenen Behdrden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Gem.§ 13 Nr. 2u. 3 BauGBi.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte die Offent-
lichkeits- bzw. Behdrdenbeteiligung,
im letzteren Fall soweit Betroffenheit
erkennbar, im Rahmen einer 6ffentli-
chen Auslegung der Planentwurfs-
unterlagen gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(4) Uber die im Rahmen der offentli-
chen Auslegung vorgebrachten An-
regungen hat die Stadtvertretung
Schmallenberg am be-
raten und beschlossen.

Schmallenberg, den

(6) Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der
Satzungsbeschluss der Bebauungs-
planidnderung entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallen-
berg am ortsiiblich be-
kannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthidlt den
Hinweis, wo und wann die Anderung
mit Begriindung eingesehen werden

kann.

GemdlR § 10 Abs. 3 BauGB ist die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr.
28c ,,WeiBer Stein |I“ — Teilabschnitt
lll, Stadtteil Bad Fredeburg, mit der
Bekanntmachung am in
Kraft getreten.

Schmallenberg, den Schmallenberg, den

Biirgermeister: Der Biirgermeister

Ratsmitglied:

Schriftfuhrer:

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen der Planzeichenverord-
nhung in der z.Z. giiltigen Fassung.
Die Festlegung der stidtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Bescheinigung:

Die Ubereinstimmung dieser Plan-
ausfertigung mit dem Original ein-
schlieBlich aller Festsetzungen und
Verfahrensvermerke wird hiermit be-
scheinigt.

Schmallenberg, den Schmallenberg, den

Der Biirgermeister
Im Auftrag:

Ubersichtsplan
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Stadt Schmallenberg
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3. Anderung

(vereinfachtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

- Entwurf -
§ 3 Abs. 2 BauGB
Entwurf und Bearbeitung:

0.b.V.l. Markus Schulte

Bad Fredeburg
Alter Bahnhof 15
57392 Schmallenberg

Tel.: 02974 969550
Fax.: 02974 9695516
e-mail: info@vermessung-schulte.de 1

Bad Fredeburg, den 13.12.2022

Katastervermessung - Ingenieurvermessung - Tiefbauplanung - Grundstiicksbewertung




