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1. Planungsanlass / Planungsziel

Der Rat der Stadt Schmallenberg hat am 02.09.2021 die Durchfiihrung der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 28 c ,Weiller Stein 1“ — Teilabschnitt Ill, Ortsteil Bad
Fredeburg, beschlossen.

Zielsetzung der Planungsmal3nahme ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer aus
Ortssicht dringend gebotenen, vornehmlich wohnbaulichen Innenverdichtung zur Re-
duzierung des bestehenden Wohnbauflachen-Nachfragedrucks.

Zu diesem Zweck ist die Umplanung einer nicht (mehr) benétigten, seit Jahren unge-
nutzten inneroértlichen Grinflache in eine umgebungskonforme Mischgebietsbauflache
beabsichtigt.

Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Fredeburg, Flur 24, Nr.
159,160 und 161 mit einer GesamtgroRe von 1.984 m2 (vgl. Anlage 1 Ubersichtsplan).
Die Flurstiicke befinden sich allesamt im stadtischen Eigentum und liegen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 ¢ ,Weilker Stein | - Teilabschnitt III.

Die urspringliche Intention, in Angleichung an die westlich, nérdlich und 6stlich an-
schlieRenden Bereiche im Anderungsgebiet ebenfalls ein ,Allgemeines Wohngebiet"
gem. 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) auszuweisen (vgl. Ausfiihrungen in der
verfahrenseinleitenden Verwaltungsvorlage X/247 v. 30.06.2021 sowie dem zu verof-
fentlichenden Aufstellungsbeschluss), wurde zwischenzeitlich verworfen, da aufgrund
eines konkreten, fur die Infrastrukturausstattung der Gesamtstadt bedeutsamen An-
siedlungswunsches einer Augenarztpraxis ein besser auf dieses Vorhaben ausgerich-
tetes Bauplanungsrecht angezeigt war. Dieses kann durch entsprechende Erweite-
rung des sidlich bereits an den Anderungsbereich angrenzenden ,Mischgebietes*
gem. 8 6 BauNVO auf das jetzige Plangebiet herbeigefihrt werden.

Mit den in der Bebauungsplan&nderung getroffenen Bestimmungen wird das Ziel ver-
folgt, die zukinftige Bebauung einerseits in das vornehmlich durch die bestehende
Wohnbebauung gepragte stadtebauliche Umfeld einzufiigen und andererseits be-
darfs- und nachfragegerecht auch andere, bauliche bzw. nutzungsmafige Optionen
zuzulassen.

2. Lage- und Beschaffenheit des Plangebietes

Der Anderungsbereich befindet im Ortsteil Bad Fredeburg in etwa 1.000 m Entfernung
vom Ortszentrum. Sudlich an das betroffene Areal schlief3t sich eine Mischgebietsbe-
bauung an in welcher sich, etwas nach Siudosten abgesetzt, der ortliche Aldi-Markt
befindet. Zu den Ubrigen Seiten schliel3en sich ,,Allgemeine Wohngebietsbereiche® an.
Im Norden stellt sich die Bebauung als zwingend Ill-geschossige Wohnbebauung dar,
wahrend Wohngebiete im Westen und Osten vorwiegend durch | - 1l geschossige Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhauser gepréagt sind.

Das Plangebiet ist nach Westen, Norden sowie Osten jeweils durch vorhandene 0f-
fentliche ErschlielBungsstralien umschlossen, sodass eine gesicherte verkehrliche Er-
schlieBung gegeben ist.

Insbesondere unter den Aspekten topografische Eignung, rAumliche Nahe zu zentra-
len Versorgungseinrichtungen, eigentumsrechtliche Verfugbarkeit und naturraumliche
Unbedenklichkeit erscheint es sinnvoll, das Plangebiet in der angesprochenen Weise
zu entwickeln.
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3. Gegenwartiges Planungsrecht

3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schmallenberg vom 31.07.2001 stellt im Ande-
rungsbereich ,Offentliche Grunflache - Parkanlage® dar.

3.2 Bebauungsplan

Der Anderungsbereich ist Teil des am 24.11.1983 in Kraft getretenen Bebauungspla-
nes Nr. 28 c ,Weilder Stein |“ - Teilabschnitt 1ll, Ortsteil Bad Fredeburg.

Dieser setzt fiir die 3 betroffenen Flurstiicke im Anderungsbereich von West nach Ost
,Parkanlage” (= Flurstiuck 159; GroRe 764 m?), ,Spielplatz® (= Flurstick 160; GroRe
467 m? und ,(6ffentlicher) Parkplatz* (= Flurstick 161; GroRe 754 m?) fest.

Keine der 3 zugedachten Funktionen wurde, mutmallich mangels bisheriger entspre-
chender Bedarfe, bis heute umgesetzt respektive nachgefragt.

4. Verfahren

Bislang wurden zum Bebauungsplan Nr. 28c ,WeiRer Stein | 2 Anderungsverfahren
durchgefuhrt.

Diese 3. Anderung erfillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch
(= ,Bebauungsplan der Innenentwicklung®) und wird daher gem. § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) im sogen. ,beschleunigten/vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt. Danach kann gem. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der verfahrensmaf3igen
Option Gebrauch gemacht werden, von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abzusehen und gem. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 und
3 BauGB direkt die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen einer Offenlage gem. § 3
Abs. 2 i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

5. Bebauung - Art- und MaR der baulichen Nutzung, Bau-
weise

Die zulassige Art der baulichen Nutzung wird, abgeleitet aus der mafRgeblichen Um-
gebung bzw. den dortigen Festsetzungen und der prioritéar verfolgten Planungsinten-
tion als ein (eingeschranktes) ,Mischgebiet” gem. 8 6 BauNVO mit dem nachfolgenden
(eingeschrankten) Nutzungsspektrum festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ml Mischgebiet (gem. 8 6i.V.m. 8 1 Abs. 2 - 6 BauNVO)
Zulassig sind
1. Wohngebéaude,
2. Geschéfts- und Burogebaude,
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3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig bzw. auf Grundlage von 8 6 Abs. 5 u. 6 BauNVO ausge-
schlossen sind die im 8 6 Abs. 2 BauNVO unter den Nrn. 6 — 9 aufge-
fuhrten Betriebsarten (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungs-
statten) sowie die im 8 6 Abs. 3 BauNVO formulierte Ausnahmeoption zu
Vergnugungsstatten.

MalR der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die mittels Baugrenzen festgelegte tGberbaubare Grundsticksflache ist so dimensio-
niert, dass sie einen ausreichenden Spielraum zur Stellung der Baukdrper erlaubt.

Mit Blick auf das Einfligen in die Umgebungsbebauung wird eine zwingende 2-Ge-
schossigkeit (+ Satteldachvorgabe mit mind. 35° Dachneigung) festgesetzt, um evtl.
unpassend klein/niedrig wirkende Gebaude an dieser Stelle zu vermeiden.

Die zulassigerweise maximal versiegelbare Grundflache, bestimmt Uber die Grundfla-
chenzahl (GRZ), wird entsprechend der Orientierungswerte des § 17 BauNVO mit 0,6
festgelegt.

Durch die Vorgabe der offenen Bauweise (max. Gebaudelange 50 m) wird bei der
gegebenen Gesamtbaufensterlange von 80 m zum einen die Bildung eines massiven
Gebauderiegels durch eine durchgehendes Gebaude vermieden, zum anderen die
Maoglichkeit geschaffen, verschiedene Hausformen (Einzelhaus, Doppelhaus, Haus-
gruppen) zu realisieren und damit die gewinschte Flexibilitat zu gewahrleisten.

Gestaltungsvorschriften

Fur den Anderungsbereich werden die Gestaltungsvorschriften des bestehenden Be-
bauungsplans Nr. 28c ,WeilRer Stein |“ unverandert ibernommen.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Der westliche Teil des Baufeldes grenzt direkt an die ErschlieRungsstralde ,Walden-
burger Stralle“, wahrend der 6stliche Bereich tber die ErschlieBungsstralie ,Danziger
Stralde” erschlossen ist.
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7. Umweltbelange und Artenschutz

Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und von dem Umweltbericht
nach 8 2 a BauGB abgesehen.

Okologischer Eingriffsausgleich

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig und bedurfen von daher keiner
entsprechenden Erhebung, Bewertung bzw. einem Ausgleich. Artenschutzrechtliche
Anforderungen bleiben hiervon unberihrt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Artenschutzprifung (auszugsweise):

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen von
Planungsverfahren oder bei der Zulassung von Vorhaben ergibt sich aus den unmit-
telbar geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. 88 44 Abs. 5 und 6
und 45 Abs. 7 BNatSchG.

Zum aktuellen Planvorhaben wurde durch das ,Buro fur Landschaftsplanung Bertram
Mestermann im November 2022 ein Protokoll einer artenschutzrechtlichen Prifung
(Anlage 2) erstellt.

Die Artenschutzrechtliche Prifung kommt zusammengefasst zu folgendem Ergebnis
(auszugsweise):

,Eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung von Arten kann unter Berlck-
sichtigung der genannten Vermeidungsmal3nahmen ausgeschlossen werden. Fir pla-
nungsrelevante Pflanzenarten werden vorhabenspezifisch keine Verbotstatbestande
des 8§ 44 BNatSchG erfullt. Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG ist
nicht erforderlich.

Folgende Vermeidungsmalinahmen werden empfohlen:

,Zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der
Inanspruchnahme von Vegetationstatbestdnden auf Zeiten aul3erhalb der Brut- und
Quartierzeit (1.Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und Raumungsmalf3nah-
men samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Ok-
tober und dem 28. Februar durchzufuhren. Im Falle unvermeidbarer Flacheninan-
spruchnahme auf3erhalb des genannten Zeitraums muss durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationstatbestan-
den nur durchgefuhrt wird, wenn diese frei von einer Quartiernutzung sind.
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Die Aktivitaten der BaumalRnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) sollen auf vorhandenen befestigten Flachen oder zukuinftig Gberbaute Be-
reiche beschréankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Ge-
holzbestande und Vegetationsbestéande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigun-
gen geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen
konnen.”

8. Technische ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung

Die qualitative wie quantitative Sicherstellung der Trink- und Brauchwasserversorgung
des Plangebietes erfolgt Uber das Verbundsystem der Stadt Schmallenberg.

Die Léschwasserversorgung von 800 I/min fur die Dauer von 2 Stunden kann aus dem
Versorgungsnetz der Stadt Schmallenberg zur Verfliigung gestellt werden.

8.2 Abwasser / Niederschlagswasser

Die ordnungsgemale Abwasser- und Oberflachenwasserentsorgung des Plangebie-
tes erfolgt mit Hilfe des vorhandenen Mischkanalisationssystems. Das anfallende
Schmutzwasser wird gesammelt und an den Schmutzwassersammler mit Vorflut an
der Ruhrverbands-Klaranlage Bremke zugeftuihrt und dort ordnungsgemaf behandelt.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken selbst scheidet
im Hinblick auf die gegebene Hangsituation und die damit nicht auszuschlieRende Be-
eintrachtigung der jeweiligen Unterliegergrundstticke aus.

Angesichts der gegebenen Hanglage soll den Bauherren allerdings die Option einge-
raumt werden, moglicherweise notwendige Abwasserhebeanlagen zur offentlichen
Kanalisation durch Errichtung privater Ableitungen zu vermeiden.

Zur Verbesserung der Voraussetzungen fur die Errichtung und Fuhrung derartiger Lei-
tungen Uber Nachbargrund sieht der Plan am sidlichen Plangebietsrand ein entspre-
chendes optionales privates Kanalleitungsrecht vor, welches durch privatrechtliche
Vereinbarungen abzusichern bleibt.

8.3 Telekommunikation

Die Telekommunikation im Plangebiet wird durch die Deutsche Telekom AG, Dort-
mund, sichergestellt. Sie wird in konkrete ErschlieRungsplanungen friihzeitig einge-
bunden.

8.4 Strom

Die Stromversorgung wird von der Westnetz GmbH sichergestellt.

Dipl. — Ing. Markus Schulte, O.b.V.l. Alter Bahnhof 15 57392 Bad Fredeburg
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8.5 Abfall

Aufgrund der abfallrechtlichen Vorschriften wird der in der Stadt Schmallenberg anfal-
lende Abfall getrennt, nach einzelnen Abfallfraktionen erfasst und im Rahmen des Du-
alen Systems einer Wiederverwertung zugefihrt. Die organischen Abfélle werden ein-
gesammelt und der Kompostieranlage in Brilon (Betreiber: Fa. Stadtereinigung Strat-
mann, Bestwig) zugefuhrt. Der anfallende Schrott wird ebenfalls eingesammelt und
wiederverwendet. Kuhlgerate und Sonderabfalle werden fachgerecht und umweltscho-
nend entsorgt. Restabfélle aus der Stadt Schmallenberg werden tber die Umladesta-
tion des Hochsauerlandkreises zur Abfallaufbereitungsanlage R.A.B.E. nach
Meschede gebracht.

9. Hinweise

9.1 Altlasten und Kampfmittel

In dem bei der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde des HSK gefuhrten Altlastenkataster
sind fur das Plangebiet keine Altlastenstandorte vermerkt. Trotzdem ergeht vorsorglich
folgender Hinweis:

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdbau aul3ergewothnliche Verfar-
bungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und die Stadt Schmallenberg als 6rtliche Ordnungsbehdrde
(Tel. 02972/980-0) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittel-
raumdienst (Tel. 02931/82-3880 oder 02331/69270) zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamina-
tion festgestellt, so sind die Stadt Schmallenberg als o6rtliche Ordnungsbehorde (Tel.
02972/980-0) sowie die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Hoch-
sauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.

9.2 Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Im Anderungsplangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind
nicht bekannt und auch nicht erkennbar.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Schmallenberg als
Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie, Aul3enstelle Olpe (Tel.:
02761/93750; Fax: 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mind. drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigege-
ben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).
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9.3 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (8 202
BauGB). Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern
und spater wieder einzubauen.

9.4 Immissionsschutz

Durch die geplante 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28c ,Weiler Stein I — Teil-
bereich 3 sind immissionsschutzrechtliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

10. Bodenordnung

Amtliche Bodenordnungsmafinahmen sind angesichts der Stadt als alleiniger Flachen-
eigentimerin im Anderungsbereich nicht erforderlich.

Schmallenberg,

Blrgermeister
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Anlage 2

g%% BERTRAM MESTERMANN
==

BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG

Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ¢ ,,WeiRer Stein | TA llI“ Bad Fredeburg

Protokoll einer Artenschutzpriifung

Auftragge- Herr Markus Schulte Vermessungsbiro, Alter Bahnhof 15,
ber: 57392 Schmallenberg

Lage des Gemarkung Fredeburg, Flur 024, Flursticke 159, 160, 161
Vorhabens:

Stadt Schmallenberg, Hochsauerlandkreis, Regierungsbezirk Arnsberg

Lageplan

Lage des
Anderungsbe-
reiches (rote
Umrandung)
auf Grundlage
der Topografi-
schen Karte

—
S,

I___uftbild des
Anderungs-
bereiches

(rote Umran-
dung)
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Beschrei- Fir den o.g. Ber_(_aich im Ortsteil Bad Fredeburg, Stadt Schmallenberg, soll der Be-

bung des bauungsplan geandert werden. Es wirq ein__Mischgebiet (MI) in q_ffenel_'_ Bauweis.e

Vorhabens festgesetzt, welches bebaubare und nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen bein-
haltet. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgelegt, zwei Vollgeschosse sind
zwingend vorgeschrieben. Im Stden sind Fladchen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines be-
schrankten Personenkreises festgesetzt.
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Abb. 2 Auszug aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan.
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I_=_otos des
Anderungs-
bereiches

Blick von Nordosten auf Ahorn,
Hasel und Saumstruktur im
slidostlichen Bereich der Griin-
flache.

Nordostlicher Bereich der Griin-
flache mit Blick nach Westen. Im
rechten Bildrand befindet sich
ein FuBgangerweg.

Abb. 5 Geézbestand mit Saumstruk-
tur im Siiden der Griinflache.

Abb. 7 Nordwestlicher Bereich mit

Birke, Ahron und Saumstruktur.

Abb. 6 Gebiisch- und Geh6lzre|e im
Westen der Griinflache.

Abb. 8 Nordwestlicher Bereich mit ein-
zelnen Geholzen und Gebiischen.

bb. 9 Griinstreifen im Westen der
Griinflache.

Abb. 10 Blick auf den westlichen Bereich
der Griinflache mit Lagerflache.
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Konflikt- Die Strukturen in dem Anderungsbereich (Gehélze, Gebuisch, Griinflaiche) sind

analyse tendenziell geeignet, einen Lebensraum flr planungsrelevante Tierarten
darzustellen. Auch in der Umgebung sind weitere Gehdlze vorhanden, die
potenziell betroffenen Tierarten als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte dienen
kdénnen. Eine Beeintrachtigung planungsrelevanter Tierarten aufgrund der
Vorhabenscharakteristik ist nicht im vorhinein auszuschlieen.
Es konnten keine Hinweise auf planungsrelevante Pflanzenarten festgestellt
werden.

naturschutz- FFH-Gebiete Biotopkataster

rechtliche

Grundlagen Vogelschutzgebiete § 30-Biotope

vorhabens- Naturschutzgebiete Landschaftsschutzgebiete

relevant = X X Biotopverbundflachen

Karte der

naturschutz-

rechtlichen

Grundlagen

(Anderungs-

bereich rot

umrandet)

(Quelle: LIN-

FOS) _

e

La-ge der Landschaftsschutzgebiete (griine Schraffur) zum Vorhaben
(rote Linie) auf Grundlage der Topografischen Karte (LANUV 2022a).

>
(=

b. 11
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Abb. 12 Large der Biotopverbundflachen (lila Flachen) zum Vorhaben (rote Linie)
auf Grundlage der Topografischen Karte (LANUV 20224).

e
S
Sy

== ‘”SQE N A) \ v/ I

Abb. 13 Lage der Biotopkataster (griine Schraffur) zum Vorhaben (rote Linie) au
Grundlage der Topografischen Karte (LANUV 20224).
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Abb. 14 Lage der gesetzlich geschiitzten Biotope (rosa Flachen und Linien) zum
Vorhaben (rote Linie) auf Grundlage der Topografischen Karte (LANUV
2022h).

In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich keine
Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete. Es sind mehrere
Landschaftsschutzgebiete in einer Entfernung ab 150 m zum Anderungsbereich
vorhanden. Biotopverbundflachen sind in einer minimalen Entfernung von

ca. 200 m vorhanden. Biotopkataster und gesetzlich geschutzte Biotope sind in
weiterer Entfernung von mindestens 500 m Abstand zum Anderungsbereich
vorhanden.

Eine Betroffenheit der Schutzgebiete und schutzwirdigen Bereiche kann aufgrund
der Entfernung zum Anderungsbereich, der umliegenden Bebauung und aufgrund
der Vorhabencharakteristik ausgeschlossen werden.

Nachweise Fur die Biotopverbundflachen (VB-A-4716-013) ,Lenne-Nebenbé&ch und -Seitenta-
von pla- ler im Rothaargebirge® und (VB-A-4716-012) ,Buchenwaldinseln (Laubwaldinseln)
nungsrele- im Hunau- und Astengebirge” sind zusatzlich zu den planungsrelevanten Arten
vanten Ar- des Messtischblattes folgende Tierarten aufgelistet:

ten in e Wasseramsel

Schutzge- e Hohltaube

blehte:\ und e Schwarzspecht

Z?g:nz;;:i- Das Fundortkataster des LINFOS gibt keine Nachweise planungsrelevanter Tier-
chen sowie arten im Anderungsbereich und dessen naheren Umgebung an.

im LINFOS

(Fundortka-

taster)

Informati- Messtischblatt: 4815 (Quadrant 2) ,Schmallenberg®

onssystem | pelevante Lebensraumtypen: Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken;
Geschitzte | g5,me, Hochstaudenfluren; Garten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen; Gebaude;
Arten in Héhlenbaume; Brachen

Nordrhein- - -

Westfalen Artenzahlen: 5 Saugetierarten, 33 Vogelarten

(FIS) Konfliktarten: keine
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Lebens- Wildkatze: Aufgrund der umgebenen Bebauung des Anderungsbereiches wird ein
raumeig- dauerhaftes Vorkommen der Wildkatze im Umfeld des Anderungsbereiches_ als
nung des unwahrscheinlich eingestuft. Aufgrund der Vorhabencharakteristik, die die Ande-
Untersu- rung des Bebauungsplanes beinhaltet, wird die Bestandssituation zwar beein-
chungsge- flusst, jedoch ist hier eine Beeintrachtigung der Wildkatze ausgeschlossen.

bietes fir

planungsre- | Fledermiuse: Die Lebensraumstrukturen im Anderungsbereich und der naheren
:evante Ar- | Umgebung kénnen als nichtessenzielles Nahrungshabitat genutzt werden. Die

en

Gehdlzbestande im Anderungsbereich sind tendenziell geeignet, eine Funktion als
Quartierstandort oder essenzielles Teilhabitat fir Fledermausarten zu Giberneh-
men. Im Zuge der Ortsbegehung am 28. Oktober 2022 konnte nicht eingesehen
werden, ob in groRer Héhe Stammabrisse waren, die als Quartierstandort dienen
Hier sind die unten aufgefiihrten Vermeidungsmafnahmen anzuwenden, um einer
Beeintrachtigung der Fledermause auszuschlie3en.

Végel: Der Anderungsbereich kann die Funktion als nichtessentielles Nahrungs-
habitat erflillen. Die Geholze und Gebische kénnen dariiber hinaus als Fortpflan-
zungs- und Ruhestétte dienen. Da die Gestalt des Anderungsbereiches verandert
wird, sind die unten aufgefiihrten Vermeidungsmafnahmen anzuwenden, um eine
Beeintrachtigung der Vogelarten auszuschlief3en.

Prifung der Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten

Gutachterliche

Einschatzung der vorhabenspezifischen Betroffenheit.

BERTRAM MESTERMANN

BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG

Betroffen- Durch die Anderung des Bebauungsplanes kommt es bei Einhaltung der Vermei-
heit dungsmalinahmen zu keiner Betroffenheit planungsrelevanter Vogel- oder Sauge-
planungsre- | tierarten.

levanter Ar-

ten

Betroffen- Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass wegen ihrer
heit haufi- Anpassungsfahigkeit und des landesweit glnstigen Erhaltungszustandes bei vor-
ger und ver- habenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen die Zugriffsverbote verstolen
breiteter wird.

Vogelarten

Betroffenheit gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (fangen, verletzen, téten)

Eine Betroffenheit gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist bei Einhaltung der Vermeidungsmafnah-
men ausgeschlossen.

Betroffenheit gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (storen)

Eine Betroffenheit gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist bei Einhaltung der Vermeidungsmafnah-
men ausgeschlossen.

Betroffenheit gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(beschadigen oder zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten)

Eine Betroffenheit gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist bei Einhaltung der Vermeidungsmafnah-
men ausgeschlossen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbestédnde sollte eine
Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf
Zeiten auRerhalb der Brut- und Quartierzeit (1. Marz bis 30. Sep-
tember) erfolgen. Rodungs- und Rdumungsmafinahmen samtlicher
Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem

1. Oktober und dem 28. Februar durchzuflihren. Im Falle unver-
meidbarer Flacheninanspruchnahme aul3erhalb des genannten
Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sicher-
gestellt werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden

VermeidungsmaBnahmen
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nur durchgefiihrt wird, wenn diese frei von einer Quartiernutzung
sind.

Die Aktivitdten der Baumalinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdar-
beiten, Materiallagerung etc.) sollen auf vorhandene befestigte Fla-
chen oder zukinftig Gberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit
kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Geholzbestande
und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor Beeintrachti-
gung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebens-
raum Ubernehmen kénnen.

Zusammenfassende Bewertung

Eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung von Arten kann unter Beriicksichtigung der
genannten Vermeidungsmalnahmen ausgeschlossen werden. Flr planungsrelevante Pflanzenar-
ten werden vorhabensspezifisch keine Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG erfullt. Eine Aus-
nahme von den Verboten des § 44 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Gutachter Ort, Datum, Unterschrift

Lara Hermsen Warstein-Hirschberg, 03.11.2022
M. Sc. Okotoxikologie

Bertram Mestermann < -

Bdro fur Landschaftsplanung 7 Lo con
Brackhittenweg 1

59581 Warstein-Hirschberg

Anhang: Gesamtprotokoll Proj.-Nr.
2307
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Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ¢ ,WeilRer Stein | TA 111 Bad Fredeburg

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Schmallenberg Antragstellung (Datum): 02.09.2021

Fur den o.g. Bereich im Ortsteil Bad Fredeburg, Stadt Schmallenberg, soll der Bebauungsplan geandert werden.
Es wird ein Mischgebiet (M) in offener Bauweise festgesetzt, welches bebaubare und nicht Gberbaubare
Grundsticksflachen beinhaltet. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgelegt, zwei Vollgeschosse sind
zwingend vorgeschrieben. Im Suden sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieRungstragers oder eines beschrankten Personenkreises festgesetzt.

Stufe I:  Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Cia [=] nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe Il: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen , Art-fur-Art-Protokoll“) beschriebenen Mal3nahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstof3en (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- ja [ nein
mafinahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer grol3en Anpassungsféahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? 1a nein

2. Kodnnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? Lja [ ] nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- [ [] nei
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben? 1a nein




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja“:

] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten ginstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-flr-Art-Protokoll“).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Ill ,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglnstiger Erhaltungszustand vorliegt)

] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flr-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach 8 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,nein“:
] Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
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