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Verfahrensnachweis

(1) Dle Stadtvertretung Schmallenberg hat
2024 fiir den (bebauten) Bereich des
Onsle Oberberndorf den Erlass einer
AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Schmallenberg, den
Der Biirgermeister

(2) Gem. § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB wurde in
Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauGB
der  Offentlichkeit  Gelegenheit  zur
Stellungnahme im Rahmen einer 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom biseinschl

gegeben.
Ort, zeit und Dauer der Gffentlichen
Auslegung des Satzungsentwurfes sind gem. §
2 BauGB emsp rechend der

der Sta
orisdblch bekannt gemachl

worden.
Im gleichen Zeitraum wurden die berihrten
Behorden und sonstigen Tragern bffentlicher
Belange mit Schreiben vom gem

. 2 BauGB beteiligt und zur
Stellungnahme aufgefordert.

Schma]lenberg, den
Der Biirgermeister

(3) Uber die im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 iV.m. § 4 Abs. 2
BauGB vorgebrachten Anregungen hat die
Stadtvertretung  Schmallenberg  am
beraten und beschlossen.
Auf Grundiage des § 35 Abs. 6 BauGB i.v.m.
den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW
hat die Stadtvertretung Schmallenberg Jn
gleicher ~ Sitzung am

Bereich der ,,Ortslage Oberbemdorf‘ in der
dffentlich ausgelegten Fassung als Satzung
beschlossen.

Schmallenberg, den
Der Biirgermeister

(4) Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB unter Angabe von Ort und Zeit der
Einsichtnahmemoglichkeit der Satzung fur

der Stadt Schmallenberg am
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die
AuBenbereichssatzung .Ortslage
Oberberndorf* am in Kraft
getreten.

Schmallenberg, den
Der Biirgermeister

Bescheinigung

Die Ubereinstimmung  der  vorliegenden
Plankopie mit dem Originaldokument wird
hiermit bescheinigt.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

Auldenbereichssatzung

gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
fur den (bebauten) Bereich der

,,Ortslage Oberberndorf*
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E 446392 m
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Im Auftrag:
Rechtsgrundlagen:
. Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit gliltigen Fassung
. Die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3795) in derzurzellgulngen Fassung
. Die Verordnung tber und des Planinhaltes

g
(Planzelchenvemrdnung 1990 - PlanzV/ 90) v. 18.12.1 1990 (BGBI. 1'5. 58) in der 22t gulllgen Fassung
. fir das Land Nordrh - (Bauo NRW) vom 21.07.2018
(GV.NW. S. 421) in der zurzeit giltigen Fassung

. Die §8 7 und 41 der fr das Land Nordrh falen (GO NW) vom 14.07.1994 (GV.
NW. S. 666 - SGV. NW. 2023) in der zurzeit gltigen Fassung

. Das Gesetz ber die Umweltvertrglichkeitsprafung vom 24.02.2010 (BGBI. I S. 94, 2797) in der zurzeit
gtigen Fassung

. Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542) in der zurzeit giiltigen
Fassung

Stact Schmallenberg

- ENTWURF -

AuBenbereichssatzung
(gem. §35 Abs. 6 Baugesetzbuch)
Ortslage Oberberndorf
Ortsteil Oberberndorf

vorn:

Prolog
(Begrindung)

Die Stadt Schmallenberg, dh. ihr weitlaufiges, topografisch bewegtes Stadbild, ist durch eine sehr disperse Siedlungsstruktur mit
insgesamt 84 Orten und Wohnplétzen gepragt. Oberbemdor, ein kleines Dorf im westlichen Teil des Stadigebietes, umgeben u.a
von den Ortstzilen Berghausen, Wormbach, Selkentrop und Arpe, ist eine dieser Ortschaften. Nicht zuletzt diese charakeristische
Siedlungsstruktur und ihre weeitreichenden Konsequenzen bewog die Stadtverantwiortlichen im Jahr 2012 zum Beschiuss des
Jntegrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) Schmallenberg 2030, welches zuletzt 2016 forigeschrieben wurde und
hinsichtlich der verschiedenen Or , abgestufte Is zentrales am
Inhalt hatte.

Basis aller Uberlegungen und Zielsetzungen war dabei stets jedoch der Anspruch des grodtmoglichen Erhalts und Entwicklung der
jeweiligen typischen dorflichen Strukturen: ,Die Siedlungsstrukiur erhalten und ortstypisch erganzen® (Leitziel 1 im ISEK
Schmallenberg 2030, Teil B, S. 22).

Dieser Anspruch kam und kommt fr viele der Kleinorte aber oftmals schon dann an seine baurechtlichen Zuldssigkeitsgrenzen,
wenn es um gewisse, fur die Zukunftsfahigkeit der Orte aufgrund des aligemeinen Struktunwandels im Grunde unerlassliche
Umnutzungen und bauliche Veranderungen geht, da die Orte in der Regel im baurechtlichen Augenbereich gelegen sind und schon

die meist fehlende im stadtischen (FNP) ein baurechtlich
‘Vorhaben verhindert. Dies gilt auch fir Oberberdorf, welches im aktuell gUltigen FNP als ,Fliche fur die Landwirtschaft definiert
wird. Zudem . ehemals i 4R Hofanlagen, bawohnt von mehreren Generationen,
wieder, die heutzutage meist nur noch eine Wohnfunktion for eine Familie oder einzelne Personen bedienen, die mit dem Erhalt des
Hauses und

Daes aber sowohl it der s auch des gewbnschtist, jedwede Klinere Ansammiung

von Gebuden im Aulenbereich mit einer Baufléche 2u hinterlegen, hat der Gesetzgeber ber den § 35 des Baugesetzbuches
(BauGB) den Kommunen in dessen Absatz 6 die Moglicheit eingeraui, ,fr bebaute Bereiche im Aufenbereich, die nicht
Gherwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung
bestimmen, dass Wohnzvecken dienenden Vorhaben [...] nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan Gber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splmerslzdlung befUrchien lassen. Die Sazung kamn auch auf Vorhaben erstreckt werden, die Kieinen Handwerks- und

Vnram\zwg fur die Aufstellung der Satzung ist, dass
sie miteiner
7w Julasigheit von Vorhaben, ie sine PHcht aur DurchfUhrung einer Umwelvertrglicheisprifng[.] untrlegen,
nicht begrndet wird und
3. keine Anhaltspunkie for eine Beeintrachtigung der [...] Schutzgter [..] bestehen [..].

Da Kiterien und im Fall Oberberndorf als erfullt bzw. zutreffend angesel
verden Ko, vare vom Rat et Stadt Schmalrtery ivem Borgeranrag s Eras sier olchen Au!&enhevelchsauwg
tatigegeben, um insbes. auch der jungerer Perspektiven fir ein Verbleil

Konnen. Des Vortaben varhinder 2stom i weitre Ausweitung de Bebavung n die umliagende Landschft und orcertbeiss
die Innenentwicklung und Starkung der Ortschat,

Praambel

AU Grundiage des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit den 55 7 und 41 der Gemeindeordnung fur ua
Land Nordrhein-Westtalen (GO NW) in den 2.Z. gitigen Fassungen hat i
die Ortslage Oberberndorf folgende Satzung Gber die Festlegung des bebauten Bereichs im AuBenbereich beschiossen:

Bestimmung, Geltungsbereich und Bestandteile der Satzung

(1) Mit dieser Satzung werden die Grenzen fr den bebauten Bereich im AuBenbereich fur die Ortslage Oberbemdorf festgelegt.

@ Der st Ubersichtsplan zu ersehen:

(2) Die besondere Planzeichnung im MaSstab 1:2000 mit den Verfahrensvermerken ist rechtlicher Bestandteil dieser Satzung.

52
Baurechtliche Bestimmungen

(1) For den Geltungsbereich der Satzung gilt, dass Wohnawecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie der Darstellung im Fléchemnutzungsplan von ,Flachen fur die Landwirtschat”
die

@ Fur - das Entsprechende
(3) Von er di §35Abs.4

Hinweis
Denkmalschutz

Beil Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- undoder naturgeschichtliche Bodenfunde, dh. Mavem, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen undloder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zen) entdeckt werden. Die Entdeckung von

st der Stadt als Untere D oder dem LWL-Archzologie fur Westfalen,

Autienstelle Olpe, In der Wiste 4 (Tel.: 02761/93750; Fax: lich cke

el s Enteclangiits s s i Abkat v dnr Worenach "Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere
freigibt oder die Die Obere Dx kam

die Frist verlangem, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmls dies erfordern und dies fur die
Betroffenen zumutbar ist (§16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz N). Gegeniiber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, gilt, dass die notwendigen
MaBinahmen zur sachgerechien Bergung des Bodendenkals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf
‘dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (5 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

Rechtskraft

Diese Satzung trifft gem. § 35 Abs. 6 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft

Stadt Schmallenberg
AuBenbereichssatzung ,,Ortslage Oberberndorf*



Plugge, Laura
Textfeld
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