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1. Beschlussvorschlag:

Der Bezirksausschuss Schmallenberg / Technische Ausschuss schlagt der Stadtvertretung
Schmallenberg folgende Beschlussfassung vor:

Die Stadtvertretung Schmallenberg fasst fir den im Ubersichtsplan Anlage 1 zur VwVorlage
X/1124 abgegrenzten Bereich ,Unter der Linde* im Stadtteil Schmallenberg gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) den verfahrenseinleitenden Aufstellungsbeschluss fiir die 47. An-
derung des Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Schmallenberg.

Planungsziel ist die darstellende Ausweisung einer ,Wohnbauflache” anstelle der derzeit
dargestellten ,Flache fur die Landwirtschaft“ zum Zwecke der bauplanungsrechtlichen Vorbe-
reitung der Ausweisung eines Wohnbaugebiets.

Die Durchfiihrung der 47. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
zur Aufstellung des raumlich deckungsgleichen Bebauungsplans Nr. 182 ,Unter der Linde".

2. Sachverhalt und Begriindung:

Trotz der diversen Wohnbauflachenreserven im Stadtgebiet Schmallenberg ist die Verfug-
barkeit eben dieser Flache aufgrund von abweichenden Eigentimerinteressen oft nicht ge-
wahrleistet. Entsprechend ist die Nachfrage nach Wohnbauflachen insbesondere in der
Kernstadt Schmallenberg nach wie vor sehr ausgepragt.




Um eine moderate neue Entwicklung von Wohnraum ohne gleichzeitige Ricknahme ander-
weitiger Wohnbauflachen im Stadtgebiet zu ermdglichen, wurden mit der 42. FNP-Anderung
der Wohnbauflachentberhang Schmallenbergs um etwa 24 ha reduziert, darunter u.a. zwei
Anderungsteilflachen im Stadtteil Schmallenberg mit 5,5 ha und 3,6 ha.

Die Volksbank als Eigentimerin des Flurstliicks 180 (Gemarkung Schmallenberg, Flur 24)
zeigt Interesse an einem Bebauungsplan auf dem genannten Gebiet, der Antrag auf Aufstel-
lung eines Bebauungsplans wurde fur Januar 2025 in Aussicht gestellt. Eine mogliche Erwei-
terung der Flache in Richtung Osten auf dem Flurstlick 191 (Gemarkung Schmallenberg,
Flur 24) bis auf Hohe des darunterliegenden Bebauungsplans Nr. 163 ,Altes Feld II (s. An-
lage 1 zur VwVorlage X/1124) wird noch in Erwagung gezogen und im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens entschieden. Beide Bereiche sind laut Aussage vom 04.12.2024 von Frau
Dietz, Bezirksregierung Arnsberg im Regionalplan dem ,Allgemeinen Siedlungsbereich® zu-
zuordnen.

Aufgrund der bisherigen Lage im AulRenbereich gem. § 35 BauGB ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans gem. § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 1 BauGB notwendig. Da ein Be-
bauungsplan zwingend aus dem FNP bzw. dessen Darstellungen zu entwickeln ist, ware
gem. § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans, der die Ifd. Nr. 182
und in Anlehnung an die 6rtliche Flurbezeichnung den Titel ,Unter der Linde® erhalten konn-
te, der FNP zu andern. Erforderlich ware statt der bisherigen Darstellung als ,Flache fur die
Landwirtschaft® (s. Anlage 2 zur VwVorlage X/1124) auf Grundlage von § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB die Darstellung einer ,Wohnbauflache* gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Bezlglich der Aufstellung des vg. Bebauungsplans Nr. 182 ,Unter der Linde“ wird an dieser
Stelle auf die eigenstandige VwVorlage X/1125 verwiesen.



