Ausschnitt aus der Planzeichnung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 8a "Auf der Lake |"

Planzeichnung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 8a "Auf der Lake |"

Anl

d

Textliche Festsetzungen

entsprechend grundsatzlich unterirdisch auszufiihren.

2) Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick

je-1-zur-VwVortage X/1210

Abs. 1 BauGB zuri nderungdes Be-
bauungsplanes Nr. 8a ,Auf der Lake |*
der Stadt Schmallenberg im Stadtteil

gung gem. § 3 ‘Abs. 1 BauGB erfolgte
durch &ffentlichen Aushang der Vorent-
wurfs-Planungsunterlagen in der Zeit

29 _— i (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Schmallenberg wurde vom Rat der Stadt vom bis einschl. .
’ 24 . 817 Schmallenberg am gefasst. Zusiétzlich wurden die Planungsuntera-
F I ur 24 ‘ o - Far Anpflanzungen auf dem Baugrundstlick sind unter Beriicksichtigung der Bestimmungen Der Aufstellungsbeschluss ist entspre- gen im Intemet verdffentlicht.
25 822 des Nachbarrechtsgesetzes NW ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze ;léﬁr':fa"::;er:au;;satung der Staig-..t
872 (Biume, Straucher, Hecken) zu verwenden. _—
. 26 Bei baulichen MaBnahmen im oder in Nahe des Schutzstreifens der Gasleitung sind die ':mtstblatt del:t Sta:.t Si:htmalli:nbetgfebi-
\ S ~Hinweise bei Arbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen (Erdgasleitungen und Kabel) Iizﬂ?w%?'?ea: undim Internet verotient-
207 '\ 28 46 der RWE Gas” zu beachten. )
—_— o 32 3) (5”3@9;‘:5;;“:3;” aéfB;jem Baugrundstiick Schmallenberg, den Schmallenberg, den
gem. 5. 1d bau
29 Der Biirgermeister Der Biirgermeister
T O 33 Die fir die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen
. (Abgrabungen bzw. Aufschiittungen siehe auch Eintragungen in der Planzeichnung) sind vom
D Angrenzer auf dem Baugrundstick zu dulden.
45 4) Eingeschrankt bebaubare Grundstiicksfliche (3) Die frithzeitige Beteiligung der beriihr- (4) Der Rat der Stadt Schmallenberg hat
D 44 789 / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Nr. 24 BauGB) ten Nachbargemeinden, Behérden und tiber die Anregungen aus den frithzeiti-
sonstigen Trager o&ffentlicher Belange gen Beteiligungsverfahren am
o Fiir die im Bereich des Schutzstreifens der 110-KV-Freileitung festgesetzte, eingeschrankt gem. den §§2 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB abwigend befunden und fiir die entspre-
AN iberbaubare Grundstlicksfliche bestehen folgende Vorbehalte: erfolgte mit Schreiben vom chend auszufertigende Entwurfsfassung
Q GE’ a 876 Z i . o der Anderung die éffentliche Auslegung
839 GRZ 1,0 B ‘236 . // Voraussetzung fir jegliche Bebauung des Schutzstreifens ist, dass zwischen Zur Aul&e_ru_ng im Hinblick auf Umfan__g respektive Verdffentlichung gem. § 3
OK max. Gebaude 7 Eigentiimer/Bauherr und RWE Transportnetz Strom GmbH vor Durchfiihrung des und Deta_llll_e_erungsgrad der Umwel_tprq- Abs. 2 BauGB beschlossen.
402,00 m GNHN Bauvorhabens eine Vereinbarung abgeschlossen wird, in der mit Ricksicht auf die fung sowie Ul:!erlassung aller sachdienli-
Q bestehende Dienstbarkeit die technischen und rechtlichen Einzelheiten des Bauvorhabens chen Informationen wurde aufgefordert.
Q 811 L 814 |E| 867 geregelt werden.
- B N} Grundsatzlich sind folgende Einschrénkungen zu ber(icksichtigen:
= Pk . Gemessen ab dem siidlich dem Plangebiet ndchstgelegenen Masten der Freileitung darf im Schmallenberg, den Schmallenberg, den
= Bereich zwischen 20 und 100 m Abstand eine Gebdudehdhe von 406,10 m d. NN nicht Der Biirgermeister Der Biirgermeister
Q o f iiberschritten werden, im Bereich zwischen 100 und 125 m Abstand betrdgt dieses Mal
- L : < < F ﬂ ¢ 407,40 m (. NN, im Bereich zwischen 125 und 150 m Abstand 409,10 m (. NN.
Q 2 g 'S |E| 146 |E| — B/ Alle Geb&dude missen eine harte Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen
Q \2 ~ =3 DU 5] 3 und Bauteilen”, Teil 7, erhalten. Glasddcher durfen nicht verwendet werden.
z | ‘E 2 F GE" a ) 829 (5) Der Entwurf der Anderung hat gem. § (6) Uber die im Rahmen der éffentlichen
*—C > Z 1 3 Abs. 2 BauGB vom bis ein- Auslegung abgegebenen Stellungnah-
P} . GE® a 804 1b — 795/ |GRZ 0,8 schl. offentlich ausgelegen men hat der Rat der Stadt Schmallenberg
/~ Z I ~ GFZ 1,6 und wurde parallel dazu im Intemet ver- gem. § 3 Abs. 2 BauGB am
) 326 . 401 GRZ 1,0 S Y OK max. Gebéude 828 458 offentlicht. abwiégend beraten und beschlossen; die
810 GFZ 2,0 \\ - 2 406,00 m GNHN ; Die Beteiligung der beriihrten Behérden Abwidgungen zu den Stellungnahmen
: ~ OR e Gobaude 864 N 'S 841 und sonstigen Trdger o&ffentlicher Be- aus den frithzeitigen Beteiligungsverfah-
- 409,00 m GNHN lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte ren gem. BauGB wurden bestitigt.
Lage der Ausgleichsfldache gem. § 4a Abs. 2 BauGB zeitgleich. Die In gleicher Sitzung erging der Satzungs-
% - Aufforderung zur Stellungnahme erging beschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB iiber
9a —_ ! mit Schreiben vom . die Bebauungsplanidnderung.
ggop S )————— 1 1 1 1 —— - A 5) Ort, Zeit und Dauer der éffentlichen Aus- Die zugehdérige Begriindung sowie die
| 589 P | legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind ent- Zusammenfassende Erkldrung wurden
== FIRY sprechend der Hauptsatzung der Stadt beschlossen.
Schmallenberg am im
i Amtsblatt der Stadt Schmallenberg be-
89 kannt gemacht und im Intermet veréffent-
404 863 licht worden.
| 73 Gemarkung Oberkirchen
I Flur 49
881 ! 9 799 Fist. 7 und 21 Schmallenberg, den Schmallenberg, den
N i : Der Biirgermeister Birgermeister :
. - - ) : i 642 |735
< Im Brauke 650 — Ratsmitglied
— 395 o o9 o— 660 .
8 Schriftfuhrer/in:
(7) Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Ubereinstimmungsbescheinigung
Satzungsbeschluss dieser
Bebauungsplanianderung entsprechend Die Ubereinstimmung dieser Plankopie
der Hauptsatzung der Stadt mit dem Originaldokument einschlieBlich
Schmallenberg am im aller Festsetzungen und
Amtsblatt der Stadt Schmallenberg Verfahrensvermerke wird hiermit

Auf dem Grundstiick Gemarkung Oberkirchen, Flur 49, Flurstiick 7 sowie auf dem zwi- bek_gnnt . gemacht und im Intemet
verdffentlicht worden.

schen Lenne und sidlich verlaufendem Wirtschaftsweg liegenden Teilstiick des Flur- Die Bekanntmachung enthilt den
sticks 21 wurde ein abgéngiger Fichtenbestand im Talraum der Lenne gerdumt und es Hinweis, wo und wann die Anderung mit
erfolgt eine dauerhafte Freihaltung der Fldche von Nadelholz. Die Fldche ist mittels ge- Begriindung eingesehen werden kann.
lenkter Sukzession entwickeln. Hierzu sind die Fichten bodennah gefallt und aus der . L
Fldche herausgezogen wurden. Die vorhamltienen stan_dortpere_phten Il.aubgehﬁlfe ent- Eﬁ?earﬁn% LoesAgse.b:usr?;s%?artrgg Ig:f’ 8%
lang des Baches waren zu erhalten. Anschliefend bleibt die Flache sich selbst dberlas- Auf der Lake I« Stadtteil
sen. Es sind lediglich alle 5 Jahre Pflegegénge durchzuflihren, um aufkommende Ge- Schmallenberg, mit dieser
hélze zurilickzuschneiden und so das Tal offenzuhalten. Aufkommende Erlennaturver- Bekanntmachung in Kraft.

jungung am Bach soll stehenbleiben.

Textliche Festsetzungen G1 —Private Griinfliche bescheinigt.

(gem. §9 Abs. 1Nr. 25aund b BauGB)

Umgrenzung von Grundstiicksflichen, die zum Erhalt und zur Herbeifiihrung eines
geschlossenen Feldgehdlzsaumes zwingend in dichtem Besatz mit einer max. Héhe

von 1,50 m mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen sind.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Planzeichenerlduterung

der im Geltungsbereich der 6. Anderung
zukiinftigen giiltigen Planinhalte

Auszugsweise! — reduziert auf die fiir die Anderung relevanten Festsetzungen und Darstellungen. a
Alle nicht aufgefihrten Festsetzungen und Darstellungen des Ursprungplanes behalten auch fiir den
Anderungsbereich ihre Giltigkeit!

Planzeichenerlduteru ng MafR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

der im Geltungsbereich der 6. Anderung
bislang gliltigen Planinhalte

lAuszugsweise ! — reduziert auf die fiir die Anderung relevanten Festsetzungen und Darstellungen.

|| Zahl der Vollgeschosse —als Hochstgrenze (gem. §§16, 17 und 20 BauNVO) 1) Fihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (gem. § 9 Abs. 13 BauGB) Schmallenberg, den

Abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Die Gebaude dlrfen 50 m Lénge (iberschreiten, jedoch sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten

Neuverlegungen der Versorgungstrager sind von diesen dem aktuellen Stand der Technik
entsprechend grundsatzlich unterirdisch auszufiihren.

Der Biirgermeister
Im Auftrag

GRZ 0,8 | Grundflichenzahl

Festsetzungen
(gem. & 9 BauGB iV.m. der BauNVO)

2) Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick Dazu gehdren:

Baugrenze (gem. § 23 BauNVOQ)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

GFZ1,6 | Geschossflichenzahl Festsetzungen

(gem. § 9 BauGB i.V.m. der BauNVQ)

Straucharten:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Far Anpflanzungen auf dem Baugrundstlick sind unter Beriicksichtigung der Bestimmungen

des Nachbarrechtsgesetzes NW ausschlieBlich standortgerechte, heimische Laubgehdlze
(Baume, Strducher, Hecken) zu verwenden.

Weiterfihrende Informationen zu einer ortsgerechten Grundstiicksbepflanzung, und dazu,
was unter standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen im Einzelnen zu verstehen ist sind
den entsprechenden Merkbldttern des Amtes fir Agrarordnung, Soest zu entnehmen,
welche der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigeflgt sind.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- WeiRdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)
- Schlehe (Prunus spinosa)

- Hasel (Corylus avellana)

- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

- Hundsrose (Rosa canina)

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Geometrische
Eindeutigkeitshescheiniqung

== mmun| Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes

- - Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Schmallenberg, den

Uberbaubare Grundstiicksfliche — unterirdisches Gebdude mit Erdreich iberschiittet

Eingeschrankt Giberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 BauNVO)
Bauliche MaBnahmen innerhalb der Freihaltezone der 110 KV-Freileitung nur zuldssig vorbehaltlich

Abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Die Gebdude diirfen 50 m Lange (iberschreiten, jedoch sind die Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten

Der Biirgermeister Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen der
Planzeichenverordnung in der z.Z.

Art der baulichen Nutzung a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. . ultigen Fassung.
> Bei baulichen MaBnahmen im oder in Nahe des Schutzstreifens der Gasleitung sind die Art der baulichen Nutzung der Zustimmung und unter Beachtung etwaiger Auflagen der RWE. Der Fertigstellungstermin fiir die Bepflanzung auf dem jeweilig betroffenen Grundsttick ist ein Jahr Hinweise gie gFesﬂegung der stidtebaulichen
Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 3-6, 8 und 9 BauNVO »Hinweise bei Arbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen (Erdgasleitungen und Kabel i i 3 i “Nr. i ise” — 1. Spi i i i i inri i i i i
GE g (s ) Baugrenze (gem. § 23 BauNVO) o BWE ot r bt rgung gen (Erdg g ) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (siehe hierzu ergdnzend unter ,Textliche Festsetzungen” Nr. 5 und ,Hinweise” — 1. Spiegelstrich) nach der Bauabnahme der genehmigten baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen _ Zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen  hier dem so genannten ,Elektrosmog” (durch die Planung ist geometrisch eindeutig.

gemal § 82 BauO NW.

110-KV-Freileitung) — sollte gem. Anhang 3 zum Abstandserlass NRW 1998 zu einer solchen Einrichtung
—auch in einem Gewerbegebiet — ein Schutzabstand von 10 m vorgesehen werden. Der Schutzabstand
bemisst sich bei Hochspannungsfreileitungen senkrecht zur Trassenachse bis zur Begrenzungslinie der
zu schitzenden Gebiete. Als schutzwiirdige Gebiete sind solche Gebaude und Grundstiicke anzusehen,
in oder auf denen nach bestimmungsgemaRer Nutzung Personen regelmaBig langer — mehrere
Stunden —verweilen.

Bei der Organisation der betroffenen Betriebsgrundstiicke und den betrieblichen Abldufen darauf,
sollte diesem Aspekt méglichst Rechnung getragen werden, um etwaige Beeintrachtigungen oder gar
Gefdhrdungen auf diesem Wege auszuschlieBen.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden i Uberbaubare Grundstiicksfliche 3) StraBenbdschungen auf dem Baugrundstiick GE3 Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 3-6, 8 und 9 BauNVO)
Gewerbebetrieben (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)
(2) Zuldssig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art (auRer Einzelhandelsbetriebe -hierzu siehe unten unter (3) Nr
3) Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, soweit sie nicht unter die
Abstandsklassen V (Mindestabstand zur Wohnbebauung 300m) bis | (Mindestabstand
1.500m) des Abstandserlasses NRW 98 in der z.Zt. giilten Fassung fallen.
2. Geschéafts-, Biro- und Verwaltungsgebdude
3. Tankstellen
Die in einem GE-Gebiet gem. § 8 BauNVO ansonsten als ,,Gewerbebetriebe aller Art” (Abs. 2

Schmallenberg, den

(1) Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben
(2) Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art (aulRer Einzelhandelsbetriebe -hierzu siehe unten unter (3) Nr. 2)
Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit sie nicht unter die Abstandsklassen V
(Mindestabstand zur Wohnbebauung 300m) bis | (Mindestabstand 1.500m) des Im Bereich des 110-KV-Freileitungsschutzstreifens darf die Fahrbahnhéhe max. 395,00 m iiber NN
Abstandserlasses NRW 98 in der z.Zt. gliltigen Fassung fallen. bEtrage_n- _ _ _
Nr. 1) allgemein zuléssigen Einzelhandelshetriebe werden auf Grundlage des §1 Abs. 5i.V.m. (1) Der gem. kologischer Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung (siehe hierzu 2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude ):::EI;::E:?;EZ:S:::;Zf:nhj‘ng ;In;tnde; StraDEeBséterneer;dZ:ca)a::;afenaah;e;.{tE[rj;ch:;L;r;gTv::S ortnet
Abs. 9 BauNVO grundsétzlich ausgeschlossen — Ausnahmsweise siehe nachfolgend unter (3) Bebauungsplanbegriindung Kapitel ,Natur und Landschaftsschutz”) durch die neu 3. Tankstellen Strom abzus;mr:er?. o Anplianzung v amen, SRS P O ransportnetz
Nr.3 und 4. ausgewiesene Baugrundstiicksflache bedingte Eingriff wird durch die im vg. Kapitel unter (3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

Flachen fiir die Landwirtschaft
(gem. §9 Abs. 1Nr. 18 a BauGB)

Die fir die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen
(Abgrabungen bzw. Aufschiittungen siehe auch Eintragungen in der Planzeichnung) sind vom
Angrenzer auf dem Baugrundstick zu dulden.

Eingeschrankt (berbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 23 BauNVO)
Bauliche MaRnahmen innerhalb der Freihaltezone der 110 KV-Freileitung nur zul3ssig
vorbehaltlich der Zustimmung und unter Beachtung etwaiger Auflagen der RWE.

(siehe hierzu ergdnzend unter ,Textliche Festsetzungen” Nr. 5 und ,Hinweise” —
1. Spiegelstrich) 4) Eingriff-/Ausgleichszuordnung

(gem. §9 Abs. 1a BauGB)

Private Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

private Verkehrsfliche

Uik Stadt Schmallenberg

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen

Die in einem GE-Gebiet gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ansonsten allgemein zuldssigen = s s »Ausgleichserfordernis A“ aufgeflihrte(n) MaRnahme(n) kompensiert. Lage und Umfang 1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Zweckbestimmung: Zum hutz, zur ege und zur tWICKlung n Naturund Landschaft - Beabsichtigte Neuanlagen oder Anderungen von StraBen und Wegen, wasserwirtschaftlichen Anlagen,
Offentliche Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Beabsichtigte Neuanlagen oder Anderungen 8 8
Anlagen fur sportliche Zwecke werden zur Beibehaltung der bisherigen Gebietscharakteristik der betreffenden Kompensationsflache(n) sowie Art, Umfang und (ggf.) technische Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfliche und E1 Private Parkfisiche PW : s . Grundstiicken (Eigentumsverhiltnissen), Gelindehdhen, Griinanlagen und Bepflanzungen im Bereich
rivate Parkflache

auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO fiir nur ausnahmsweise zuldssig erklart.
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Ausfliihrung der vorgesehenen KompensationsmaBRnahme(n) sind aus der Begriindung Baumasse untergeordnet sind

StraRenbegrenzungslinie

der Versorgungsanlagen miissen anhand von Detailplanungen friihzeitig mit dem RWE T B . v 9.0 ey 7 ) R D
Regionalzentrum Sud-Westfalen-Siegerland in Arnsberg (Tel. 02931/842523) abgestimmt werden. g " ,‘,n-""{ N . - | é?{*“‘;:‘ zy\ Z

respektive den zugeh6rigen Anlagen zur Begriindung zu ersehen. : = Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Auf Grundlage von § 9 Abs. 1a BauGB wird (werden) diese Kompensationsmafnahme(n) , . . . . . ﬂ2 Private Parkfldche LKW & & ’ & & Grundsétzlich ist der Schutzstreifen von jeglicher Bebauung freizuhalten und darf auch nicht mit
. i . . . . .. L \ . . 2. AuBerdem konnen Einzelhandelsbetriebe, die in direktem wirtschaftlichem und Natur und Landschaft Baumen bepflanzt werden. GroRere Bodenauf- oder -abtrige (> 0,20 m) sind ebenfalls nicht zulassig
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche L hiermit in Form einer Sammelzuordnung der plangestiitzt neu ausgewiesenen . R R . " ’ THET- - ! ° ’ ] : A=
StraRenbegleitgriin . - . . - L raumlichem Zusammenhang mit Unternehmen des produzierenden Gewerbes Flache fiir Ei d Ausfahrt und Ranei (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Generell sind bei baulichen MaBnahmen im oder in der Nahe des Schutzstreifens der Gasleitung die
und Baumasse untergeordnet sind, Gesamtbaugrundstiicksflache respektive dem durch sie bedingten Landschaftseingriff . L EI ache fur tin-und Austanrt und hangieren L . L - . .
.. . . . oder des Handwerks stehen, ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie sich »Hinweise bei Arbeiten im Bereich von Versorgungsleitungen (Erdgasleitungen und Kabel) der RWE
2. Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, zugeordnet. N N R ' X X P Hier: Entwicklung einer Streuobstwiese Gas” 7u beacht
3. Einzelhandelsbetriebe — wenn nachgewiesen wird, dass diese keine stadtebaulichen und nicht einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Einzelhandelsbetrieben El Fahrspur : g as” zu beachten.
regional- sowie landesplanerischen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2 StraBenverkehrsflche (2) Der gem. 6kologischer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durch die neu ausgewiesenen nachteilig auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung auswirken konnen. Fflanzenarten: - Gem. §9 FernstraRengesetz ist im 40-m-Bereich ab dem befestigten StraBenrand der B 236 Folgendes
BauNVO haben —fir: Geh ErschlieBungsanlagen (maRgebend sind die Bestimmungen des §127 Abs. 2 BauGB) Apfelsorten: Riesenboikenapfel, Rote Sternrenette, Winterglockenapfel zu beachten:
* Baustoffe, enweg . . . " bedingte Eingriff wird durch die im Kapitel ,Natur- und Landschaftsschutz” unter Die in einem GE-Gebiet gem. § 8 BauNVO ansonsten ebenfalls ausnahmsweise zulassungsfahigen Birnensorten: Gute Graue, Gute Luise, Kostliche aus Charneu, Pastorenbirne Die Innen- und AuRenbeleuchtung der straBennahen Bebauung bzw. auf dem Geldnde ist s0 zu wihlen
. . (zur 6ffentlichen Verkehrsflache siehe auch unter ,Textliche Festsetzungen” Nr. 3 und . e . . N N B . . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Pt - Brihler Frithzwetsche. Grofe Reneclaude H etsch . . N .
* Kraftfahrzeuge, Kraftfahrzeugersatzteile und -zubehér, Hinweise” — 2. und 3. Spiegelstrich) ,Ausgleichserfordernis B“ aufgefiihrte(n) MaRnahme(n) kompensiert. Lage und Umfang ,Vergnigungsstatten” (Abs. 3 Ziffer 3) werden auf Grundlage des §1 Abs. 6 Nr. 1 iV.m. Abs. 9 BauNVO - ereich ohne Ein- und Ausfahrten aumen:  Brohler Fruhzwetsche, Grolie Reneclaude, Hauszwetsche und auszurichten, dass eine Blendung/Gefihrdung der Verkehrsteilnehmer auf der BundesstraRe
o Brennstoffe, »HINWEISE” — 2. und 3. Spiegelstric der betreffenden Kompensationsfldche(n) sowie Art, Umfang und (ggf.) technische generell ausgeschlossen. Kirschen:  Schwarze Knorpelkirsche, Hedelinger Riesen ausgeschlossen ist. B o . ) . T =)
e Mobel, . . Ausfiihrung der vorgesehenen KompensationsmaRnahme(n) sind aus der Begriindung ;’on dendFensteI;— und Fa;sadevmatenahe: dafn‘ _I_‘EIHE:E' Blendev‘\fll;kur;g foSVEE‘EhLStE;'nEhfﬁEF ade B SRR el T
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* Sanitdr- und Heizungsbedarf, (gem. §9 Abs. 1 Nr. 13 NauGB) ):.Uf Gfﬁ:.”dlfge vo.n § QSAbs. 1? Ba USB er: {Weren):tl.iS; Kompensatl.onsmaﬂnahme{n) MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (gem. §9 Abs. 1 Nr. 13 NauGB) Hochstamm, Stammumfangmind. 10 cm, Kronenansatz in 180-200 cm Hohe, Pllanzabstand mind. 10x 10 m Die auf die B 236 ausgerichteten Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes von 40 m zum befestigten Im g ¥ | 4,
e Zweirad mit Zubehér, iermit in Form einer Sammelzuordnung den plangestiitzt neu ausgewiesenen 7

Rand der Bundesstrae durfen nur Name und Art des Betriebes beinhalten.

Oberirdische Hauptversorgungsleitung

* Bau- und Heimwerkerartikel und
* Bodenbeldge mit Farben, Lacken und Tapeten

AuBerdem kénnen Einzelhandelsbetriebe, die in direktem wirtschaftlichem und
raumlichem Zusammenhang mit Unternehmen des produzierenden Gewerbes
oder des Handwerks stehen, ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie sich
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Hier: 110 KV — Freileitung mit Freihaltezone (beidseits 19 m)

Unterirdische Hauptversorgungsleitung
Hier: Erdgasleitung DN 200 mit Schutzstreifen (beidseits 3 m)

Fldchen flir die Landwirtschaft

ErschlieBungsanlagen respektive dem durch sie bedingten Landschaftseingriff
zugeordnet.

5) Eingeschrankt bebaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Nr. 24 BauGB)

Fur die im Bereich des Schutzstreifens der 110-KV-Freileitung festgesetzte, eingeschrankt

GRZ 0,8

Zahl der Vollgeschosse — als Hochstgrenze (gem. §§16, 17 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl

*
L 4
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Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hier: 110 KV — Freileitung mit Freihaltezone (beidseits 19 m)

Unterirdische Hauptversorgungsleitung
Hier: Erdgasleitung DN 200 mit Schutzstreifen (beidseits 3 m)

Hlege:
Fflanzenverankerungmittels Dreibock, Anwuchskontrolle jahrlicher Erziehungsschnitt in den ersten 9 Jahren,
Erhaltungsschnitt alle 4 Jahrevom 10. bis 30. Standjahr, Unterhaltungspflege

DieFlache unter den Obstbaumen ist zukinftigwie folgt extensiv zu bewirtschaften:
Mahd ab dem 15.06. und/oder extensive Beweidung (max. 2 GVE/ha), keine Winterbeweidung
Verzicht auf chemisch-synthetische Dingemittel und Pflanzenbehandlungsmittel.

Werbeanlagen innerhalb eines Abstandes bis zu 40 m von befestigten Rand der BundesstralRe bediirfen
in jedem Einzelfall der Zustimmung der StraBenbauverwaltung nach §9 FStrG.

AuBerhalb der 40-m-Zone wird Folgendes zur Beachtung empfohlen:

Wegen der besonderen topographischen Lage des Plangebietes (in Tieflage gegenuber der in
Dammlage gefihrten B 236) ist fur die Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstrale eine ungehinderte
Sicht auf das Gewerbegebiet mdglich. Webeanlagen auBerhalb des 40 m Bereiches sollten so gestaltet
werden, dass sie die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer nicht auf sich ziehen (Werbung in

nicht einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Einzelhandelsbetrieben
nachteilig auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung auswirken kénnen.

4. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsidnderungen und Erneuerungen von baulichen
oder sonstigen Anlagen, die zum Zeitpunkt der Rechtskrafterlangung der
Bebauungsplandnderungen vorhanden sind und die nach den (brigen hier getroffenen
Festsetzungen zur zul3ssigen Art der baulichen Nutzung unzuldssig waren (Festsetzungen
gem. § 1 Abs. 10 Satz 1 und 2 BauNVO)

Die in einem GE-Gebiet gem. § 8 BauNVO ansonsten ebenfalls ausnahmsweise

zulassungsfahigen ,Vergniigungsstatten” (Abs. 3 Ziffer 3) werden auf Grundlage des §1 Abs. 6

Nr. 1iV.m. Abs. 9 BauNVO generell ausgeschlossen.

GFZ 1,6 Geschossflachenzahl wechselnder, verdnderlicher oder blinkender Form kénnen die Verkehrsteilnehmer ablenken).

(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) Uberbaubare Grundstiicksflache bestehen folgende Vorbehalte:

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen und

fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern - Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen

.§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 Bau GB
(gem. § > " un > auGB) Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen

Mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der RWE / VEW zu belastende Fliche (Erdgasleitung DN Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt \._»\Iferden. Die Entdeckung von “Bode!wdenkmalern ist der
200) Stadt Schmallenberg als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archdologie, AuBenstelle Olpe

Bdume, zu erhalten (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
b b und Ab die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen,
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte B b I N
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen e auungsp an r
zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem "
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler AUf der La ke I
n
Stadtteil Schmallenberg

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(gem. § 1 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Voraussetzung fiir jegliche Bebauung des Schutzstreifens ist, dass zwischen
Eigentiimer/Bauherr und RWE Transportnetz Strom GmbH vor Durchfiihrung des
Bauvorhabens eine Vereinbarung abgeschlossen wird, in der mit Riicksicht auf die
bestehende Dienstbarkeit die technischen und rechtlichen Einzelheiten des Bauvorhabens
geregelt werden.

Grundsatzlich sind folgende Einschrénkungen zu ber(icksichtigen:

Gemessen ab dem siidlich dem Plangebiet ndchstgelegenen Masten der Freileitung darf im
Bereich zwischen 20 und 100 m Abstand eine Gebdudehdhe von 406,10 m . NN nicht
berschritten werden, im Bereich zwischen 100 und 125 m Abstand betrdgt dieses Mal
407,40 m (. NN, im Bereich zwischen 125 und 150 m Abstand 409,10 m (. NN.

Alle Geb3dude mussen eine harte Bedachung nach DIN 4102 ,,Brandverhalten von Baustoffen
und Bauteilen”, Teil 7, erhalten. Glasdacher diirfen nicht verwendet werden.

Flachen fir die Landwirtschaft OK max. Gebiude Die Héhe der baulichen Anlagen (OK = Oberkante) darf die angegebene Hohe 402,00 bzw. 409,00

402,00 m UNHN m UNHN nicht Gberschreiten. Als Hohe der baulichen Anlage gilt der hichste Punkt des
Gesamtkomplexes aller zusammenhdngenden Hochbauten auf einem Gewerbegrundstiick.
Ausnahmetatbestand gem. § 31 Abs. 1 BauGB:

Eine Uberschreitung der festgesetzten max. Gebdudehdhe kann aus zwingenden topographischen, e Y s Y
grundstiicksspezifischen und betrieblichen Grinden und fur technische Anlagen wie z. B.
Schornsteine, Werbetafeln und Aufzugschachte zugelassen werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(gem. § 1 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

NN [ S S—

g — (siehe hierzu auch unter ,Hinweise” — 3. Spiegelstrich)

Mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der RWE / VEW zu belastende Fldche
(Erdgasleitung DN 200)
(siehe hierzu auch unter ,Hinweise” — 3. Spiegelstrich)
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Trockenmauer

e TTOCKENMauer mit groRen Fugenanteilen (geeignet als Lebensraum fiir Eidechsen),
(SteingroRe ca. 0.7x0.7x0.7)

entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmdler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Sonstige Darstellungen

Dieser Bebauungsplan hat folgende rechtliche Grundlagen: Gemarku ng: Sch ma“enberg Planungssta nd:
Flurstiicksgrenze « Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zurzeit gilltigen Flur: 24 Entwurf
Fassung
* Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
123 Flursti BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) in der zurzeit glltigen Fassung
urstiicksnummer

Entwurf und Bearbeitung: Mafistab 1:1000

* Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) ’ 2 ObVI Markus Schulte
in der zurzeit glltigen Fassung _ ObVI Kevin Rau

Gifentlich bestellte Vermessungsingenieure

« Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) — 0

Wirtschaftsgebdude (vorhanden)

vom 30.06.2021 (GV. NW. 2021 S. 822) in der zurzeit gilltigen Fassung AT - /\._J
T Bschung (vorhanden) » Die §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 57392 Schmallenberg : |\;
Ll 14.07.1994 (GV. NW. S. 666 - SGV. NW. 2023) in der zurzeit glltigen Fassung Tel: 02974 96955- ‘l
» Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 18.05.2021 (BGBI. | S. 94, 2797) in B iy B
der zurzeit glltigen Fassung ) . Bad Fredeburg, den 26.02.2025

» Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der
zurzeit glltigen Fassung




