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Technischer Ausschuss

Stadtvertretung

X offentliche Sitzung nichtoéffentliche Sitzung

Dezernat: Amt: Sachbearb.:

I Amt fur Stadtentwicklung/Bauleitplanung Herr Beste

Beteiligte Amter: Sichtvermerk: | I 1

gesehen:

Amt fir Stadtentwicklung

Amt fir Stadtentwicklung/Bauleitplanung

TOP: Erlass einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung g em. § 34 Abs 4 Nr. 1i.V.m.
Nr. 3 Baugesetzbuch fur den Ortsteil Niedersorpe - Neuaufstellung mit Aufhe-
bung der bestehenden Abrundungssatzung Niedersorpe vom 17.09.1992
- Einleitungsbeschluss zur Durchfiihrung des Verfahr ens

Produktgruppe: 51.01 Raumliche Planung und Entwicklung

1. Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss schlagt der Stadtvertretung Schmallenberg folgende Beschluss-
fassung vor:

Fur den im Anlageplan 3 zur Verwaltungsvorlage umrissenen Bereich des Ortsteiles Nieder-
sorpe wird der Einleitungsbeschluss fir den Erlass einer neuen Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 1 i.V.m. Nr. 3 BauGB gefasst.

Die Gesamtsatzung erhélt die Bezeichnung ,Niedersorpe®, der Erganzungssatzungsbereich
die Bezeichnung ,Stlppel*.

Die kiinftigen Festsetzungen sind gem. Satzungsentwurf Anlage 4 zur Verwaltungsvorlage
vorzusehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange ist im Rahmen einer Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorzunehmen.

Im Falle ihres Inkrafttretens ersetzt die Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung Niedersorpe
die bestehende Abrundungssatzung Niedersorpe vom 17.09.1992, die zeitgleich formlich
aufgehoben wird.

2. Sachverhalt und Begriindunag:

Zum Zwecke der Aufzeigung und Festlegung der zukinftigen baulichen Entwicklungsmaog-
lichkeiten wurden fir den Ortsteil Niedersorpe bereits im Jahre 1992 sowohl eine Abrun-
dungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 u. 3 BauGB fiir den Hauptort, als auch eine Aul3enbe-
reichssatzung gem. § 34 Abs. 4 u. 5 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 4 Wohnungsbauerleichterungs-
gesetz fur den ostlich gelegenen Siedlungssplitter ,Auf dem Brauk® (Oberdorf) erlassen,
beide traten am 23.09.1992 in Kraft.
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Ferner trat flr beide Satzungsbereiche am 13.11.1992 eine gemeinsame Gestaltungssat-
zung in Kraft.

Aufgrund der bislang immer noch recht gut ablesbaren landwirtschaftlichen Durchpragung
der Ortsteile sind sie in ihren bestehenden Satzungsbereichsgrenzen im stadtischen Fla-
chennutzungsplan als ,MD — Dorfgebiet” dargestellt.

Ausgangspunkt der jetzt vorgeschlagenen Anderung des Abrundungssatzungsbereichs (vgl.
Ubersichtsplan Anlage 1 zur VwVorlage) ist der Umstand, dass seinerzeit am Ostrand in
nicht unerheblicher Gro3e Hof- und Betriebsflachen eines landwirtschaftlichen Vollerwerbs-
betriebes miteinbezogen wurden, die bis heute und auch auf absehbare Zeit nicht fur eine
anderweitige bauliche Nutzung zur Verfiigung stehen werden.

Um dieses Kontingent nicht dauerhaft zu blockieren, wurde von Seiten des Eigentimers der
Vorschlag an die Stadt herangetragen, dieses Flachenkontigent an den Nordrand des Ortes,
oberhalb des Dorfgemeinschaftshauses zu verlagern.

Abgesehen von der energietechnisch ginstigen und topografisch unkritischen Stidhanglage
dieses Areals sprache auch die Mitnutzbarkeit der hier bereits vorhandenen, aber bislang
nur einseitig angebauten Erschlielungsanlage fir eine solche Verlagerung.

Das betreffende Weidegelande befande sich ebenfalls im Eigentum des Landwirts, die Be-
reitschaft zur VerduRRerung an Kaufinteressenten bzw. Bauwillige, von denen es angeblich
auch schon einige gabe, bestlinde seinerseits.

Obgleich Niedersorpe als ,,Ort ohne Grundversorgung® einzustufen ist und innerhalb seines
relativ kompakten Siedlungsgrundrisses fraglos auch noch eine ganze Reihe von - zumin-
dest theoretischen - Baumdglichkeiten vorhalt, kann man den vorbeschriebenen Uberlegun-
gen durchaus folgen — insbs., da es sich faktisch nicht um eine Ausweitung der Siedlungs-
flache, sondern lediglich um eine ,innerdrtliche” Verlagerung in einen Bereich mit groRerer
Umsetzungsperspektive handelt.

Wie aus dem Ubersichtsplan Anlage 2 zur VwVorlage zu ersehen, entsprechen sich die von
Ost nach Nord zu verlagernden Flachen mit jeweils ca. 2.400 m2 gré3enméaRig auch in etwa.
Am Nordrand kdme zur Abgrenzung gegeniber der freien Landschaft allerdings noch ein 3
m breiter Pflanzstreifen im rlickwartigen Bereich der zukiinftigen Grundstiicke (zu diesen
gehorend!) mit insgs. ca. 370 m2 Flache hinzu.

Die dortige Verkehrsflachenparzelle mit ca. 1.230 m2 Grol3e ist bei dieser Betrachtung au-
3en vor zu lassen.

Auf dem vorbezeichneten, insgs. ca. 2.770 m2 groRen Areal liel3en sich 4 bis 5 Bauplatze mit
jeweils knapp 700 respektive gut 550 m2 GroRRe realisieren.

Um die zukinftige Bebauung im Sinne des Ortsbildes nicht zu weit den Hang hoch wandern
zu lassen, wurde die Grundstiickstiefe mit max. 23 m (zzgl. 3 m Pflanzstreifen) relativ eng
bemessen.

Rechtlich ware die nérdliche Erweiterung, da ihre zukinftige bauliche Nutzbarkeit durch die
sudlich angrenzende Bestandsbebauung nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung hinrei-
chend vorgepragt und somit im Rahmen des ,34er“-Einfligungsparagraphen vorgegeben ist,
im Zuge des Erlasses einer sogn. ,Ergdnzungssatzung“ gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB re-
gelbar.

Eine bestehende Bauflachendarstellung im FNP ist hingegen nicht zwingend erforderlich, da
diese stadtebauliche Entwicklung angesichts der bereits zuvor angesprochenen Merkmale
als ,geordnet zu betrachten ist. Der FNP ware lediglich beizeiten nachzufih-
ren/anzupassen.

Eine Erganzungssatzung kann zwar auch separat erlassen werden, da hier aber auch die
bestehende Abrundungssatzung verdndert im Sinne von reduziert werden soll, ware auch
diese verfahrenstechnisch ,anzufassen®. Und wenn diese Satzung dann schon angegangen
wirde, sollte man auch noch gleich einige kleinere ,Berichtigungen® einflieRen lassen. Teils
handelt es sich dabei um zwischenzeitliche bauliche Entwicklungen, die auf Einzelfallent-
scheidungen beruhten, teils lediglich um ,klarstellende” Abgrenzungskorrekturen.
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Die jeweils marginalen Abgrenzungsanderungen sind ebenfalls aus dem Anlageplan 2 zu
ersehen.

Da sich seit dem Inkrafttreten der Abrundungssatzung 1992 im BauGB auch die Bezeich-
nungen der Satzungstypen immer wieder mal geandert haben und man hier heute von einer
.Klarstellungssatzung” i.V.m. mit einer (integrierten) Erganzungssatzung spricht, wird verwal-
tungsseitig vorgeschlagen, das beschriebene Planungsvorhaben nicht als ,Anderung der
Abrundungssatzung“ zu postulieren, sondern die bestehende Satzung durch eine komplett
neu aufgestellte, kombinierte Klarstellungs- und Erganzungssatzung zu ersetzen. Mit deren
Inkrafttreten wird zeitgleich die bestehende Satzung dann férmlich aufgehoben und ersetzt.

Der neue Gesamtsatzungsbereich wiirde sich gem. Ubersichtsplan Anlage 3 darstellen.

Verfahrenstechnisch bedeutet diese Vorgehensweise keinen Mehraufwand, sondern dient
vielmehr einer auf aktuellen Rechtsgrundlagen und —begriffen fulienden Planung.

Das Gesamtverfahren ist im ,vereinfachtes Verfahren“ gem. § 13 BauGB abzuwickeln.
Demgemalf ist eine Umweltprifung nicht erforderlich.

Fur den Erganzungssatzungsbereich, der aus der 6rtlichen Feldflur heraus mit ,Sttppel“ zu
betiteln ware, ist allerdings 6kologischer Ausgleich zu leisten. Ferner ist ihr eine Begriindung
beizufliigen, die dieser VwVorlage zwar noch nicht beiliegt, ihr inhaltlich-argumentativ aber
entsprechen wird.

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der tangierten Fachbehérden kénnte im Rahmen
einer offentlichen Auslegung der Planungsunterlagen gem. 8 3 Abs. 2 BauGB abgewickelt
werden.

Die eigentliche Satzung wirde sich inhaltlich wie im Textentwurf gem. Anlage 4 zur Vw\Vor-
lage darstellen, wobei eine einschrankende Festsetzung zur zulassigen Anzahl der Woh-
nungen je Gebaude aufgenommen werden sollte, da diesem Merkmal im Hinblick auf das
Einfligungsgebot durch die Ifd. Rechtsprechung ein teils recht groRer Spielraum eingeraumt
wurde, dem hier vorgebeugt werden sollte.

Sobald die neue Satzung in Kraft ist, sollte auch die 0.g., bestehende Gestaltungssatzung
fur Niedersorpe im Rahmen einer ,einfach vom Rat zu beschlieRenden“ Anderung auf den
neuen Geltungsbereich angepasst werden.



