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Amt fur Stadtentwicklung/Bauleitplanung

TOP: Bebauungsplan Nr. 150 "In der Sellmecke II", Ortsteil Kirchrarbach
(im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch zur 23. FNP-Anderung)
- Prifung und Auswertung der Offenlage gem. §8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
- Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch

Produktgruppe: 51.01 Raumliche Planung und Entwicklung

1. Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss schlagt der Stadtvertretung Schmallenberg folgende Beschlus s-
fassung vor:

Die Stadtvertretung Schmallenberg stimmt den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen der
Verwaltungsvorlage zu, bestatigt ferner ihre auf Basis der VwVorlage VII/996 am 28.05.2013
gefassten Abwagungsbeschliisse zu den Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungs-
verfahren gem. BauGB und fasst fur den planungsrechtlichen Teil des Bebauungsplanes Nr.
150 ,In der Sellmecke II, Ortsteil Kirchrarbach, in der gemaf der Abwagungsbeschlussfas-
sung auszufertigenden Endfassung den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB. Die
zugehorige Begriindung wird ebenso beschlossen wie die Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB.

2. Sachverhalt und Begriindung:

Die Stadtvertretung Schmallenberg hat am 14.02.2012 fir ein ca. 1,8 ha grof3es Areal am
Sudwestrand der Ortslage Kirchrarbach den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
zur Erarbeitung eines gem. 8§ 30 Abs. 1 BauGB qualifizierten Bebauungsplanes mit der Ifd. Nr.
150 und der Bezeichnung ,In der Sellmecke II gefasst.

Anlass und Zielsetzung der Planungsmafinahme ist die Schaffung des verbindlichen Pla-
nungsrechts flr eine Erweiterung des Gewerbegebietes ,In der Sellmecke* einschl. der Nut-
zungskonkretisierung einer ,Flache fur die Landwirtschaft” in Richtung ,Obstbaumwiese”
zum Zwecke eines Okologischen Eingriffsteilausgleichs.



2

Zur Herbeiftihrung der vorbereitenden planungsrechtlichen Voraussetzungen in Form einer
Erweiterung der bestehenden Gewerblichen Baufliche wurde zeitgleich der Einleitungsbe-
schluss zur raumlich deckungsgleichen 23. Anderung des stadtischen Flachennutzungspla-
nes gefasst. Die Anderung wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung
des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Uber das vorliegende Planungsvorhaben wurden die politischen Gremien im Rahmen des
verfahrenseinleitenden Aufstellungsbeschlusses sowie der Prifung und Auswertung der frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren gem. BauGB informiert.

Zum dezidierten Sachverhalt und bisherigen Verfahrensgang wird daher an dieser Stelle er-
ganzend auf die Ausfuhrungen in den betreffenden Verwaltungsvorlagen

- VIIK657 vom 02.02.2013 (Aufstellungsbeschluss)
- VIIY996 vom 06.05.2013 (Offenlagebeschluss)
verwiesen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit der Moglichkeit zur Stellungnahme gem. § 3
Abs. 1 BauGB erfolgte auf Grundlage der Planvorentwurfsfassung im Zeitraum vom
18.03.2013 his einschl. 19.04.2013 im Rahmen eines offentlichen Aushanges der Unterlagen
im Rathaus der Stadt.

Die frihzeitige Unterrichtung der nach verwaltungsseitiger Vorprifung maglicherweise be-
rihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gem. den 8§ 2 Abs. 2
(keine Betroffenheit erkennbar) und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 13.03.2013.
Ihnen wurde ebenfalls Gelegenheit zur Stellungnahme bis einschl. 19.04.2013 gegeben.
Ferner wurden sie zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert sowie auf die kunftige
Mitwirkung im Sinne von § 4 Abs. 3 BauGB hingewiesen, um die ordnungsgemafRe Uberwa-
chung der etwaigen spateren Umweltauswirkungen der Planung gem. 8§ 4c BauGB im Rah-
men ihrer Obliegenheiten zu unterstitzen.

Nach Prufung und Auswertung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren und Fassung des Of-
fenlagebeschlusses durch den Stadtrat am 28.05.2013 lag der Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 150 ,In der Sellmecke II* mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und fiir die Dauer
eines Monats, und zwar in der Zeit vom 15.07.2013 bis einschl. 16.08.2013, im Rathaus der
Stadt zu jedermanns Einsichtnahmemaglichkeit 6ffentlich aus. Die entsprechende Bekannt-
machung erfolgte am 06.07.2013.

Die Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden — soweit nach
verwaltungsseitiger Vorprifung Betroffenheit gegeben bzw. zu erwarten war — mit Schreiben
vom 04.07.2013 von der Offenlage benachrichtigt und gem. § 4a Abs. 2 BauGB zur Stellung-
nahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Die offentlich ausgelegte Entwurfsfassung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung nebst Planzeichenerlauterung und der B-Plan-Begrindung, sind dieser
Vw\Vorlage als Anlagen 1 (Planzeichnung - hier nur in verkleinerter Form) und 2 beigefugt.
Es ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass die beigefligten Planungsunterlagen bereits
entsprechend den nachfolgenden Abwagungsvorschlagen geéandert respektive ergéanzt wur-
den. Diese Anderungen/Erganzungen stehen unter dem Vorbehalt der entsprechenden Be-
schlussfassung des Stadtrates. Aufgrund der mit den Betroffenen abgestimmten Anderun-
gen/Erganzungen wiirde eine erneute Offenlage der Anderung gem. § 3 Abs. 3 BauGB nicht
erforderlich werden.

Alle vg. Unterlagen kdnnen auch im Ratsinformationssystem eingesehen werden.

Uber die im Zuge der Offenlage eingegangenen, abwagungserheblichen Stellungnahmen ist
nachfolgend zu entscheiden.



Abwagungsrelevante private Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8

3 Abs. 2 BauGB:

Im Rahmen der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine privaten Stellung-

nahmen abgegeben.

Abwagungsrelevante Stellungnahmen von Behorden oder sonstigen Tragern offentlicher

Belange im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB:

| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

1.) Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Regionalforstamt Oberes Sauerland
Poststralle 7
57392 Schmallenberg
Schreiben vom 10.07.2013
Az. 310-11-01-148

Gegen die Neuaufstellung des B-Plans Nr.
150 ,In der Sellmecke II* mit der Auswei-
sung von gewerblichen Bauflachen und
Flachen fur die Landwirtschaft, Zweckbe-
stimmung Obstwiese im Ortsteil Kirch
Kirchrarbach bestehen aus Wirtschaftli-
cher Sicht keine Bedenken, da forstliche
Flachen und Interessen durch diese Mal3-
nahmen nicht betroffen sind.

Die unter Punkt 5.5 der Begriindung zum
B-Plan Nr. 150 festgesetzten speziellen
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen (An-
lage 5) sind aus Sicht des Regionalforst-
amtes Oberes Sauerland nicht akzeptabel.
Diese festgesetzte Malinahmen im Um-
fang von rd. 0,65 ha sowie die weitere
Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen aus dem B-Plan Nr. 83 ,In
der Sellmecke I in gleicher Art erfillen in
dieser Grol3e den Tatbestand der Wald-
umwandlung nach § 39 Landesforstge-
setz.

Fur die Genehmigungen dieser Umwand-
lungen ist ein eigen-standiges Verfahren
nach 88 39 und 42 LFoG verbunden mit
entsprechenden Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalRnahmen. Es gibt keinen sachli-
chen Grund fur die Anlage dieser Aus-
gleichs- bzw. Ersatzflachen im Wald.

Aus Sicht des Regionalforstamtes Oberes
Sauerland macht es keinen Sinn, Aus-
gleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen durch
genehmigungspflichtige Eingriffe im Wald
an anderer Stelle umzusetzen.

Aufgrund der vorgebrachten Bedenken
mussten neue externe Ausgleichsflachen
im Stadtgebiet gefunden werden.

Diese Suche war aufgrund der unter-
schiedlichen Wertigkeit der Flachen sowie
der langen Zweckbindung und den daraus
resultierenden unterschiedlichen Interes-
sen der Grundstlckseigentimer sehr
schwierig und zeitaufwandig.

Im Einvernehmen mit dem Landesbetrieb
Wald und Holz und der Unteren Land-
schaftsbehdrde des HSK sind im Sinne
einer Kompensationsmaflinahme ,Streu-
obst auf Wildacker’ die folgenden Ersatz-
flachen in der Stadt Schmallenberg beim
Ortsteil Latrop gefunden worden:
Gemarkung Grafschaft, Flur 31, Flurstticke
8und 9.




| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Durchfuhrung einer solchen Maf3nah-
me auf einer kleineren vorhandenen Wild-
wiese, als untergeordnete und dem Wald
dienende Flache, konnte vom RFA akzep-
tiert werden.

Erganzende Stellungnahme des Regional-
forstamtes vom 16.07.2013, Az. 310-11-
01-148:

Im Nachgang zu meiner oben genannten
Stellungnahme (vom10.07.2013, Az: wie
oben) mochte ich folgende Erganzung
mitteilen:

Als Reaktion auf meine Stellungnahme
wurde ich am 15.07.2013 vom zustandi-
gen Landschaftsarchitekten J. Wagner
telefonisch kontaktiert. Er teilte mir mit,
dass es sich bei den infrage kommenden
Flachen um Wildwiesen/Wildacker han-
dele, die nach Auskunft des Eigentimers
bereits seit langerer Zeit so bewirtschaftet
werden und daher kein Eingriff darstellen
und durch die Obstwiesen auch aufgewer-
tet wirden.

Aus forstfachlicher Sicht kann eine Um-
setzung der Maflnahme auf den Flachen
B, D und E als sinnvoll angesehen wer-
den. Die teilweise in unmittelbarer Nahe
bzw. in geringer Entfernung liegenden wei-
teren Flachen werden als von nicht sinn-
voll angesehen, da die beabsichtigten Wir-
kungen wahrscheinlich nicht erzielt wer-
den.

2.) Hochsauerlandkreis — Der Landrat —
Fachdienst 51
Am Rothaarsteig 1
59929 Brilon
Verfligung vom 12.08.2013
Az. TOP 54/2013

. nachstehend die Stellungnahmen der
tangierten Fachdienste:

FD 34 - Abfallwirtschaft und Boden-
schutz —

PB 02: Altlasten-, Boden- und Grundwas-
serschutz

Ansprechpartner:

Herr Meisen, Tel. 0291/94-1647

Zum FD 34:




| Anregungen und Hinweise:

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Das Verzeichnis der Altablagerungen und
Altstandorte des Hochsauerlandkreises
enthalt fir den Anderungsbereich einen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
Das angesprochene Bodengutachten wird

beizeiten erarbeitet und der Unteren Ab-
fallwirtschaft- und Bodenschutzbehorde
vorgelegt.

Eintrag.
Flachennummer: 194715-2598

Auf der Flache wurde an einer Boschung
Hausmlill abgelagert. Dies wurde 1984 im
B-Planverfahren Nr. 83 “In der Sellmecke*
von der Stadt Schmallenberg bestatigt.
Anhand von Luftbildaufnahmen aus dem
Jahr 2001 ist eine Aufschittung festgestellt
worden. Uber die genaue Zusam-
mensetzung des Aufschittungsmaterials
liegen der Unteren Bodenschutzbehérde
keine Informationen vor. Die Altabla-gerung
weist eine GrofRe von etwa 1200 m2 und
eine Machtigkeit von einen bis drei Metern
auf.

Die Anmerkungen der Stadt Schmallen-
berg zu der Verdachtsflache sind zur
Kenntnis genommen worden.

Das aus den Untersuchungen hervorge-
hende Bodengutachten ist der Unteren
Abfallwirtschaft- und Bodenschutzbehor-
de zeitnah vorzulegen.

FD 35 — Untere Landschaftsbehdrde,
Naturparke —
Ansprechpartner:

Herr Hoing, Tel. 0291/94-1670 Zum FD 35:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Flachenangaben (Abb. 5, Seite 18 der
Begriindung) werden entsprechend korri-
giert.

Die in der frihzeitigen Beteiligung ange-
sprochenen Abweichungen der Flachen-
angaben in Kap. 16 der Begrindung von
den Werten in der Eingriffsbilanzierung
,Flachenanteile nach der Bebauung’ (Abb.
5, S. 18 der Begrundung) sollten korrigiert
werden.

Dem Satzungsbeschluss missen It. aktueller Rechtsprechung alle im Verfahren eingegan-
genen, abwagungserheblichen Stellungnahmen zu Grunde liegen.

Um diesem Erfordernis einerseits hinreichend Rechnung zu tragen, andererseits den Verwal-
tungsaufwand nicht groRer als unbedingt nétig werden zu lassen, wird an dieser Stelle
ausdrucklich auf die bereits o.a. VwVorlage VI11/996 v. 06.05.2013 verwiesen, die im PV-
Ratsinformationssystem eingestellt fur die Entscheidungstrager der Stadtvertretung jeder-
zeit einsehbar ist und in der die abwagungsbedurftigen Stellungnahmen aus den friihzeitigen
Beteiligungsverfahren gem. BauGB enthalten sind. Von einer erneuten expliziten Auffiihrung
auch dieser Stellungnahmen und Abwéagungen wird in Folge an dieser Stelle abgesehen.
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Lt. Beschlussformulierung zur aktuellen V\wVorlage umfasst der hier zu fassende Satzungs-
beschluss also auch die Bestéatigung der damaligen Abwéagungsbeschlisse. Den Ratsmit-
gliedern wird daher der Form halber die nochmalige Einsichtnahme der o.a. Vorlage nahe
gelegt.

Gem. 8§ 4 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan ferner nach Abschluss des Verfahrens eine
sogn. ,Zusammenfassende Erklarung® beizufligen ,lber die Art und Weise, wie die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungs-
plan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden dieser Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahit wurde.*
Diese Erklarung ist vom Gemeindeparlament zu beschliel3en und fortan mit den Bebauungs-
planunterlagen bei der Verwaltung zur Einsichtnahme bereitzuhalten.

Die ,Zusammenfassende Erklarung“ zum Bebauungsplan Nr. 150 ,,In der Sellmecke II
ist der VwVorlage als Anlage 3 beigeflgt.



