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TOP: 33. Anderung des Flachennutzungsplans
Anderung von "Wohnbauflache" in "Flache fiur die Landwirtschaft" und Ande-
rung von "Flache fur die Landwirtschaft" in "Wohnbauflache" im Ortsteil
Oberhenneborn
(im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 148 "Am Immesbeile")
- Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB

Produktgruppe: 51.01 Raumliche Planung und Entwicklung

1. Beschlussvorschlag:

Der Technische Ausschuss schlagt der Stadtvertretung Schmallenberg folgende Beschlus s-
fassung vor:

Fur die im Ubersichtsplan zur VwVorlage abgegrenzten Bereiche ,Teilfliche A‘ und ,Teilfla-
che B am ostlichen Siedlungsrand von Oberhenneborn wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB der
Aufstellungsbeschluss zur Einleitung und Durchfilhrung des 33. Anderungsverfahrens zum
stadtischen Flachennutzungsplan gefasst.

Inhalt der Planungsmaf3nahme ist die Verlagerung der auf der Teilflache A dargestellten
Wohnbauflache in den Bereich der Teilflache B, die bislang als ,Flache fur die Landwirtschaft®
dargestellt ist. Der Bereich der Teilflache A soll zukunftig wieder als ,Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt werden.

Ziel der Mal3nahme ist die Herbeifiihrung des vorbereitenden Planungsrechts fir die Aufstel-
lung eines Bebauungsplans zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bereich
der Teilflache B.

Die Aufstellung des betreffenden Bebauungsplans Nr. 148 ,Am Immesbeile* erfolgt im Paral-
lelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur 33. FNP-Anderung.




2. Sachverhalt und Begriindung:

Fir den Ortsteil Oberhenneborn wurde bereits im Zuge der 2001 abgeschlossenen Neuauf-
stellung des stadtischen Flachennutzungsplans fir die zukinftige Bedarfsdeckung am 6stli-
chen Siedlungsrand eine ca. 0,9 ha umfassende Wohnbauerweiterungsflache dargestelit.
Bereits seit mehreren Jahren sind bei der Verwaltung Nachfragen im Hinblick auf die Schaf-
fung von Neubaumaglichkeiten in Oberhenneborn aktenkundig.

Eine in diesem Zusammenhang schon zu einem friiheren Zeitpunkt erfolgte verwaltungsseiti-
ge Nachfrage beim Eigentimer der im FNP dargestellten Erweiterungsflache hinsichtlich de-
ren Verfugbarkeit fur Baulandzwecke wurde von diesem negativ beantwortet. Die Erfordernis-
se seines landwirtschaftlichen Betriebes stiinden dem entgegen, eine Anderung dieses
Sachverhalts stellte er auch fur die Zukunft nicht in Aussicht. Gegen eine dadurch evtl. in Er-
wagung zu ziehende Umplanung respektive Verlagerung der Erweiterungsflache erhob er
seinerzeit keine Einwdnde. Dass sich dieser Sachverhalt auch heute unverandert darstellt,
wurde seitens des Ortsvorstehers von Oberhenneborn auch im Rahmen des von ihm aktuell
an die Stadt herangetragenen Antrages auf Einleitung und Durchfihrung der erforderlichen
bauleitplanerischen MaRhahmen zur Mobilisierung von zusatzlichen Baumaoglichkeiten fir den
Ortsteil nochmals betont.

Anlass fiir den Antrag sind zwei ernsthafte Bauinteressenten.

Eine zeitnahe Deckung der bekundeten Bedarfe in der bestehenden Ortslage zeichnet sich
nicht ab, da bis auf 2 bis 3 potentielle innerdrtliche Baullicken (It. Siedlungsflachenmonitoring
der Bezirksregierung Arnsberg) alle Ubrigen ausgeschdopft sind. Eine etwas grof3ere Flache
am nordlichen Ortsrand, rechtlich abgedeckt Uber die Ortsabrundungssatzung von 1991,
steht eigentumsrechtlich definitiv nicht zur Verfigung. Auch der in Zukuntft fur einige innerortli-
che Gebaude nicht auszuschlieRende Leerstand stellt im Hinblick auf die klaren zeitlichen
Erfordernisse bei den Bauwilligen keine hinreichend kalkulierbare Option dar; von den nicht fur
Jedermann in Frage kommenden Erschwernissen und Unwéagbarkeiten im Zusammenhang
mit Altimmobilien ganz abgesehen.

Um jungen Ortsansassigen eine Alternative zu bieten und etwaigen Abwanderungen entge-
genzuwirken, wurde aktuell die bereits friher andiskutierte Verlagerung der bestehenden
FNP-Erweiterungsflache in den sudlich dazu gelegenen Bereich ,Am Immesbeile® zur Spra-
che gebracht und aufgrund der bekundeten Verkaufsbereitschaft des Eigentimers auch favo-
risiert.

Dass es sich bei diesem Areal um eine deutlich kleinere Entwicklungsflache von nur ca. 0,33
ha Grofl3e handelt, kommt der Gesamtangelegenheit insofern positiv zugute, als die Bezirks-
regierung Arnsberg angesichts des gesamtstadtischen Reserveflachenlberhangs ohnehin
massiv darauf drangt, diese ,,Uberhénge“ abzubauen — erst Recht im Falle von beabsichtigten
Flachenneuausweisungen.

Um sowohl der értlichen Baulandnachfrage als auch der vorstehend angesprochenen Forde-
rung der Bezirksregierung zu entsprechen, wird verwaltungsseitig vorgeschlagen, die im FNP
fur Oberhenneborn dargestellte Wohnbaufléache in stdliche Richtung zu verlagern.

In dem der Verwaltungsvorlage als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan ist ersichtlich, dass
sich damit der Geltungsbereich der beabsichtigten FNP-Anderung auf 2 Teilflachen erstreck:
.1eilflache A umfasst bislang die Wohnbauflachenreserve. Diese soll unter Inkaufnahme
einer Reduzierung um nahezu 2/3 der Ausgangsgrof3e, die gem. Siedlungsflachenmonitoring
der Bezirksregierung Arnsberg bei 0,88 ha liegt, in den Bereich der bislang als ,Flache fur die
Landwirtschaft* dargestellten ,Teilflache B“ (Umfang 0,33 ha) verlagert werden. Die ,Teilfla-
che A" soll im Gegenzug zukunftig wieder als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt wer-
den.

Zur Schaffung des verbindlichen Planungsrechts in dieser Aul3enbereichslage gem. § 35
BauGB ist im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB dieser 33. FNP-Anderung fir den Be-
reich der Teilflache B die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 148 ,Am Immesbeile” beab-
sichtigt.

Oberhenneborn ist im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Schmallenberg 2030 zwar nur
als ,Typ-C-Ort“ (Ort bis 500 Einwohner mit sozialen Treffpunkten (aber ohne Grundversor-
gung)) eingestuft und von daher nicht als Ort vorgesehen, der siedlungsflachenmaiig auf
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weiteren Zuzug ausgerichtet werden soll, nichts desto trotz entspricht die hier gegenstandli-
che Planungsabsicht insofern den im ISEK niedergelegten ,Dringenden Stadtentwicklungs-
zielen und Aufgaben®, als dass hier zum einen ,Die Siedlungsstruktur erhalten und ortsty-
pisch erganzt wird“ und andererseits ,Die Flachenentwicklung gesteuert und Entwicklungs-
flachen bedarfsgerecht angepasst werden“ — vgl. ISEK Schmallenberg 2030, Teil ,B — Ziele
und Entwicklungskonzept®, Kap 6.1.1 ,Ortsentwicklung und Zentralitat“ Seite 20.

Die Auslegung und Anwendung dieser Mal3gaben in der vorliegenden Form wurde im Ubrigen
seitens des Stadtrates im Rahmen der Beschlussfassung Uber das ISEK eigens angespro-
chen.



