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TOP: Bebauungsplan Nr. 34 "Grafschafter StraBe 11", Stadtteil Schmallenberg
3. Anderung (im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB)
- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
- Offenlagebeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Produktgruppe: 51.01 Rdumliche Planung und Entwicklung

1. Beschlussvorschlag:

Der Bezirksausschuss Schmallenberg / Technische Ausschuss schlagt der Stadtvertretung
Schmallenberg folgende Beschlussfassung vor:

Die Stadtvertretung Schmallenberg beschlief3t, drei der im Bebauungsplan Nr. 34 ,Grafschaf-
ter StralRe II, Stadtteil Schmallenberg, als ,Spielplatz® ausgewiesene Flachen aufgrund ihrer
geringen GrofRe und damit nicht umsetzbaren Bestimmung sowie fehlenden Bedarfes in
,hicht Uberbaubare Grundsticksflache® zu andern.

Fir die drei im Ubersichtsplan Anlage 1 zur Verwaltungsvorlage abgegrenzten Teilbereiche
wird der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fir die zusammen-
fassende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Grafschafter Strale II“ gefasst.

Da durch die beabsichtigte Anderung die Grundziige der Bebauungsplanung nicht berihrt
werden, ist die Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB abzuwickeln.

In Anwendung des § 13 Abs. 2 BauGB ist auf die friilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten und direkt die Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB durchzuflihren (Offenlagebeschluss).

Da eine Betroffenheit von Behdrden oder sonstigen Tragern offentlicher Belange nicht ersicht-
lich ist, ist auf die betreffenden Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB zu ver-
zichten.

Im Rahmen der Aufstellung ist ortstblich bekannt zu machen, dass die Plananderung im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2



2

Abs. 4 BauGB abgewickelt wird, und wo und wann sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung sowie ihre wesentlichen Auswirkungen unterrichten und ggfs.
eine Stellungnahme dazu abgeben kann.

2. Sachverhalt und Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 34 ,Grafschafter Strafle I, Stadtteii Schmallenberg, trat am
07.09.1983 in Kraft.

Bis heute wurden zwei Anderungsverfahren durchgefiihrt. Da in beiden Fallen die Grundz tige
der Planung nicht berihrt wurden, wurden beide im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Bau-
gesetzbuch (BauGB) respektive Bundesbaugesetz (1. Anderung) abgewickelt.

Das urspringliche stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes sah die Ausweisung von
funf (1) Spielplatzen im Wohngebiet vor (vgl. auch Ubersichtsplan Anlage 2 zur Verwaltungs-
vorlage (VwVorlage)):

1. ,Antoniusstrale” (Parzelle Nr. 1296) — Groflke: 103 m?

2. ,In der Seilmecke* (Parzelle Nr. 1324) — Grofle: 142 m?

3. ,Larchenweg” (Parzelle Nr. 1224) — GréRRe: 105 m?

4. ,In der Dormecke” — nordlicher Bereich (Parzelle Nr. 1240) — Grole: 38 m?
5. ,In der Dormecke® — sUdlicher Bereich (Parzelle Nr. 1351) — Groflke: 143 m?

Die GroRenangaben lassen erkennen, dass samtliche Flachen allenfalls ,bedingt‘, wenn
Uberhaupt, fur die zugedachte Nutzung geeignet sind.

Nicht zuletzt aus diesem Grund ist heute auch lediglich der vorstehend unter der Nr. 5 aufge-
fuhrte Platz noch als solcher angelegt bzw. ausgestattet, womit, nach Ansicht des stadti-
schen Jugendamtes, allerdings der ortliche Bedarf — auch zukunftig — abgedeckt ware.

Der mit nur 38 m? Flachengrof3e indiskutable, oben unter der Nr. 4 gelistete Platz wurde be-
reits 1986/87 im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes seinen Umgebungsflachen
entsprechend in ,nicht Uberbaubare Grundstucksflache“ umgewandelt (und vom angrenzen-
den Grundstiickseigentimer als solche erworben).

Die vorstehend unter den Nrn. 1 — 3 gefuhrten Platze sind allesamt nicht bzw. nicht mehr an-
gelegt, die Flache Nr. 2 derzeit in Funktion einer ,nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache® an
privat verpachtet.

Die Problematik derartiger funktionsloser ,Grinflachen® ist nicht auf das hier in Rede stehen-
de Bebauungsplangebiet begrenzt und die allgemeine Diskussion Uber den perspektivischen
Umgang mit diesen, die Stadt im Grunde (durch den Pflegeaufwand) nur belastenden ,Rest-
flachen® ist nicht neu.

Als ,Problem*“ ist hier insbes. deren Festsetzung im Rahmen eines Bebauungsplanes zu se-
hen, wodurch es nicht ohne Weiteres maglich ist, diese Flachen einfach anderweitig zu nut-
zen bzw. natlrlich moglichst eigentumsrechtlich abzugeben. Der zu erwartende planungs-
technische Aufwand hatte jedoch eine verfahrensrechtliche Inangriffnahme bislang immer
wieder nach hinten riicken lassen.

Mit dem vorliegenden Fall soll in dieser Hinsicht nun ein erster Aufschlag erfolgen; auch um
dessen Verlauf zu verfolgen und Erkenntnisse im Hinblick auf mdgliche weitere, gleichgela-
gerte Verfahren/Falle zu erlangen.

Fir die oben unter den Nrn. 1 — 3 gelisteten Spielplatzflachen wird verwaltungsseitig vorge-
schlagen, im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 — analog zur oben er-
wahnten 1. Anderung — deren Umwandlung in ,nicht Gberbaubare Grundstiicksflache* vorzu-
nehmen.

Diese 3. Anderung wiirde sich demnach in drei Teilbereiche aufgliedern, die sich wie folgt
aufschlisseln und anhand der als Anlagen 3 bis 5 beigefligten Lageplane (jeweils Ausschnitte
aus dem Bebauungsplan Nr. 34) auch raumlich genau zuordnen lassen:

Anderungsteilfliche ,,A“ (vgl. Lageplan Anlage 3)



Spielplatzflache ,,Antoniusstrale*
(Gem. Schmallenberg, Flur 4, Flurstick 1296)

Anderungsteilfliche ,,B* (vgl. Lageplan Anlage 4)
Spielplatzflache ,In der Seilmecke*
(Gem. Schmallenberg, Flur 4, Flurstlck 1324)

Anderungsteilfliche ,,C* (vgl. Lageplan Anlage 5)
Spielplatzflache ,Larchenweg*
(Gem. Schmallenberg, Flur 4, Flurstick 1224)

Nahere Erlauterungen zu den einzelnen Anderungsteilflaichen und ihre zukiinftig beabsichtigte
Ausweisung:

Der Spielplatz an der ,Antoniusstraf’e” ist 103 m? grol3 und wird seit 2001 nicht mehr in der
stadtischen Spielplatzkonzeption aufgeflhrt; der am ,Larchenweg® ist 105 m? grof3 und weist
seit 2003 keine Spielgerate mehr auf. Beide Flachen sollen zukilnftig jeweils in Ganze als
»hicht Uberbaubare Grundsticksflache® festgesetzt werden, Einfriedungen sind innerhalb die-
ser Flachen, analog zu den seitlich anschlieRenden Privatflachen, nicht zulassig. Wie im rest-
lichen Bebauungsplangebiet entlang der Stralden festgesetzt, soll ein Streifen von 1 m entlang
der StralRe als Rasenflache oder als Flache mit Bodendeckern angelegt und unterhalten wer-
den. Grundstuickseinfriedungen in diesem Bereich dirfen max. 0,30 m hoch sein.

Der Spielplatz im Bereich der Stralle ,In der Seilmecke® ist 142 m? grof3 und seit 2009 flr
eine gartnerische Nutzung verpachtet. Diese Flache bietet sich aufgrund ihrer Tiefe ab Ver-
kehrsflache fur eine zweitgeteilte Festsetzung an: der nordliche, stralRenabgewandte Teil soll-
te als ,nicht Uberbaubare Grundsticksflache® (ohne weitere Bestimmungen) festgesetzt wer-
den, der sudliche dagegen analog zu den anderen beiden Flachen als ,nicht Uberbaubare
Grundstucksflache®, innerhalb derer Einfriedungen nicht zulassig sind. Wie im restlichen Be-
bauungsplangebiet entlang der Stral3en festgesetzt, soll auch hier ein Streifen von 1 m Tiefe
entlang der Stralde als Rasenflache oder als Flache mit Bodendeckern angelegt und unterhal-
ten werden. Grundsttickseinfriedungen in diesem Bereich dirfen max. 0,30 m hoch sein.
Soweit die zu andernden Flachen zukunftig den letztgenannten Festsetzungen unterliegen,
gilt auch fur diese, dass auf ihnen unter den Begriff ,Nebenanlagen® fallende Anlagen grund-
séatzlich nicht zulassig sind. Uber etwaige diesbzgl. Befreiungen, die in der Vergangenheit im
einen oder anderen Fall erteilt wurden, entscheidet das Bauordnungsamt im jeweiligen Ein-
zelfall.

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch die Anderung nicht be-
ruhrt und behalten ihre Glltigkeit.

Da die Grundziige der Ursprungsplanung damit durch die beabsichtigte(n) Anderung(en) nicht
berlhrt werden, kann und soll diese im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt werden — Naheres siehe Beschlussvorschlag.

Nach entwurfsmaRiger Fertigstellung der erforderlichen Anderungsunterlagen wird auf Basis
der Beschlussfassung unmittelbar deren 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vor-
genommen.

Da eine magliche Berlhrtheit von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange hier
nicht ersichtlich ist, kann auf deren Beteiligung nach den § 4 Abs. 1 und 2 BauGB verzichtet
werden.

Nach plangemafllem Abschluss des Verfahrens ist eine VerauRerung der betreffenden Fla-
chen beabsichtigt.



