Stadt Schmallenberg Vorlage Nr. X1/207

Datum: 21.09.2026

Vorlage der Verwaltung fur: Abstimmergebnis

Ja Nein Enth.

Haupt- und Finanzausschuss

Stadtvertretung

offentliche Sitzung

Dezernat: Amt: Sachbearbeitung:

11 Amt fur Stadtentwicklung Nico Schérmann

Beteiligte Amter: Sichtvermerk: gesehen: | ] 1
Amt fur Stadtentwicklung

TOP: Baugebiet "Unter der Lamfert II", Stadtteil Bracht
- Festlegung von Verkaufskonditionen

Produktgruppe: 11.06 Immobilienmanagement

1. Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Finanzausschuss empfiehlt der Stadtvertretung folgende Beschlussfassung:
Die Stadtvertretung beschlief3t, die stadtischen Bauplatze im Baugebiet ,Unter der Lamfert 11
im Stadtteil Bracht zum Preis von 80,00 €/m? vollerschlossen zuziiglich Vertragsneben- und
Vermessungskosten zum Kauf anzubieten.

2. Sachverhalt und Begriindung:

Die Stadt Schmallenberg hat die Grundsticke Gemarkung Bracht, Flur 16, Flurstliicke

84 und 99 in Grofke von 5.807 m? und 4.366 m? im Ortsteil Bracht erworben. Auf den Grund-
stiicken wird aktuell der Bebauungsplan ,Unter der Lamfert 11 aufgestellt. Ein Beschluss des
Bebauungsplanes ist nach aktuellem Stand fiir Anfang 2027 vorgesehen. Der dazugehoérige
aktuelle Planentwurf ist in der Anlage beigefugt.

Nach vorlaufiger Grundstiickseinteilung kénnen hier 13 stadtische Bauplatze in einer GroRRe
von ca. 570 bis 800 m? fur freistehende Wohnhauser entstehen. Zusatzlich liegt noch ein
Bauplatz im Privateigentum (Gemarkung Bracht, Flur 16, Flurstiick 98) im Baugebiet.

In einem ersten Bauabschnitt sollen die vier nérdlichen Baugrundstiicke entlang der Ring-
stral’e erschlossen werden. Dazu wird der vorhandene Kanal verlangert und eine erste
StichstralRe ins Baugebiet hergestellt. Eine Umsetzung ist ab Anfang 2027 vorgesehen.

Die zuletzt von der Stadt Schmallenberg erschlossenen und vermarkteten Bauplatze wurden
in Dorlar und in Westfeld fiir 70,00 €/m? vollerschlossen veraufRert. Der Bodenrichtwert fur
das angrenzende Wohngebiet wird aktuell mit 65,00 €/m? ausgewiesen. Aufgrund der deut-
lich gestiegenen Baukosten fir die ErschlieBungsanlagen ist ein solcher Verkaufspreis mit
Blick auf die Auswirkungen auf die ErschlieBungskosten allerdings nicht mehr zu erreichen.




Vor diesem Hintergrund wird von der Verwaltung vorgeschlagen, die Bauplatze zum Preis
von 80,00 €/m? vollerschlossen, zuziglich Vertragsneben- und Vermessungskosten, zum
Kauf anzubieten. Der Wasseranschlussbeitrag kann in eigener Zustandigkeit vom 6rtlichen
Wasserbeschaffungsverband Bracht erhoben werden. Die Verduf3erung der Baugrundstlicke
erfolgt mit der Ublichen Bauverpflichtung von 3 Jahren.

Mit dem vorgeschlagenen Verkaufspreis kdnnen die der Stadt entstandenen Kosten fur den
seinerzeit getatigten Erwerb der Plangebietsflache und die erbrachte Planung sowie die kal-
kulierten Kosten fiir die Herstellung der ErschlieBung und den zu erbringenden Okoausgleich
gedeckt werden. Der Verkaufspreis ist damit in erster Linie ,kostendeckend® und nicht ,ge-
winnoptimierend“ gewahlt, um in einer Zeit von hohen Bau- und Finanzierungskosten den
Grundstlicksinteressenten und Bauherren noch angemessene Konditionen anbieten zu kén-
nen. Der Grundstiickspreis ordnet sich auch in das Preisgefiige ein, welches in vergleichba-
ren Ortslagen und Neubaugebieten in den Nachbarkommunen gegeben ist.





