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TOP: 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schmallenberg - Erweite-
rung des Magog-Betriebsgeldndes, Ortsteil Bad Fredeburg
Anderung von "Wald" in "Gewerbliche Baufliche" und "Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft"
(im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 171 "Schiefergrube Magog")
- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Produktgruppe: 51.01 Rdumliche Planung und Entwicklung

1. Beschlussvorschlag:

Der Bezirksausschuss Bad Fredeburg // Technische Ausschuss schlagt der Stadtvertretung
Schmallenberg folgende Beschlussfassung vor:

Die Stadtvertretung Schmallenberg fasst fir das im Ubersichtsplan Anlage 2 zur Verwal-
tungsvorlage X/903 umgrenzte Gebiet im westlichen Anschluss an das bestehende Be-
triebsgelande der Magog Schiefergrube im Ortsteil Bad Fredeburg gem. § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) den verfahrenseinleitenden Aufstellungsbeschluss fiir die 39. Anderung
des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Schmallenberg.

Planungsziel ist im Wesentlichen die darstellende Ausweisung einer (betriebsgebundenen)
~,Gewerblichen Bauflache® zur Erweiterung der bestehenden ,Gewerblichen Bauflache® am
Betriebsstandort anstelle der bisherigen Darstellung ,Wald*.

Erganzend erfolgt fir einen weiteren Teilbereich dieser ,Wald“-Flache die ersetzende Dar-
stellung von ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft”.

Die Durchfiihrung der 39. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 171 ,Schiefergrube Magog®.




2. Sachverhalt und Begriindung:

Die ,Schiefergruben Magog GmbH & Co. KG*, Schmallenberg-Bad Fredeburg, ein weit Gber
die Region hinaus bekanntes und an dieser Stelle keinen weiteren Erlauterungen bedurftiges
Traditionsunternehmen der Stadt, sieht sich vor dem betriebswirtschaftlichen Erfordernis,
ihren (oberirdischen) Betriebsstandort erweitern zu missen.

Diese Notwendigkeit und Absicht ist nicht neu, sondern hat sich bereits vor 3 Jahren (Febru-
ar 2021) in einem ersten Antragsschreiben an die Stadt Schmallenberg konkretisiert. Auch
dabei ging es in Erkenntnis der formalrechtlichen Erfordernisse bereits um die Eréffnung
eines entsprechenden Bauleitplanverfahrens zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir ein solches Vorhaben.

Und schon seinerzeit ist es anlasslich der 6ffentlich gewordenen Absichten zu unmittelbaren
Burgerreaktionen gekommen, speziell der sudwestlich zum Betriebsstandort gelegenen und
an diesen i.T. fast direkt angrenzenden Wohnbebauung respektive deren Anwohnerschaft.
Hierfur ursachlich zeichnet sich in erster Linie die zum Betriebsstandort notgedrungen gehé-
rende Schieferabraumhalde, die allerdings insbes. mit ihrer visuell enorm prasenten Héhen-
/GréRendimension, gerade fir bzw. auf die nahegelegenen Wohngrundstiicke nordéstlich
der ,Friedenstralle®, tUber die Jahre eine nicht unerhebliche, zunehmend belastende Wirkung
entfaltet hat. Die damit verbundenen und in diversen Schreiben und Gesprachen zum Aus-
druck gebrachten Sorgen der betroffenen Blrgerschaft haben letztendlich im Verein mit be-
ratenden Empfehlungen der sowohl aus regionalplanerischer, als auch aus stadtebaulicher
Sicht von diesem Erweiterungs- und Entwicklungsvorhaben betroffenen Bezirksregierung
Arnsberg dazu gefuhrt, dass der Unternehmenseigner als verantwortlich zeichnender Vorha-
bentrager — zu eigenen Lasten und ohne Anspruch auf tatsachliche spatere planerische Um-
setzung seiner Vorstellungen — zunachst diverse Vorklarungsuntersuchungen und -
begutachtungen zu initiieren hatte, von deren Ergebnissen eine weitere politische Beratung
mit eventueller grundsatzlicher Beschlussfassung zur formalen Einleitung(!) erforderlicher
Bauleitplanungsverfahren abhangig gemacht wurde.

Da diese Voruntersuchungen mittlerweile erstellt werden konnten, wurde mit Datum
02.02.2024 seitens des Vorhabentragers ein entsprechend aktualisierter Antrag auf Bau-
leitplanung eingereicht, der dieser Verwaltungsvorlage (VwVorlage) als Anlage 1 beigefiigt
ist. In diesem werden die genauen wirtschaftlichen Beweggrinde auch nochmals ausfthrlich
dargelegt, so dass diesbzgl. an dieser Stelle darauf verwiesen werden kann.

Dass das Gesamtvorhaben zwingend bauleitplanerisch er- und gefasst werden muss, wurde
im Abstimmungsgesprach mit der Bezirksregierung Arnsberg (BRA) im Februar 2021 von
dieser auch nochmals klar herausgestellt — und das sowohl geltend fir die Ebene der vorbe-
reitende (Flachennutzungsplan — FNP), als auch fir die verbindliche Bauleitplanung (Bebau-
ungsplan), zumal der Vorhabenbereich bislang schon i.T. als ,Gewerbliche Bauflache® im
FNP enthalten und fir den Uberwiegenden Bestandsbereich auch Uber den Bebauungsplan
Nr. 36 ,Weiler Stein 11 vom 07.06.1984 in Form eines ausgewiesenen Industriegebietes
verbindlich geregelt ist.

Das exakte Plangebiet der erforderlichen 39. FNP-Anderung ist der Anlage 2 (Ubersichts-
plan zum Geltungsbereich) zu dieser VwVorlage zu entnehmen.

In den Ubersichtsplanen Anlage 3a und 3b wird die Lage des geplanten Anderungsberei-
ches auf Basis eines FNP-Ausschnittes bzw. eines 2023er Luftbildes nochmals genauer
kenntlich gemacht.

Neben vertiefenden Klarungen zum Thema Wald/Forst und, wie vor beschrieben, zur Bau-
leitplanung an sich, wurden dartber hinaus in 2022 eine Faunistische Untersuchung vom
Biro fur Landschaftsplanung ,Bertram Mestermann®, Warstein-Hirschberg, sowie in 2023 ein
Schalltechnischer Untersuchungsbericht vom Biro ,Draeger Akustik“, Meschede, durchge-
fuhrt.



Zu all den vg. Themen und Untersuchungen wurde seitens des vom Vorhabentrager mit der
Gesamt-Bauleitplanung betrauten Biros Markus Schulte, O.b.V.1., Bad Fredeburg, ein Be-
richt mit weiteren Erlauterungen zu diesen ,verfahrensvorbereitenden MaBnahmen* ver-
fasst, der dieser VwVorlage als Anlage 4 beigefligt ist und auf den diesbzgl. an dieser Stelle
verwiesen wird, um Dopplungen/Wiederholungen zu vermeiden.

Zumindest fUr die Sitzungen respektive Beratungen im Bezirksausschuss Bad Fredeburg
(voraussichtlich 28.02.2024) und im Technischen Ausschuss (voraussichtlich 12.03.2024)
wurde ferner verwaltungsseitig mit Herrn Schulte vereinbart, dass dieser als Hauptplanungs-
verantwortlicher die Tagesordnungspunkte zur 39. FNP-Anderung (VwVorlage X/903) und
zum Bebauungsplan Nr. 171 ,Schiefergrube Magog“ (VwVorlage X/904) sowohl vom Sach-
stand als auch von der bislang vollzogenen Entwicklung bis zum aktuellen Zeitpunkt einschl.
naherer Angaben zu den erwahnten Fachuntersuchungen und dem hier als Anlage 5 beige-
fligten Vorabzug der kommenden Vorentwurfsfassung der 39. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes eingehend darstellt und incl. der nachsten beabsichtigten Schritte und Zei-
tablaufe erlautert und im Anschluss daran den Ausschussmitgliedern fur etwaige Fragen zur
Verfligung steht.

An dieser Stelle verwaltungsseitig nochmals ausdricklich darauf hingewiesen werden soll,
dass sich die anstehenden Beschlussfassungen fir beide Verfahren ausschlieldlich auf die
formale Einleitung der erforderlichen Bauleitplanverfahren beziehen und damit keinen zu-
kinftigen Abwagungsentscheidungen vorgegriffen ist.

Die Verfahren werden im Weiteren regelgerecht nach den einschlagigen Vorgaben des Bau-
gesetzbuches abzuwickeln sein, im Rahmen derer allen Interessierten und/oder Betroffenen
noch mehrfach Gelegenheit gegeben sein wird, ihre Belange in den Gesamtprozess einflie-
Ren zu lassen.
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Schiefergruben Magog GmbH & Co. KG - Alter Bahnhof 9, 57392 Schmallenberg
Stadt Schmallenberg |
Stadtplanung
Herrn Heiner Beste
57392 Schmallenberg Bad Fredeburg, 02. Februar 2024

Antrag auf Er6ffnung eines Bauleitplanverfahrens in Schmallenberg-Bad Fredeburg
Gem. Fredeburg, Flur 31, Flurstiick 160 u.a. (Hemmeske)

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit nunmehr liber160 Jahren fordern, verarbeiten und veredeln wir das Produkt Schiefer am
Standort Bad Fredeburg. Die Magog ist aktuell der leistungsstarkste Produzent von Schiefer
und Schieferfurnieren in Deutschland und kann auf das groBte bekannte
Dachschiefervorkommen im Rheinischen Schiefergebirge zuriickgreifen mit einer
Mutungsflache von ca. 8 km?. Da wir unseren Fredeburger Schiefer® in Bad Fredeburg
gewinnen und verarbeiten, diirfen wir diesen mit ,Made in Germany“ auszeichnen. Derzeit
sind in unserem Unternehmen dauerhaft ca. 30 Leute beschéftigt.

Das hochwertige Produkt Schiefer findet neben der klassischen Anwendung der
Dacheindeckung auch an Fassaden und im Natursteinsektor mit steigender Beliebtheit seine
Anwendung. Die gestiegenen Anforderungen an das Produkt und die technische Entwicklung
der Férderung und Verarbeitung haben in den Jahrzehnten der Betriebstatigkeiten zu einer
fortschreitenden Entwicklung des Betriebsgeldndes in der ,Hemmeske” gefiihrt. Nicht nur die
Errichtung neuer Produktionshallen mit hochtechnisierter Verarbeitungstechnik, auch der
immer weiter steigende Bedarf an Lagerflachen fiihrte zu einer stetigen Ausdehnung der
bendtigten Betriebsflachen. Derzeit befindet sich der Betrieb in einem Generationenwechsel.
Die S6hne des Geschéftsfiihrers sind beide in leitenden Funktionen im Unternehmen
beschaftigt und sollen in Zukunft die Geschiftsleitung iibernehmen.

Dies stellt das Unternehmen vor die Herausforderung, die notwendigen Voraussetzungen fiir
eine wirtschaftliche und nachhaltige Entwicklung zu schaffen. In einer lidngeren
Entwicklungsphase mit erheblichen finanziellen Investitionen ist es gelungen, ein weiteres
Produkt unserem Portfolio hinzuzufiigen. Der von Natur aus harte Naturschiefer weist zwar
auf Dauer eine sehr hohe Bestandigkeit auf, ist aber von seiner Struktur her unflexibel und nur
in begrenzten GréRenmalen anbietbar. Das neue Produkt mit dem Namen VENEO SLATE®
schlieRt diese Nutzungsliicke. Hierbei handelt es sich um ein sehr leichtes, flexibles und
biegbares Echtsteinfurnier, dessen Ausgangsmaterial in unseren eigenen Lagerstatten
gewonnen wird. Durch das besondere Herstellungsverfahren des diinnen Schieferfurniers
wird nur ein Bruchteil des wertvollen Rohstoffes gebraucht. Das schont die natiirlichen
Ressourcen. Die Gesteinsqualitdt und die besondere geologische Lage unseres Tonschiefer- |
Vorkommens machen es méglich, VENEO SLATE® aus Fredeburger Schiefer® auch in sehr J
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grolRen Formaten herzustellen. Darliber hinaus erlaubt der Férder- und Herstellungsprozess
nur ca. Imm starke Schieferfurniere anzubieten.

Nach erfolgter Markteinfiihrung zeigte sich ein groBes Interesse aus der Industrie an diesem
innovativen, hochwertigen und exklusiven Produkt. So konnten bereits Vereinbarungen mit
Automobilzulieferern und Fassadenherstellern getroffen werden. Die schier unerschpflichen
Anwendungsmoglichkeiten ~ des  Fredeburger  Schieferfurniers  lassen  weitere
Kooperationsvertrage erwarten. Neben der Fassadengestaltung sind hier Oberflachen fur die
Innenraumgestaltung von Kraftfahrzeugen vorgesehen neben unzdhligen weiteren
Anwendungen im nassen und trockenen Innenbereich, wie z. B. Bider-, Kiichen- und
Méobelindustrie. Die bisher abgeschlossenen Vereinbarungen erfordern kurz- bis mittelfristig
eine deutliche Erh6hung der Produktions- und Lagerkapazitdten am Standort Bad Fredeburg.
Hier ist der Bau von Produktionshallen und auch von Lagerhallen zwingend erforderlich, da
eine Lagerung des Materials aufgrund der unterschiedlichen Tragerschichten wetterbedingt
im Trockenen erfolgen muss. Durch die Steigerung der Produktion und die Schaffung der ‘
neuen Produktionsstadtte werden mindestens ca. 10 weitere Arbeitsplitze geschaffen. |

|

Unser Betriebsgeldnde (Hemmeske) befindet sich innerhalb des rechtskriftigen
Bebauungsplan Nr. 36 ,WeiRer Stein 11“. Die dort festgeschriebene Gl Fliche (Industriefliche) \
ist derzeit schon durch den realen genehmigten Flichenbedarf erheblich tiberschritten. Die |
angesprochene anstehende Betriebserweiterung umfasst eine Platzerweiterung in siid-

westlicher Richtung. Um ein ebenes Betriebsgeldnde zu erhalten, ist vorgesehen, die 1
vorhandene Schieferabraumhalde abzutragen und die Materialien zur Auffiillung des

Gelandes auf Hohe des bestehenden Lagerplatzes zu nutzen. (siehe beigefiigten Lageplan)

Auch diese nun notwendige Betriebsflichenerweiterung befindet sich in Gianze wiederum L
auBerhalb des festgesetzten Industriegebietes, sodass auch in Abstimmung mit der Stadt
Schmallenberg die Neuaufstellung eines Bebauungsplans zur Schaffung des neuen
Bauplanungsrechtes, aber auch zur Anpassung der derzeitigen 6rtlichen Nutzung an das
Bauplanungsrecht erforderlich ist. Um auch zukiinftig der wirtschaftlichen Entwicklung des

Betriebes Rechnung tragen zu koénnen, soll dariiber hinaus eine Fliche noérdlich des
Betriebsgeldndes ebenfalls in den neuen Bebauungsplan integriert werden, um dem Betrieb

weiteres Entwicklungspotenzial zu erméglichen.

Wir (bernehmen alle mit der Durchfiihrung des Bauzeitplanverfahrens erforderlichen
Planungsleistungen. Uns ist bekannt, dass die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens eine
Ermessensentscheidung der Stadt ist und aus der Einleitung kein Anspruch auf den Erlass eines ‘
Bebauungsplanes abgeleitet werden kann. Vergebliche Aufwendungen, die dadurch ‘
entstehen, dass das Bebauungsplanverfahren im Rahmen des Planungsermessens der Stadt
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Schiefergruben Magog GmbH & Co. KG - Alter Bahnhof 9, 57392 Schmallenberg

oder aus sonstigen dem Bebauungsplanverfahren zuzurechnenden Griinden aufgegeben wird,
liegen in unserem Risikobereich.

Mit freundlichem Gliick-Auf

Schiefergruben Magog GmbH & Co. KG
Schiefergruben Magog GmbH

eorg Gun(erma
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Anlage 2 zur VwVorlage X/903

Ubersichtsplan

Geltungsbereich

39. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Stadt Schmallenberg / OT Bad Fredeburg
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Anlage 4 zur VwVorlage X/903

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 171 ,,Schiefergrube Magog“, Bad Frede-
burg, in Verbindung mit der 39. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt
Schmallenberg (Parallelverfahren)

Erlauterung der VorbereitungsmafRnahmen zur Verfahrenseinleitung

Ausgangslage und Handlungserfordernis

Zum Zwecke der betriebswirtschaftlich erforderlichen VergréRerung des derzeitigen Betriebsgelan-
des der ,Schiefergruben Magog GmbH & Co. KG*, Alter Bahnhof 9, Bad Fredeburg, liegt der Stadt
Schmallenberg ein Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans verbunden mit der Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) entwicklungsbedingt angepasstem Inhalt vom 02.02.2024 vor; der
ursprungliche Antrag datiert auf den 24.02.2021.

Das Betriebsgelande (,Hemmeske*) der Firma ,Schiefergruben Magog* befindet sich innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 36 ,Weiller Stein 11“ vom 17.06.1084 (Inkrafttreten). Die darin
festgeschriebene Gl-Flache (Industrieflache) ist derzeit schon durch die reale, Gber das Bundes-
berggesetz genehmigte Betriebsflacheninanspruchnahme deutlich Uberschritten. Die angespro-
chene anstehende Betriebserweiterung umfasst eine Platzerweiterung in siid-westliche Richtung.
Um ein ebenes Betriebsgelande zu erhalten, ist vorgesehen, die vorhandene Schieferabraumhalde
abzutragen und die Materialien zur Auffillung des Gelandes auf Hohe des bestehenden Lagerplat-
zes zu nutzen.

Auch diese notwendige Betriebsflachenerweiterung befindet sich in Ganze aulierhalb des baupla-
nungsrechtlich bislang festgesetzten Industriegebietes, sodass gem. den diesbzgl. Vorabstim-
mungsgesprachen mit der Stadt Schmallenberg und dem Stadtebaudezernat der Bezirksregierung
Arnsberg einer neuer, eigenstandiger Bebauungsplan aufgestellt werden muss, der sowohl die sich
Uber die Jahre entwickelte Bestandssituation als auch das bendétigte Erweiterungsareal er- und
umfasst und den heutigen rechtlichen Erfordernissen gemaf regelt.

Um auch zukunftig der erhofften prosperierenden Entwicklung des Betriebes Rechnung tragen zu
kénnen, soll neben dem aktuell zwingend erforderlichen Betriebserweiterungsbereich noch ein An-
schlussareal ndrdlich davon vorsorglich ebenfalls bereits in den neu aufzustellenden Bebauungs-
plan miteinbezogen werden, um entsprechende Entwicklungspotenzial offen zu halten.

Anlasslich des ersten Antrags vom 24.02.2021 fand am 26.02.2021 mit dem Stadtebaudezernat
der Bezirksregierung Arnsberg ein Vorabstimmungsgesprach statt. Hierbei wurde festgestellt, dass
es sinnvoll sei, von einer Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 36 ,WeiRer Stein I1
abzusehen und stattdessen einen neuen, eigenstandigen Bebauungsplan allein fir das Magog-
Betriebsgelande zu entwickeln, welcher mit Rechtskrafterlangung die Uberdeckten Teile des Alt-
Bebauungsplanes Nr. 36 neu regeln wirde, um etwaige formale Fehler des Alt-Plans nicht unbe-
wusst und unbemerkt mitzuschleppen. Die beabsichtigte Wirkung des Neu- tber den Alt-Plan
mussten aus den Planunterlagen eindeutig hervorgehen, mit dem Ziel, bei Verwerfung des Neu-
Plans flr den betroffenen Teil die Rechtskraft des Alt-Plans zu erhalten.

Des Weiteren wurde das Heranriicken des Industriegebietes an die bestehende Wohnbebauung
zwar als kritisch, aber nicht aussichtslos erachtet.

Dipl.-Ing. Markus Schulte, O.b.V.I. — Alter Bahnhof 15, 57392 Bad Fredeburg

1



Obwohl die inhaltlich-rechtlichen Anforderungen an bauleitplanerische Aufstellungsbeschlisse re-
lativ niedrig liegen, wurde es in diesem Fall von Seiten des Stadtebaudezernats als sinnvoll ange-
sehen, bereits im Vorfeld eines formellen Verfahrens grundsatzliche Aussagen der wesentlichen
von der Vorhabenabsicht tangierten Fachbehdrden, wie zum Beispiel der Unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) des Hochsauerlandkreises oder der Forstbehorde einzuholen. Aufgrund der speziel-
len rdumlichen Situation von benachbartem Wohnen sei ferner auch eine gutachterliche Machbar-
keitsprognose unter immissionsschutzrechtlichen Aspekten (Larm/Staub) empfehlenswert.

Eine parallel zu einem Bebauungsplan erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans stand
nicht in Frage. Ein im Hinblick auf die Tangierung der Festsetzung ,Waldbereich® im Regionalplan
erganzend im Raum stehendes entsprechendes Zielabweichungsverfahren wurde dagegen als
nicht zwingend notwendig angesehen. Auch eine Anderung des Regionalplans sei im Hinblick auf
die Gesamtmallinahme ,noch® nicht erforderlich.

Umweltbelange

Hinsichtlich der méglichen bzw. zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde in
einem Ortstermin mit der UNB HSK und dem beauftragten Gutachterbiro ,Bertram Mestermann®
die Umsetzung des Betriebserweiterungsvorhabens als voraussichtlich mdglich beurteilt. Bezlglich
eventuell vorkommender geschutzter planungsrelevanter Tierarten wurde eine frihzeitige/vorsorg-
liche faunistische Untersuchung des Plangebietes und der ndheren Umgebung empfohlen. Dieser
Empfehlung wurde durch das Gutachterbliiro nachgekommen.

Im Ergebnis einer Uber einen langeren Zeitraum (April bis Oktober) durchgefihrten Faunistischen
Untersuchung wurden im Untersuchungsgebiet (500 m) keine Horste und Brutplatze von planungs-
relevanten Grol3vdgeln erfasst. Im Zuge der Brutvogelkartierung wurden mehrere planungsrele-
vante Vogelarten gesichtet, wobei sich aber lediglich eine am Rande des Plangebietes befand. Ein
fachgerechter Umgang mit dieser planungsrelevanten Vogelart wurde als moéglich beurteilt und soll
im Rahmen der umweltfachlichen Planungsunterlagen (Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und
Umweltbericht) zur Bauleitplanung aufgearbeitet und geregelt werden. Alle Ubrigen planungsrele-
vanten Vogelarten befanden sich auerhalb des Plangebietes.

Nach Feststellung der UNB HSK befindet sich das Anderungsgebiet des FNP innerhalb des groRR-
flachigen Allgemeinen Landschaftsschutzgebietes L 2.3.1 des Landschaftsplanes ,Schmallenberg-
Sudost". Das bestehende Betriebsgeldnde ist aus dem Landschaftsschutz herausgenommen.

Schutzwiirdige Biotope aus dem Biotopkataster (LANUV) sind nicht betroffen. Insbesondere nicht
betroffen sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz. Fauna-Flora-
Habitat-Gebiete des europaischen Schutzgebietssystem ,Natura 2000 wiirden vom Planungsvor-
haben ebenfalls nicht berihrt.

Immissionsschutz Belange

Im Auftrag der ,Schiefergruben Magog GmbH & Co. KG* wurde eine Gewerbelarm-Untersuchung
zu den geplanten Nutzungen nach der Erweiterung der genutzten Betriebsflache und nach Errich-
tung von zwei weiteren Produktionsgebauden der Furnierproduktion durchgeftihrt.
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Nach Feststellung im Schalltechnischen Bericht des Blros ,Draeger Akustik“, Meschede, vom
17.04.2023 werden unter der Voraussetzung eines Vollausbaus (Fertigstellung der geplanten End-
ausbaus) und vorbehaltlich der Einhaltung der nachfolgenden LarmschutzmaRnahmen die nach
TA Larm vorgegebenen Maximalpegel eingehalten.

LarmschutzmaBnahmen:

- Produktion von Furnier zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr ausschlielich innerhalb der daftr
vorgesehene Produktionshallen bei geschlossenen Offnungen

- Liefer-, Lage- und Staplerverkehr nicht wahrend der Nachtzeiten (22:00 Uhr — 6:00 Uhr)

- Einhaltung der Prognoseinnenpegel insbesondere der Produktionstechnik innerhalb der
Produktionshallen

- Erfullen von Schallddamm-Malen der AuRenbauteile

- Einhalten der Schallschutzimmissionswerte der Betriebs- und Gebaudetechnik (insbeson-
dere LUftungs- und Filtertechnik)

- Zeiten und Haufigkeit des Abkippens Uber die Haldenkante (von 7:00 Uhr bis 20:00 Uhr
nicht mehr als 16 Mal)

- Einhaltung der Haldenoberkante (Ausschlieen eines ndheren Heranrtickens der Immissi-
onsorte an die Wohnbebauung)

Die durch die geplanten Nutzungen zu erwartenden Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft
des vorgesehenen Geltungsbereiches des Bebauungsplans wurden mit einer Immissionsprognose
nach TA Larm und der Richtlinie DIN 18005 ermittelt. Im Ergebnis kann ein kritischer Einfluss auf
die Gesamtbelastung bei Richtwertunterschreitungen von 6 dB und mehr unabhangig von der Vor-
belastung im Regelfall ausgeschlossen werden.

Im Sinne der TA Larm hdchstzulassige Maximalpegel fir kurzeitige Gerauschspitzen sind nicht zu
erwarten.

Im Sinne der TA Larm sind wesentliche Erhéhungen des Verkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
durch die den Nutzungen im vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schiefergrube
Magog*“ zuzurechnenden Fahrten nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Aus Sicht des Landschaftsbildes bedeutet das Vorhaben die Erweiterung der bestehenden Ge-
steinshalde, die insbesondere von Siden und Stud-Westen her optisch wahrgenommen wird. Die
bestehende Halde ist derzeit von den tiefergelegenen Strallen aus als hochaufragendes, markan-
tes Landschaftselement sichtbar, umrahmt bzw. durchsetzt von einzelnen Gehdlzstrukturen.

Allerdings ist in diesem Zusammenhang nicht ganzlich auRer Acht zulassen, dass der Schiefer-
bergbau eine jahrhundertealte Tradition in Sidwestfalen besitzt, was auch gewisse landschafts-
bildbeeinflussende Auswirkungen miteinschliel3t. Der gewonnene Dachschiefer pragt bis heute
grolke Teile des dorflichen und kleinstatischen Siedlungsbildes. Die Schieferhalde der ,Schiefer-
grube Magog" ist fraglos ein markantes Landschaftsmerkmal, das aber auch (deshalb) spontan
von Besuchern aufgesucht wird. Diese Wirkung wird durch das benachbarte Westfalische Schie-
ferbergbau- und Heimatmuseum in Holthausen in gegenseitiger Einflussnahme bestéatigt.
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Bei der Bewertung der optischen Wirkung der Schieferhalde sollte von daher beriicksichtigt wer-
den, dass von der bereits existenten und genehmigten Schieferhalde schon seit jeher eine optische
Prasenzwirkung ausgeht. Zu deren Abschwachung wird in der Planungskonzeption entlang des
Fues der Anflillung ein ausgepragter Grinstreifen mit geeignetem, moglichst héhenwirksamem
Bewuchs vorgesehen. Im Verein mit einer Begriinung der Halde nach deren Fertigstellung wird der
optische Eindruck auf die angrenzende Wohnbebauung keine gravierende Veranderung erfahren,
sondern sich im Zeitverlauf zur jetzigen Situation als weniger prasent und besser einfiigend dar-
stellen.

Forst

Unbestritten muss die Erweiterungsflache, welche nach dem Wald- und Forstgesetz eine als klas-
sischer Wald zu sehen ist, eine Umwandlung erfahren. Diese Umwandlung mit Berlcksichtigung
des notwendigen forstlichen Ausgleichs wurde durch das Forstamt in Aussicht gestellt.

Zu den beabsichtigten Planungsinhalten:
FNP

Vorgesehen ist die Anderung der Darstellung einer ,Wald“ in eine (betriebsgebundene) ,Gewerbli-
che Bauflache® in einer GréfRe von 23.885 m2. Betroffen sind hiervon die Flurstiicke Gemarkung
Fredeburg, Flur 31, Nummer 12, 13, 14 und 160 (teilweise).

B-Plan

Vorgesehen ist die Festsetzung der zukinftigen Betriebsflache als (betriebsgebundenes) ,Indust-
riegebiet” mit Baugrenze. Dariiber hinaus werden ,Flachen flir Anpflanzungen® sowie die notwen-
dige ,Mischverkehrsflache“ vorgesehen. Der innerhalb des Bebauungsplangebietes gelegene ,na-
menlose® Bach erfahrt den gesetzlich vorgeschriebenen Gewasserschutz in Form eines 3 m Ge-
wasserschutzstreifens. Die 2 geplanten neuen Produktionshallen fir die Furnierfertigung sollen in
gleicher Bauweise wie die bereits vorhandene Halle und in etwa gleicher Héhe errichtet werden.

Statistische Angaben zum Plangebiet:

Betroffene Flurstiicke B-Plan:

Gemarkung Fredeburg, Flur 31, Flurstlicke 12, 13, 14, 42, 107, 160, 161, 162, 163, 164, 166
Gesamtflache B-Plan: 68.285 m?

Industriegebiet: Grélke 55.990 m?, davon Uberbaubar 45.874 m?
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Bisherige FNP-Darstellung

Flache fur Wald Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
- (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9b und Abs. 4 BauGB) MR Entwicklung von Natur und Landschaft
(gem. §5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
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Zukiinftige FNP-Darstellung

Gewerbliche Bauflachen Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
(gem. §5 Abs. 2Nr. 1 BauGBi.V.m. §1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) von Boden, Natur und Landschaft
(gem. §5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
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Verfahrensnachweis

(1) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2
Abs. 1 BauGB zur 39. Anderung des Fli-
chennutzungsplanes der Stadt Schmal-
lenberg wurde vom Rat der Stadt
Schmallenberg am gefasst.
Der Beschluss ist entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallenberg
am ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(3) Die fruhzeitige Beteiligung der be-
rithrten Nachbargemeinden, Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gem. den §§ 2 Abs. 2 und 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom

Zur AuBerung im Hinblick auf Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung sowie Uberlassung aller sachdien-
lichen Informationen wurde aufgefor-
dert.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(5) Der Entwurf der FNP-Anderung hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom

bis einschl. offentlich ausge-
legen.

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gem. §
4a Abs. 2 BauGB zeitgleich. Die Auffor-
derung zur Stellungnahme erging mit
Schreiben vom .

Ort, Zeit und Dauer der 6ffentlichen Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind ent-
sprechend der Hauptsatzung der Stadt
Schmallenberg am ortsiib-
lich bekannt gemacht worden.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(7) Die 39. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Schmallenberg,
beim Ortsteil Bad Fredeburq, wird mit
Verfigung

Az.

vom

dgem. § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Bezirksregierung Arnsberg
Im Auftrag

Rechtsgrundlagen dieser Fldchennut-
zungsplananderung:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Gemeindeordnung NRW (GO NW)

(in den jeweils z.Z. giiltigen Fassungen)

Anlage 5 zur VwVorlage X/903

(2) Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
durch offentlichen Aushang der Vorent-
wurfs-Planungsunterlagen in der Zeit
vom bis einschl.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

(4) der Rat der Stadt Schmallenberg hat
am tiber die Anregungen aus
den frithzeitigen Beteiligungsverfahren
abwiagend befunden, den Entwurf der
FNP-Anderung mit der Begriindung ge-
billigt und seine 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Schmallenberg, den
Der Biirgermeister

(6) Uber die im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung abgegebenen Stellungnah-
men hat der Rat der Stadt Schmallen-
berg am gem. § 3 Abs. 2
BauGB beraten und beschlossen; die
Abwagungen zu den Stellungnahmen
aus den frithzeitigen Beteiligungsverfah-
ren gem. BauGB wurden bestitigt.

In gleicher Sitzung erging der Feststel-
lungsbeschluss iiber die _39. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt
Schmallenberg. Die zugehdrige Begriin-
dung sowie die Zusammenfassende Er-
klarung wurden beschlossen.

Schmallenberg, den

Biirgermeister :

Ratsmitglied

Schriftfihrerin :

(8) Die Erteilung der Genehmigung so-
wie Ort und Zeit der Einsichthahmemdg-
lichkeit der Planungsunterlagen zur
FNP-Anderung sind entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Schmallenberg
am ortsiiblich bekannt ge-
macht worden.

Die 39. Anderung des Flichennutzungs-

planes der Stadt Schmallenberg beim

Ortsteil Bad Fredeburg ist mit dieser 6f-

fentlichen Bekanntmachung am
in Kraft getreten.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister

Bescheinigung:
Die Ubereinstimmung dieser Plankopie

mit dem Originaldokument einschlief-
lich aller Darstellungen und Verfahrens-
vermerke wird hiermit bescheinigt.

Schmallenberg, den

Der Biirgermeister
Im Auftrag

\"" Stadt Schmallenberg

Holthausen

A 2
:||‘. g 4‘:‘4
A

Flachennutzungsplan
Stadt Schmallenberg
39. Anderung

Planstand: Vorentwurf
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